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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som ér réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomférande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.

C=C=C=C=0

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

De handlingar som ingér i1 drendet ar:

Plankarta

Planbeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Aktuella utredningar aterfinns under kapitlet Planeringsunderlag
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att sékerstilla funktionen av befintlig verksamhet. For att sé-
kerstélla funktionen behdver mark utanfor befintlig fastighet, idag planlagd som allmén
platsmark, tas i ansprak. lanspraktagandet ska ske pa ett sétt som ar forenligt med kul-
tur- och rekreationsvéirdena pa platsen.

Syftet &r ocksa att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och miljo.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Detaljplanen mdjliggor for befintlig verksamhet att besta och utvecklas. Anvindningen
teknisk anldggning foreslds for ndstan hela planomridet och antalet ytterligare regle-
ringar 1 plankartan ar relativt fa. For att sdkerstilla funktionen av befintlig verksamhet
har mark som tidigare varit allmén plats behovt tas 1 ansprak, vilket bedoms som lamp-
ligt sett till det ringa ingrepp som gors.

Arendeinformation

Planforslaget handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 och ar uppréttade
enligt BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Planomradet ar beléget i centrala Vénersborg, i Nordstan invid Skriackleparken. Planom-
radet ar uppdelat 1 tva delomraden, cirka 10 500 respektive 185 kvadratmeter stora. Med
planomradet menas séledes bada delomradena om inte annat framkommer.

Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler 4ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Allman plats

Detaljplanen foreslar allmén plats for begransade delar av planomrédet. Den allménna
platsen, gata och park, syftar till att reglera detaljplanen till de faktiska forhallandena pa
platsen. Idag nyttjas och forvaltas omrddena som gata respektive park samtidigt som de-
lar av den allménna platsen dr reglerad som kvartersmark. En liten del i sydostra delen
av planomrédet regleras som park for att inte forsdmra tillgéngligheten till Skréickle-
parken for fastigheten Lagern 5. Detta omréade regleras enligt befintlig stadsplan som
allmén plats, park.

Inom denna detaljplan finns f6ljande bestimmelser for allmén plats.
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Beteckning Bestammelse Innebord

GATA Gata Anviandningen tillimpas for om-
raden avsedda framst for trafik
inom en ort eller for trafik som
har sitt mal vid gatan.

PARK Park Anvindningen tillimpas for om-
raden for gronomradden som kri-
ver skotsel och som helt eller till
viss del dr anlagda.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Kvartersmark i en detaljplan innebér att marken framst dr avsedd for bebyggelse for en-
skilt &ndamal eller allménna verksamheter. Syftet med detaljplanen &r att sikerstilla
funktionen av befintlig verksamhet varfor kvartersmark for teknisk anldggning foreslas
for néstan all mark inom planomradet. Anviandningen dr opreciserad och bedoms upp-
fylla de krav som stills for verksamheten.

Delar av planomréadet bedoms inte som aktuella att bebygga, dels ur verksamhetens per-
spektiv, dels ur bebyggelseutformningen pé fastigheten. Denna yta foreslds som prick-
mark, mark som inte far forses med byggnad. Pa denna mark ska exempelvis bygg-
lovspliktiga anldggningar och varaktiga konstruktioner tillhdrande verksamheten som
inte dr avsedda att konstrueras sa att manniskor kan uppehalla sig i den fa uppforas.
Prickmarkens omfattning varierar utifran verksamhetens mojlighet till och behov av ut-
veckling. Prickmarken placeras dikt an huvudbyggnaden i norr i syfte att minska risken
for forvanskning genom tillbyggnader. Langs planomradesgrins varierar prickmarken
mellan 2,5-4 meter beroende pa avstand till byggnader.

Detaljplanen foreslér att strandskyddet upphévs. Det sirskilda skdl som motiverar upp-
hévande &r att omridet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomrédet (7 kap. 18c § punkt 5 Mil-
jobalken). Upphévandet dr nddvéndigt for att sdkerstélla funktionen av befintlig verk-
samhet.

Exploateringsgraden regleras dels genom en hogsta nockhdjd, vilken motsvarar héjden
for befintlig bebyggelse, dels genom en storsta byggnadsarea, 3 500 m?, vilket r knappt
400 m? mer 4n vad redan beviljade bygglov tilléter.

Inom planomrédet finns hojdnivéer som innebdr risk for 6versvdmning fran Vénern.
Planen foreslar en planbestimmelse som reglerar att ett dversvimningsskydd ska finnas
till en hojd av +47,81 m. Oversviimningsskydd kommer utgéras till storsta del av en
skyddsmur, men dven fasaden kommer utgora skydd. Pé begransade strickor dr skyddet
tillfalligt, 1 form av sandséckar, vid behov.

Inom detaljplanen finns foljande bestimmelser for kvartersmark.
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Beteckning

Bestammelse

Innebord

Tekniska anldggningar

Anviandningen tillimpas for om-
raden for tekniskt andamal.

Marken far inte forses med
byggnad

Bestdmmelsen ska tilldimpas pa
kvartersmark for att reglera att
marken inte far forses med
byggnadsverk.

al

Strandskyddet dr upphévt

Bestammelsen ska tillimpas pa
allmén plats, kvartersmark och
vattenomrade fOr att reglera var
strandskyddet upphdvs genom
detaljplanen.

€1

Storsta byggnadsarea ar
3500 m?

Bestammelsen tillimpas for att
reglera bebyggandets storsta el-
ler minsta omfattning.

hi

Hogsta nockhojd dr <i kartan
angivet> meter

Bestdmmelsen tillimpas for att
reglera hojd péa byggnadsverk.

1

Byggnad far inte rivas

Bestammelsen tillimpas for att
reglera att befintlig byggnad
som dr sdrskilt vardefull fran hi-
storisk och kulturhistorisk syn-
punkt inte far rivas.

ki

Byggnadens fonsterform ska
bibehéllas

Bestdmmelsen reglerar vilka ka-
raktirsdrag och virden hos be-
fintliga byggnader och bygg-
lovspliktiga anldggningar som
varsamheten speciellt ska inrik-
tas pa.

k>

Byggnadens takfotsfris ska
bibehallas

Bestammelsen reglerar vilka ka-
raktirsdrag och virden hos be-
fintliga byggnader och bygg-
lovspliktiga anlédggningar som
varsamheten speciellt ska inrik-
tas pa.

k3

Byggnadens gavelsilhuetter
ska bibehallas

Bestdammelsen reglerar vilka ka-
raktirsdrag och virden hos be-
fintliga byggnader och bygg-
lovspliktiga anlédggningar som
varsamheten speciellt ska inrik-
tas pa.
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mi Oversvimningsskydd ska Bestdmmelsen innebédr minskad
finnas till en hojd av +47,81 | risk for skada vid eventuell 6ver-
m svdmning. Skyddet utgors framst
av en skyddsmur, men dven av
fasad och med begrinsad an-
vandning av sandsickar. I en
bygglovsprovning behover de
permanenta losningarna vara pa
plats, och den tillfalliga 16s-
ningen redovisas.

Befintliga forhallanden

Befintlig bebyggelse bestér av tekniska anldggningar och utgér en samhéllsviktig funkt-
ion. Verksamheten utgor skyddsobjekt, varfor informationssékerheten dr hog. Omkring-
liggande fastigheter bestar av bostdder och parkmark.

Huvudbyggnaden inom planomradet uppfordes i borjan av 1900-talet, och en storre

verksamhetsanpassning skedde genom en nybyggnation i borjan av 1950-talet. I juni
2023 gavs bygglov for en storre tillbyggnad pa den avlanga byggnaden i Oster enligt den
dé gillande detaljplanen.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok frén ldnsstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmlands lan.
Vinern - planeringsnivaer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 24 mars 2023.

Detaljplan
For planomrédet géller stadsplan nr 49 som fick laga kraft 1953 (1580K-49).

For planomrédet géller tomtindelningsplan 1580K-O1 frdn 1909 som fastighetsindel-
ningsbestimmelse.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017.

Férdjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige 15 februari 2023.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljéprogram 2030, antagen av KF 2016-02-24
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Gronplan Vénersborg 2008, godkénd av KF 2009-04-15
Policy for dagvattenhantering i Vanersborgs kommun, antagen av KF 2011-02-02.
Skyfallskartering, 2018

Oversvimningsprogram — kartliggning av Vinersborgs kust mot Vinern, antagen av
KF 2014-04-23.

Program for Bevarande och utveckling av Vénersborgs innerstad, antagen av KF 2020-
03-18.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram i1 handlingen.

En undersdkning enligt 6 kap. 6 § har genomforts. Kommunen bedomer att planen inte
riskerar medfora betydande miljopéaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
Ett sérskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Byggnadsndmnden har beslutat att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Utredningar
Geoteknisk undersdkning, Bohusgeo AB (2024-05-10)
Geoteknisk utredning, Bohusgeo AB (2023-05-22)

Under planeringsforutsdttningar/markforhadllanden beskrivs de geotekniska undersok-
ningarna.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planuppdrag

Den 6 december 2022 § 122 beslutade byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan for Lagern 10 med flera.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att planomréadet ligger inom omréde for tétortsutveckl-
ing (B1), inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhille (utveckl-
ingsprincip 6) samt rekommendationer knutna till vattentdakten. For B1 &r den framsta
rekommendationen att en fordjupad oversiktsplan ska tas fram.

En fordjupad dversiktsplan for Vinersborg och Vargon (FOP) antogs 15 februari 2023.
Planomradet ligger inom omrade for viktig samhéllsanldggning och gronomrade.
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Sérskild hinsyn ska inom gronomrédet tas till att hélla en tydlig parkkaraktér och sékra
allménhetens tillgdnglighet langs vattnet. Vid ombyggnationer ska hénsyn tas till kultur-
historiska vérden.

Delar av sokandens intentioner strider mot de utpekade markanvindningsavgransningar
som gjorts i FOP:en. De planerade tgirderna sikerstiller funktionen av den sam-
héllsviktiga anldggningen och kommer innebira ett ringa intrang inom de omraden som
i FOP:en ir utpekade som gronomraden. Omradena ligger i direkt anslutning till det
som i FOP:en ir utpekat som omrade for viktig samhillsanliggning. Med den tolknings-
man som finns 1 en oversiktsplan &r bedomningen att planerad utveckling foljer intent-
ionerna i FOP Vinersborg och Vargon. Planliggningen bedoms inte heller paverka all-
ménhetens tillgdnglighet 1dngs vattnet.

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmande med fordjupad Gversiktsplan f6r V-
nersborg och Vargon.

Detaljplan och tomtindelningsplan

Inom det aktuella planomrédet finns det en géllande stadsplan, nr 49 frén 1953 (1580K-
49), vilken kommer att upphévas i de delar som berdrs av den nya detaljplanen. Mar-
kanvéndningen i géllande stadsplan dr allmént dndamal i tre vaningar, parkmark och
vattenomréde.

For delar av planomrédet finns det en géllande tomtindelning fran 1909 (1580K-O1)
som enligt Overgangsbestimmelser géller som detaljplanebestimmelse och idag mots-
varar en fastighetsindelningsbestimmelse. Bestimmelsen upphévs inom fastigheten La-
gern 10 genom planarbetet.
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Bilden visar i rott var tomtindelningen foreslds upphdvas.
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Nedanstaende bild visar det aktuella planomrddet med rdd linje och hur det forhéller sig
till befintlig detaljplan nr 49 och tomtindelningsplanen O1.

7 Skrdacklan

49

;

@ ¢

A
1
-D 1
' gs

i
WEs,
S
;8
oy ity
F;
; i)
] [ 3
. A ] [ iy R
et e Il S
. ; 1 h

¢ R < / &
i 2 L / .,

z / 3 - .  ong, N
b i J i i ’ i v,
i irm 1 i P L -

Vi

Detaljplan nr 49 och tomtindelningsplan Ol, som fick laga kraft 1953 respektive 1909.

Gronplan

Gronplan Vanersborg 2008 (godkdand av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella vérden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en 6vergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga virden.
Liangs stadens norra strand mot Vénern ligger Skrackleparken med vilklippta grasmat-
tor, grova trdd och blomsterplanteringar. Det dr viktigt att strandomridena bevaras
grona och tillgdngliga for allménheten.

Miljdprogram
Miljoprogram 2030 géller for hela Véanersborgs kommun och beskriver ett 6nskat fram-

tidsscenario for ar 2030. Miljoprogrammet anger en overgripande malbild och en rikt-
ning att striva mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljémalen
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samt pd kommunala planer och program. Miljoprogrammets fyra fokusomraden ar
Gronskande stad och land, Vatten i varldsklass, Trygg miljo for stora och sma och Kli-
matsmart i alla led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekvenser for miljoprogrammets fokusomraden och delmal.

Regionala

Vattenskyddsomrade

Under 2022 beslutade lénsstyrelsen att inrétta ett vattenskyddsomrade med tillhorande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Gota dlv. Enligt beslutet ligger planomradet inom
den inre skyddszonen. Den inre skyddszonen infors for att minska risken for en akut
fororening och for att skapa mdjlighet att hinna upptécka och dtgirda en akut fororening
1 hindelse av olycka. Den inre skyddszonen omfattar det vatten som inom 12 timmar
ndr ett vattenintag samt en strandzon pd 50 meter runt sjoar och pé var sida om vatten-
drag. I forslagen till foreskrifter anges att avledning av dagvatten ej far anldggas utan
tillstdnd inom den inre skyddszonen. Undantag giller avledning fran ytor som utgdrs av
tomtmark, lokalgator eller GC-vigar, vilket innebér att det inte krévs tillstdnd for av-
vattning fran planomrédet.

Planforslaget bedoms inte direkt innebira atgarder som star 1 strid med foreskrifterna.
Verksamhetsutdvaren ansvarar dock for att f6lja foreskrifterna inom ramen for sin verk-
samhet.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Stadskdrnan 1 Vinersborg ér riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken. Uttryck for riksintresset dr 1600-talets rdtvinkliga planmonster och den nagot
snett orienterade Residensgatan, ett spar av de ursprungliga stadsbeféstningarna. Aldre
sméskalig tribebyggelse, residensstadens karaktirsbyggnader och den sé kallade kultur-
axeln, den efter 1834 ars brand till parkstrak férvandlade mittersta kvartersraden med
offentliga byggnader och stenhusfasader, vilken blev en viktig forebild for det sena
1800-talets esplanader.

Planomradet ingar i riksintresseomradet. Det &r viktigt att eventuella instdngslingar och
byggnationer utformas med hinsyn till de kulturhistoriska viardena pé platsen. Planfor-
slaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Rorligt friluftsliv

Vénern utgor riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Inom riks-
intresse for det rorliga friluftslivet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga fri-
luftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploatering
eller andra ingrepp 1 miljon.

Planomradet ingar i riksintresseomradet. Planforslaget innebér endast ett ringa geogra-
fiskt ingrepp och bedoms inte paverka forutséttningarna att upprétthélla riksintressets
kvalitéer.
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Friluftsliv

Vinern — delomradet Vinersborg-Viénersnés ér riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6
§ miljobalken. Omradet har sdrskilt goda forutséttningar for vattenanknutna friluftsakti-
viteter och ddrmed berikande upplevelser. Det finns dven goda replipunkter for landba-
serat friluftsliv. Bebyggelse kan patagligt skada omradets viarden samtidigt som fortsatt
underhéll, skdtsel och utveckling av befintliga anldggningar dr viktiga for utveckling av
riksintresset.

Planomrédet ingér 1 riksintresseomradet. Planforslaget innebér endast ett ringa geogra-
fiskt ingrepp och bedoms inte paverka forutsattningarna att upprétthalla riksintressets
kvalitéer.

Yrkesfiske

Vinern och Vassbotten ar riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Pla-
neringen for anvindning av mark- och vattenomraden ska sékerstilla fiskesektorns till-
gang till fangstomraden samt sdkerstilla nodvandig infrastruktur for fiskefartygen och

for landning av fangsten. Endast ringa delar av planomradet ingar i riksintresseomradet.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000
Planomrédet berdr inte ndgot Natura 2000-omrade.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom riksintressen for totalforsvarets militdra del. En planldggning
kommer inte leda till hinder for Forsvarsmaktens intressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Ingen jordbruksmark eller skogsmark berdrs av detaljplanen, inte heller ndgot storre
oexploaterat eller ekologiskt sdrskilt kinsligt omrade enligt 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmétts overstiga riktvirdena nadgonstans i V-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gillande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken péverkas.

Vatten

Den ekologiska statusen for Vanern — Dalbosjon ar Mattlig ekologisk status (miljokvali-
tetsnorm faststilld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pa dvergod-
ning och flddesregleringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2039 da Dalbosjon
ska uppné Miljokvalitetsnormen God ekologisk status. En bra och naturlig dagvatten-
hantering beddms kunna bidra till att Miljokvalitetsnormen God status uppnas till 2039.

Dagvattnet inom planomrédet ska sa ldngt mdjligt tas om hand lokalt sa att fororeningar
inte ndr Vénern. Bedomningen &r att ingen mer yta kommer hardgdras &n nuvarande
forhallanden, varfor behovet av att avsitta separat mark for dagvattenlosningar som re-
nar och fordréjer vattnet inte bedoms nddvindigt. Fragan far istillet hanteras vid
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eventuell byggnation. Den nya detaljplanen medfor inte att de gidllande miljokvalitets-
normerna for vatten enligt 5 kap. miljobalken paverkas negativt.

Miljo
Strandskydd

For Vianern géller strandskyddet 300 meter fran strandlinjen bade ut i vattnet och in pa
land. Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt sdkra allménhetens tilltrade till stran-
derna och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten. For det
aktuella planomrédet rader inget strandskydd eftersom strandskyddslagstiftningen till-
kom efter att omradet planlades. Strandskyddet intrdder séledes i samband med att en ny
detaljplan tas fram. Strandskyddsfrdgan ska dd provas.

For att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet kréavs det sérskilda skil 1 enlighet
med 7 kap. 18c, 18d §§ Miljobalken. Vidare méste intresset av att ta omradet i ansprak
pa det sitt som avses med planen véga tyngre dn strandskyddsintresset, 4 kap. 17 §
Plan- och bygglagen.

Detaljplanen foreslér att strandskyddet upphévs for kvartersmark. De sédrskilda skil som
motiverar ett upphivande ir att stora delar av omradet var ianspréktagna innan strand-
skyddet infordes (7 kap. 18c § punkt 1 Miljobalken) samt att omraden behdver tas i an-
sprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
strandskyddsomradet (7 kap. 18c § punkt 5 Miljobalken). Delar av detaljplanen &r sedan
tidigare privatiserad, trots att den utgdr allméin plats. De sammanlagda ytor som gar fran
allmén plats till kvartersmark motsvarar cirka 1 500 kvadratmeter och dr nddvindiga for
att sikerstélla funktionen av befintlig verksamhet. Allménhetens mdjlighet att rora sig
langs strandomradet begrénsas inte genom detaljplanen och det finns fortsatt ménga
stora ytor att uppehélla sig pa.

Sammantaget bedoms intresset av att sidkerstélla funktionen av befintlig verksamhet
véga tyngre dn strandskyddsintresset inom planomréadet.

Dagvatten

Dagvatten &r vatten som tillfélligt och ibland i stora mingder rinner pd markytan. Det
mesta av dagvattnet ar regn eller sméiltvatten - men det kan ocksa komma frdn marken
nér grundvatten tillfélligt tranger upp.

Enligt kommunens skyfallskartering kan tydas att vid ett 200-arsregn finns det vissa
platser inom fastigheten som péaverkas. Pa grund av det 6versvidmningsskydd som fore-
slas 1 planen riskerar en invallning att dagvattnet i omradet blir instangt vid kraftig ne-
derbord. For att hantera storre vattensamlingar foreslds pumpbrunnar installeras med
tillriicklig kapacitet for att avleda vatten, sannolikt i tillfdlliga pumpledningar. Over-
svamningsskyddet foreslas dven vara 6ppningsbart pa vissa platser, for att kunna leda ut
vattnet till den mer 14glinta parken.
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Skracklan

1 Planomrade
. O5m - 1m
B 0.9m-05m

a meter 100
0.1m-0.3m

Karta over skyfallskartering (200-drsregn)

For framfartsvégen till fastigheten pavisas inte nigra riskabla nivéer och avrinning finns
langs intilliggande vdgar och gang- och cykelvigar. Enligt karteringen kan ett vatten-
djup motsvarande 0,1-0,3m uppkomma vid véndplanen, vilket &r en niv4, i enlighet
med kommunens forslag pa dversvimningsprogram, raddningstjanst beddms kunna
kora 1.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomradet dr beldget i nidrheten av Vénern dér risken for stigande vatten behdver be-
aktas. Oversvimningsproblematiken kan sammanfattas med att Vinern, under lingre
perioder (ménader), kan ha en hog vattenniva pa grund av ldngre regnperioder. Detta bi-
drar till 6kat tillfléde till Vanern, som har ett stort tillrinningsomrade. Vénern ér regle-
rad 1 sitt utflode till Gota dlv genom dammar och en vattendom. En 6kad avtappning in-
nebér risk for bland annat 6versvimning och skred nedstroms. Utdver att en langsamt
hogre vattenniva kan orsaka dversvdmning kan situationen forvérras av en plotslig vind-
uppstuvning.

I Faktabladet till rapporten Stigande vatten — en handbok for fysisk planering i over-
svamningshotade omrdden for Viastra Gétalands 1dn och Varmlands l14n presenteras pla-
neringsnivaer som kommunen behdver beakta.
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Kommun Berédknad Klimat- | Vindupp- | Dyna- Land- Planeringsniva:
hogsta vatten- | effekt stuvning misk/temporér | hoj- Berdknad
nivé idag (RH | (m) (m) vinduppstuv- ningsef- | hogsta vatten-
2000) ning (m) fekt niva (RH 2000)
Vinersborg | +46,58 +0,33 +0,60 +0,30 0 +47,81

Enligt kommunens dversvdmningskartering kan konstateras att delar av planomradet
kommer berdras av Vinerns stigande vatten eftersom hdjden inom planomradet idag ar
cirka +46,5-47,5 m.

Enligt det bygglov som gavs i juni 2023 &r de planerade marknivaerna inom fastigheten

mellan + 47,1 — 47,9 dér de ldgre nivéerna &r lagpunkter for ytvattenavrinning. De hogre
nivaerna grénsar till fastighetens befintliga infart och vid fastighetsgransen mot nordost,
mot Vinern, varierar marknivan mellan + 47,3 — 47,6.

T~
= &

mm Tillrécklig niva
m— Sandsack
— Byggnad
Huvudnas & T | M
2:8 -~ h
& @ N

[0}

For att sdkerstilla funktionen av befintlig verksamhet med hénseende till dversvim-
ningsrisken foreslas en planbestimmelse som reglerar att ett dversvimningsskydd ska
uppforas till den hogsta dimensionerade nivan, +47,81. Skyddet utgors fraimst av en
skyddsmur, men dven av fasad och med begrinsad anvéndning av sandséckar. I illust-
rationen ovan redovisas var pd fastigheten de olika 16sningarna aterfinns. For del av be-
fintlig byggnad och i sockeln for pagéende tillbyggnation (se sid 7. — Befintliga forhal-
landen) utgors 6versvamningsskyddet i fasad, och &r en byggnadsteknisk dtgird som
vidtas i samband med tillbyggnationen. I en bygglovsprovning behdver de permanenta
16sningarna vara pé plats, och den tillfdlliga 16sningen (sandsick) redovisas.
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Markforhallanden

Det dr smé hojdskillnader inom planomradet och markytans niva varierar mellan cirka
+46,5-47,5 m.

I samband med att ett bygglov for utokning av befintlig verksamhet gavs i juni 2023 ge-
nomfdrde Bohusgeo AB en geoteknisk undersokning!. Undersdkningsomradet motsva-
rade den yta dér den nya tillbyggnaden avsags goras. Jordlagren hér utgors i huvudsak
av fyllningar av sand, grus eller silt. Fyllningen underlagras av torrskorpelera och/eller
silt. Rekommenderad grundléggning for aktuell byggnation var platta pa mark.

Under samréadet ansag Statens geotekniska institut (SGI) att stabilitetsforhallandena be-
hovde klarldggas for hela planomradet for de forhallanden som plankartan medger.

Bohusgeo AB har gjort en kompletterande undersékning omfattande hela planforslaget.
2 Fran planomradet finns det tva slinter, dels mot en stenmur i nordvist, dels mot en
damm 1 norddst. Sléntstabiliteten bedoms under nuvarande forhdllanden vara tillfreds-
stdllande och den planerade bebyggelsen bedoms kunna utfras utan att stabiliteten blir
otillfredsstéllande. Inom &vriga delar av planomradet saknas jordlagerférhédllanden och
geometrier som skulle kunna ge otillfredsstillande sléntstabilitet. Eventuella perma-
nenta uppfyllnader skall utféras med slént 1:2 eller flackare.

Omradet utgors till stora delar av berg i dagen. Bergets lutning &r flack i hela omradet
och det finns ingen risk for blocknedfall.

Avseende det planerade 6versvimningsskyddet kan grundlaggning utféras direkt i mark
utan sdrskilda atgérder.

Det finns enligt EBH-stddet ingen identifierad fororening i niromradet. Forutséttningen
foranleder inte nagon miljoteknisk markunders6kning inom ramen for planarbetet.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan har inte uppmétts. Den 6vre grundvattennivan (0O-portrycksnivan) be-
doms normalt ligga ca 1 m under markytan. I samband med nederbdrdsrika perioder be-
doms den kunna stiga, kortvarigt, till i nivd med markyta och i samband med torrperi-
oder kunna sjunka och bli i stora delar helt utdrdnerad. Portrycket bedoms normalt ha en
hydrostatisk fordelning mot djup, vilket innebir en 6kning med 10 kPa/m.?

Kulturmiljo

Bebyggelsemiljo

Under 2020 antog kommunfullmiktige Program for bevarande och utveckling som syft-
tar till att vardera och uppmérksamma kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bebyg-
gelsemiljoer 1 de centrala delarna av Vinersborg som underlag for handlaggning. En
byggnad (nedan kallad kontorsbyggnaden) i norra delen av fastigheten Lagern 10 ar
klassad med hogt kulturhistoriskt véirde, den nédst hogsta graderingen. Som riktlinje

! Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, uppdragsnr: 23041, 2023-05-22
2 Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, uppdragsnr: 24029, 2024-05-10

3 Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, uppdragsnr: 23041, 2023-05-22
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ndmns bland annat att det kan bli aktuellt med anpassade byggnadstekniska 16sningar,
farg- och materialval, vilket kan appliceras for atgarder 1 anslutning till byggnaden.

Kontorsbyggnaden dr vél exponerad fran Skrackleparken och Vinern. Byggnaden vitt-
nar om en teknikhistoria som i staden binds samman med annan kommunal infrastruk-
tur, sa som det dldre vattentornet lings Kulturaxeln. Utifran byggnadens historiska bety-
delse och typexempel pa god gestaltning foreslas byggnaden fa ett rivningsforbud och
tillhorande varsamhetsbestimmelser. Under aren har vissa anpassningar fran originalde-
taljer gjorts pé kontorsbyggnaden, exempelvis har byggnaden byggts till, takkupor till-
kommit, byggnaden har tilldggsisolerats, vissa fonster har bytts ut fran tra- till alumini-
umfonster och fasaden har troligen mélats om fran en vit/ljusgrd farg till ockragul. Ar-
kivforskning har givit begransat med underlag for att bedoma husets originalutseende,
men ovan ndmnda fordndringar kan bekréftas genom funnet underlag och platsbesok av
kommunens bebyggelseantikvarie.

Historiska foton

= X - Ovre vanster: vykort frdn 1910-15
- e - Nedre vanster: 1925

P S SR : = Ovre héger: 1937

PR e NG

Det dr saledes svért att bestimma och hidvda skyddsbestimmelser for vissa detaljer, be-

fintlig utformning kan ses som en arsring som kan fordndras dver tid for att samstdamma
med en ny tidsepok. Vid tiden for uppforandet var fargsittningen for framstaende bygg-
nader ofta sober i ljust rosa, gula och grda nyanser alternativt vit och det dr inte orimligt
att byggnaden vid négot tillfélle bytt fairg. Daremot finns vissa uttryck som byggnadsa-

garen ska vara varsam kring vid forandring:

- Fonsterformen. Trots att fonstermaterial har dndrats dr fortsatt formen pa fonst-
ren karaktdristiska for byggnaden.

- Gavelsiluetterna. Ett unikt uttryck som dr detsamma for samtliga gavlar.

- Frisen vid takfoten. Ett uttryck som dr kinnetecknande for den annars sparsamt
dekorerade klassicistiska arkitekturen.
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Foton dver de uttryck som anses sdrskilt varsamma; fonsterform (tv), takfotsfris (tv) och
gavelsiluett (th).

Dessa tar uttryck i planbestimmelser som bidrar till att uppfylla kravet om varsamhet
enligt 8 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Den avlanga byggnaden i ster pa Lagern 10 uppkom 1953 och omnédmns utan klassifi-
cering i programmet ovan. Byggnaden ir klddd 1 gult tegel med en mittdel i tre vadningar
med vertikala fonsterband med ljusbla trdpanel mellan fonstren. Mittdelen kommer for-
andras avseende firg- och materialval samt belysning de kommande aren for att bittre
stimma Overens med planerad tillbyggnad (se sid 7. — Befintliga forhdllanden). Kom-
munens beddmning &r att byggnaden inte har sddana karaktdrsdrag som sérskilt behover
pekas ut 1 plankartan.

Kontorsbyggnadens fasad utgor fond for siktlinjen fran Residensgatan och dr av bety-
delse for upplevelsen av Vinersborgs stadskdrna som kulturmilj6, eventuell framtida
byggnation eller plantering bor beakta detta.

Oversviimningsskydd och staket

Lings med delar av fastighetsgrinsen kommer ett dversvimningsskydd i form av en
mur behdva uppforas dir marknivén idag inte ar tillrackligt hog. Befintlig markniva va-
rierar dessutom over fastigheten. Den fran parken synliga delen av muren ar med fordel
inte hogre dn 20 centimeter, utan kan istéllet sldntas mot, och ska utformas vagrét i sa
langa sekvenser som mdjligt. Om pé enstaka stéillen utrymme for en slént skulle saknas
ska atminstone den nedre delen av muren gestaltas med natursten, alternativt tackas av
buskage, for att smilta in i parklandskapet och undvika klotter.

Langs med hela fastighetsgransen kommer ett nytt staket uppforas. Staketet placeras
med fordel ovanpa muren och utformas med omsorg och hansyn till parkens och fastig-
hetens kulturhistoriska vérde. Staketet behover vara statligt utfort for att upplevas som
sjalvstandigt, gediget och tryggt. Historiskt har sdkerhetsstaket oftast utformats i gjut-
jarn och da vanligtvis varit svartmalade. Detta uttryck ska efterstrdvas vid utformningen
av det nya staketet, exempelvis i form av ett palissadstaket i svart kulor. Utféranden
som paminner om industri- eller Gunnebostingsel ska undvikas.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Gata (GATA). Anvindningen motiveras av behovet att sékerstélla trafikforsorjningen
till fastigheten.

Park (PARK). Anvindningen motiveras av behovet att sdkerstilla en &ndamalsenlig
struktur for gronomradet Skriackleparken.

Kvartersmark

Teknisk anliggning (E). Anvindningen motiveras av syftet att sdkerstdlla funktionen
av befintlig verksamhet.

Byggnad fir inte rivas (r1). Bestimmelsen motiveras av syftet att bevara kulturviardena
pa platsen.

Byggnadens fonsterform ska bibehéllas (ki). Bestimmelsen motiveras av syftet att
bevara kulturvidrdena pa platsen.

Byggnadens takfotsfris ska bibehéllas (kz2). Bestimmelsen motiveras av syftet att be-
vara kulturvédrdena pa platsen.

Byggnadens gavelsilhuetter ska bibehallas (ks). Bestimmelsen motiveras av syftet att
bevara kulturvérdena pd platsen.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Bestimmelsen motiveras av beho-
vet att reglera omfattningen av bebyggelsen for att skapa en god stadsbild. Bestimmel-
sen syftar dven till att skapa ett avstand fran befintlig bebyggelse som hindrar spridning
av brand.

Strandskyddet dr upphévt (a1). Bestimmelsen motiveras av att omréadet dr iansprakta-
get och att bestimmelsen behdvs for att sékra funktionen av befintlig verksamhet.

Hogsta nockhdojd éir 13 meter (hi1). Bestimmelsen motiveras av behovet att reglera en
tilltalande utformning av bebyggelsen och att med hénsyn till stadsbilden inte tillata alla
byggnader fa en hdgsta hjd motsvarande en begriansad uppstickande byggnadsdel.

Hogsta nockhdjd éir 16 meter (hi1). Bestimmelsen motiveras av behovet att reglera en
tilltalande utformning av bebyggelsen och med hinsyn till stadsbilden endast tilldta en
hogre bebyggelse just vid denna begransade byggnadsdel.

Storsta byggnadsarea ér 3 500 m? (e1). Bestimmelsen motiveras av behovet att re-
glera en tilltalande utformning av bebyggelsen och med hénsyn till stadsbilden.

Oversvimningsskydd ska finnas till en hojd av +47,81 m (mi). Bestimmelsen motiv-
eras av syftet att sdkerstdlla funktionen av befintlig verksamhet med hénseende till ris-
ken for 6versvimning.
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GENOMFORANDE

Kulturvarden

Det ar viktigt att 6versvimningsskydd och byggnationer utformas med hénsyn till de
kulturhistoriska vérdena pa platsen (se sid. 18 — Bebyggelsemiljé).

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Inom planomrédet finns allmén plats for Park. Den mark som avsitts till allmén plats i
detaljplanen nyttjas redan idag for allmadnheten och ska égas och skdtas av kommunen.

En liten del 1 sydostra delen av planomréadet regleras som park for att inte forsdmra till-
gingligheten till Skrackleparken for fastigheten Lagern 5. Detta omréade regleras enligt
befintlig stadsplan som allmén plats, park.

Inlosenfragan 16ses genom kommande fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomrédet finns en fastighetsindelningsbestammelse, vilken faststdlldes genom
tomtindelningsplan 1580K-O1, laga kraft 1909-03-05. Denna utgdr numera planbestdm-
melse. Fastighetsindelningsbestimmelsen upphdvs 1 samband med att den nu aktuella
detaljplanen fér laga kraft.

Forandrad fastighetsindelning

Ett omrdde (1) om cirka 280 kvadratmeter pa fastigheterna Huvudnés 2:1 och Huvudnés
2:3 overgér fran allmén plats till kvartersmark. Omradet regleras med fordel 6ver som
ett tillhorande skifte till Lagern 10.

Ett omréde (3) om cirka 200 kvadratmeter som idag tillhor fastigheten Huvudnés 2:8
och ett omride (2) om cirka 2 kvadratmeter som idag tillhor fastigheten Huvudnis 2:3
overgar fran allmén plats till kvartersmark tillhérande Lagern 10 genom en fastighetsre-
glering.

Dessutom Overgar ett omrade (4) om cirka 255 kvadratmeter som idag tillhér Lagern 10
fran kvartersmark till allmén plats genom fastighetsreglering till fastigheten Huvudnis
2:3.
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Karta over de omrdden, 1-4, som behéver regleras till en annan fastighet.
Fastighetsbildning sker pa initiativ av sokanden.

Rattigheter

Inom planomradet saknas idag rittigheter. De ledningar som finns inom planomradet
ombesdrjer verksamhetens behov och bedomning gors att inga rittigheter behdver till-
skapas 1 detaljplanens genomforande.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétégaren. Nitdgaren ansvarar for att
nodvindiga ledningsritter/servitut med mera sékerstélls.

Utbyggnad allman plats

En yta om cirka 255 kvadratmeter 6vergar frdn Lagern 10 till allmén plats. Marken ut-
nyttjas redan idag som parkmark, varfor ingen utbyggnad behdvs goras.

Ekonomiska fragor

Hér redovisas den ekonomiska beddmningen kopplad till handldggandet och genomfo-
randet av detaljplanen.
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Planekonomisk bedémning

Sokanden str for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen, vilket primért ut-
gors av handlaggningskostnader.

Kommunens kostnader for handldggningen av detaljplanen bedomdes infor planarbetet
uppga till 204 000 kr.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av sokanden, varfor kommunen inte ska ta ut nagon planav-
gift for atgérder som dr i enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sddan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till ersittning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlésen
Inlésenfragan 16ses genom kommande fastighetsreglering.

Drift allman plats

Eftersom marken som planldggs som allmin plats redan idag forvaltas som densamma
innebdr planforslaget inga dkade driftskostnader. Tvéirtom minskar driftskostnaderna
nagot eftersom delar av befintlig parkmark planldggs som kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:

e Samrad fjarde kvartalet 2023. Samradet géller ett forsta forslag, dar tillfalle ges
for sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning tredje kvartalet 2024. Granskningen giller ett reviderat forslag. Un-
der granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omar-
betade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen tredje kvartalet 2024.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Plankartan reglerar att ett dversvimningsskydd ska anlidggas, vilken kan utgdras av en
vall enligt planbeskrivningen. Enligt 11 kap. 2 § MB ar markavvattning en atgdrd som
utfors for att avvattna mark, nir det inte dr fraiga om avledande av avloppsvatten, eller
som utfors for att sdnka eller tappa ur ett vattenomrade eller for att skydda mot vatten,
nér syftet med atgérden &r att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for ndgot visst dnda-
mal. Markavvattning ar forbjudet i Viastra Gotalands lédn och det krdvs bade dispens
samt tillstdnd for att fi genomfora en markavvattning.
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Kommunen bedomer i1 6vrigt att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora
provningar enligt annan lagstiftning.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nir planomrédet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Upphévandet av delar av tomtindelningsplanen for fastigheten Lagern 10 paverkar inte
den framtida fastighetsindelningen eftersom avvikelse fran bestimmelsen har godkénts
vid tidigare lantméiteriforrattningar. Upphdvandet paverkar saledes inte heller de vérde-
béarande karaktirsdragen for riksintresse kulturmiljovard.

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pé fastighetsindelning, avstdende, upplatelse eller inlosen av mark. En
fastighetsreglering kommer behdva genomforas inom samma dgares hand for att fora
over mark fran allmén plats till kvartersmark.

Natur

Gronomrade

Planomréddet innebédr endast ett ringa geografiskt ingrepp 1 Skriackleparken och bedoms
inte pdverka forutsdttningarna att uppréatthélla parkens kvalitéer. Skrackleparken kom-
mer dven fortsdttningsvis vara ett strak dédr allménheten kan tillgodogora sig parken,
riksintressena och Vinerns kvalitéer.

Miljé
Miljobeddémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Lagern 10 med flera, inte riskerar att medfora betydande

miljopaverkan enligt 6 kap. § 11 MB. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. MB
beddms dérfor inte behdva goras.

| Berors | Kommentarer

Riksintressen/Miljokvalitetsnorm

Naturvard Nej Planomrédet berdrs inte av riksintresset.
Kulturmiljovard Ja Bedoms inte paverkas negativt.
Friluftsliv Ja Bedoms inte paverkas negativt.
Kommunikationer Nej Planomrédet berdrs inte av riksintresset.
Yrkesfiske Ja Bedoms inte paverkas negativt.
Forsvaret Ja Bedoms inte paverkas negativt.

Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. Bedoms

Geografiska best. (4 kap.) |Ja inte paverkas negativt.

Natura 2000 Nej Planomrédet berdrs inte av ndgot Natura 2000-omrade.
Planforslaget innebar inga dkade utslapp varfor MKN for luft inte

MKN luft Nej beddms péverkas negativt.
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MKN vatten

Nej

Bedomningen &r att ingen mer yta kommer hardgoras dn nuvarande
forhéllanden, varfor behovet av att avsitta separat mark for dagvat-
tenlosningar som renar och fordrgjer vattnet inte beddms nodvan-
digt. Fragan far i stéllet hanteras vid eventuell byggnation. Den nya
detaljplanen medfor inte att de gidllande miljokvalitetsnormerna for
vatten enligt 5 kap. miljobalken paverkas negativt.

Kulturmiljo och landskapsbild

Det ar viktigt att eventuella instédngslingar och byggnationer utfor-

Stads- och landskapsbild Ja mas med hinsyn till de kulturhistoriska virdena pa platsen.
Fornldmningar Nej Planomrédet berdrs inte av fornldmningar.
Kulturhistorisk bygg- Det dr viktigt att eventuella instdngslingar och byggnationer utfor-
nad/miljo Ja mas med hénsyn till de kulturhistoriska virdena pa platsen.
Jordbruk MB 3:4 Nej Planomrédet berdrs inte av jordbruksmark.
Natur
Naturreservat Nej Planomrédet berdrs inte av ndgot naturreservat.

Strandskyddet intrdder i samband med att en ny detaljplan tas fram

men upphévs igen nir den nya planen far laga kraft. Dispensskél be-
Strandskydd Ja doms finnas.

Planforslaget bedoms inte paverka forutsédttningarna for véxt- och
Vixt- och djurliv Nej djurliv negativt.
Biotopskydd Nej Inget generellt eller inventerat biotopskydd berdrs av detaljplanen.
Ovriga omradesskydd Nej Planomrédet berdrs inte av ndgot ovrigt omrddesskydd.
Paverkan pa vatten

Marken &r redan ianspraktagen och hardgjord, varfor fragan far han-
Dagvatten Ja teras vid eventuella byggnationer.

Vinern som &r recipient, beddms inte paverkas negativt av planfor-
Recipient Ja slaget.
Grundvatten Nej Bedoms inte paverkas negativt.

Hilsa (Planens paverkan pa ménnisk

or)

Planforslaget innebar ingen utdkad trafik till planomradet och sale-

Buller, trafik Nej des inte hogre bullernivaer.

Planforslaget innebar ingen fordndrad markanvéndning som innebér
Buller, verksamheter Nej Okade bullernivaer.

Planforslaget innebar ingen fordndrad markanvéndning som paver-
Luftkvalitet Nej kar luftkvalitén.
Fororenad mark Nej Planomrédet berdrs inte av férorenad mark.

Planforslaget innebar ingen fordndrad markanvéndning som paver-
Stralning, vibrationer, ljus | Nej kar berorda aspekter for omgivningen.
Radon Nej Planomrédet ligger inom normalriskomrade for radon.
Sikerhet
Trafik Nej Planforslaget innebér ingen utdkad trafik till planomrédet.

Planforslaget innebér ingen fordndrad markanvindning som okar
Brand Nej brandrisken.

Planforslaget innebér ingen fordndrad markanvindning som okar ex-
Explosion Nej plosionsrisken.
) Planomrédet berdrs av en eventuell 6versvimning. Risken hanteras
Oversvimning eller erosion | Ja genom det dversvdmningsskydd planen foreslar.
Ras och skred Nej Planomrédet berors inte av ras- eller skredrisk.
Farligt gods Nej Planomrédet berdrs inte av riskomréde fran farligt gods-leder.
Miljo

Enligt bedomningen tidigare i planbeskrivningen kan konstateras att
Miljomal regionala/lokala | Nej de lokala miljdmalen inte paverkas av planens genomforande.
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Planer och program

Planomrédet ligger inom omrade for viktig samhéllsanldggning och
gronomrade. Delar av sokandens intentioner strider mot de utpekade
markanvindningsavgrinsningar som gjorts i FOP:en. De planerade
atgdrderna sikerstiller funktionen av den samhaéllsviktiga anlagg-
ningen och kommer innebéra ett ringa intrang inom de omraden som
i FOP:en #r utpekade som grénomraden. Omradena ligger i direkt
anslutning till det som i FOP:en ir utpekat som omrade for viktig
samhéllsanldaggning. Med den tolkningsmén som finns i en dver-
siktsplan dr bedomningen att planerad utveckling f6ljer intentionerna
i FOP Vinersborg/Vargon. En planliggning beddms inte heller pa-

Oversiktsplaner Ja verka allménhetens tillgénglighet ldngs vattnet.
Mellankommunala intres-
sen Nej Planforslaget dr inte av mellankommunalt intresse.
Ovrigt
Detaljplanen péaverkar inte barn och ungas mdjligheter att vistas och
Barnperspektiv Nej leka runt Skrackleparken negativt. Ingen barnkonsekvensanalys har

beddmts nddvindig inom ramen for planarbetet.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen innebir endast ett ringa ingrepp i riksintresseomrédena och péverkar inte
de vdrden som framlyfts negativt. Det dr viktigt att eventuella instdngslingar utformas
med hénsyn till de kulturhistoriska virdena pa platsen.

I 6vrigt innebér detaljplanen ingen negativ paverkan pd manniskor eller 6vriga omra-
desskydd. Detaljplanen berdrs av dversvdmningsrisk, men anldggningen skyddas genom
en planbestammelse om skydd mot 6versvamning.

Utifrén dessa skél bedoms ingen strategisk miljobedomning enligt 6 kap. MB behova

utforas.

Strandskydd

Strandskyddet upphdvs inom kvartersmarken. Andelen strandskyddad yta fordandras inte
genom detaljplanen eftersom strandskyddet inom planomradet idag &r upphévt. Allmén-
hetens mojlighet att rora sig ldngs strandomrédet begransas inte genom detaljplanen och
det finns fortsatt minga stora ytor att uppehélla sig pa pa mark som é&r planlagd for all-
mén platsmark, park eller plantering.

Dagvatten

Andelen hardgjord yta dkar inte genom detaljplanen eftersom byggbar mark idag utgors
av asfalterad yta. Vid tillkommande bebyggelse ska kommunens dagvattenpolicy foljas,
exempelvis ska dagvatten fordrojas och ges mojlighet till infiltration pa till exempel
grasytor. Policyn anger att dagvatten ska tas omhand pé respektive fastighet, vilket be-
doms finnas utrymme for med hénseende till andelen prickad mark. Fastighetsdgaren
foreslar att pumpbrunnar installeras med tillrdcklig kapacitet for att avleda vatten, san-
nolikt 1 tillfalliga pumpledningar.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planen foreslér att ett 6versvimningsskydd ska placeras i anslutning till fastighetsgrians
med en hojd av +47,81, vilket motsvarar planeringsnivén for berdknad hogsta
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vattenniva. Vidtas denna atgérd beddms planomradet och befintlig verksamhet fa ett till-
rackligt skydd sett till risken.

Sociala

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det ar viktigt i
planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Detaljplanen péaverkar inte barn och ungas mojligheter att vistas och leka runt Skrickle-
parken negativt. Ingen barnkonsekvensanalys har bedomts nddvindig inom ramen for
planarbetet.

Riksintresse

Kvartersmarken inom planomrédet &r marginellt storre &n inom befintlig detaljplan.
Planomréadet innebédr endast ett ringa geografiskt ingrepp 1 de friluftsbaserade riksintres-
sena och bedoms inte pdverka forutsittningarna att upprétthalla dessa riksintressens
kvalitéer. Skrackleparken kommer dven fortséttningsvis vara ett strak dar allmdnheten
kan tillgodogoéra sig parken, riksintressena och Vénerns kvalitéer.

Avseende riksintresset for kulturmiljovard bedoms planforslaget inte paverka riksintres-
sets uttryck. Den réitvinkliga kvartersstrukturen bibehélls och ingen foréndring sker for
den snett orienterade Residensgatan. Inom planomradet finns ingen smaskalig tribebyg-
gelse eller ndgon av de, for 1800-talets identitetsskapande, karaktdrsbyggnaderna.

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pa ett sddant sitt att
riksintressena har tillgodosetts och strandskyddets syften med avseende pa allminhetens
tillgidnglighet och djur-, och véaxtlivet har tillmotesgatts. Kommunen bedomer att inga
riksintressen eller andra allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Marie Karlsson Annika Karlsson
Planeringsingen;jor Plan-och bygglovschef

LAGAKRAFTHANDLING 26



	Syfte med detaljplanen
	Syfte

	Beskrivning av detaljplanen
	Sammanfattning
	Ärendeinformation
	Genomförandetid
	Allmän plats
	Huvudmannaskap

	Kvartersmark
	Befintliga förhållanden

	Planeringsunderlag
	Regionala
	Kommunala
	Grundkarta
	Detaljplan
	Översiktsplan
	Andra kommunala planeringsunderlag
	Undersökning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan

	Utredningar

	Planeringsförutsättningar
	Kommunala
	Planuppdrag
	Översiktsplan
	Detaljplan och tomtindelningsplan
	Grönplan
	Miljöprogram

	Regionala
	Vattenskyddsområde

	Riksintressen
	Kulturmiljövård
	Rörligt friluftsliv
	Friluftsliv
	Yrkesfiske
	Natura 2000
	Totalförsvar

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Miljö
	Strandskydd
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Översvämning

	Markförhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Kulturmiljö
	Bebyggelsemiljö


	Motiv till detaljplanens regleringar
	Motiv till reglering
	Allmän plats
	Kvartersmark


	Genomförande
	Kulturvärden
	Mark- och utrymmesförvärv
	Skyldighet inlösen, huvudman

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsindelningsbestämmelser
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Utbyggnad allmän plats

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Planavgift
	Ersättningsanspråk
	Inlösen
	Drift allmän plats

	Organisatoriska frågor
	Tidplan

	Prövning enligt annan lagstiftning
	Upplysningar

	Konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter
	Natur
	Grönområde

	Miljö
	Miljöbedömning
	Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
	Strandskydd
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Översvämning

	Sociala
	Barn

	Riksintresse




