Diarienummer

Vanersborgs kommun PLAN.2022.10

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Lagern 10, Vanersborgs
kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 10 november 2023 till och med den 4 december 2023.

Granskning med standardforfarande enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen har skett frdn och
med 1 juli 2024 till och med 23 augusti 2024.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och féreningar. Sakdgare, berérda och
rattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfdlle att [imna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Léansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstaende har inkommit med yttrande under granskningen:

Lansstyrelsen, daterat 2024-08-23 .........ooeeiiiieiiieeeie ettt erre e e e e v e e 1
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2024-08-19 ........ccccooeviivirieniinenienceene 3
Statens geotekniska institut, daterat 2024-08-23.........ccoeriiriiierieiiieieeie e 3
Trollhdttan Energi, daterat 2024-00-27 .......ccoovuieeiiiieeiiieeeiee e et eeeeereeesreeesveeeeaeeen 3
Vattenfall Eldistribution, daterat 2024-07-01 ........cooevomviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeieeeeee e 3
Gatuenheten, daterat 2024-08-12 .....ocuueiiiiiiiiiiiieeeeieeee et 3
Privatperson 1, daterat 2024-08-20 .........ccoviieeiiieiiieeeiee et e 4

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommentarer
pa hur dessa bemots vidare i planforslaget.

Lansstyrelsen, daterat 2024-08-23

Geoteknik
Lansstyrelsen hédnvisar till Statens geotekniska instituts yttrande i sin helhet.
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Kulturmiljo

Ett av planens tva syften dr att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljé. Den
dldsta byggnaden har forsetts med rivningslov och varsamhetsbestammelser, vilket dr
mycket positivt. For att sdkerstilla bevarandet av byggnaden ytterligare bor kommunen
Overviga att reglera marken med prickmark dven pa den sodra sidan. Fasaden mot sdder
utgor idag fond for siktlinjen frdn Residensgatan och ér av betydelse for upplevelsen av
Vinersborgs stadskérna som kulturmiljo.

Planbeskrivningen anger att eventuella instdngslingar och byggnationer utformas med
hénsyn till de kulturhistoriska vdrdena pé platsen. Det anges ocksd hur muren som
oversvamningsskydd ska gestaltas samt vilka typer av stingslingar som &r lampliga tillika
inte lampliga, vilket dr bra. Det finns dock inga bestimmelser som reglerar nagon form av
utformning av vare sig tillkommande byggnader eller instdngsling och mur i1 plankartan.
Linsstyrelsen anser att planomridet ligger inom en sa pass kénslig miljo att det ar ett
risktagande att Gverlata fragan till senare bygglovsskede. Utformning och anpassning med
hénsyn till savél befintlig byggnad/byggnader som omgivande miljé kommer vara avhiangigt
for att inte de kulturhistoriska viardena ska paverkas negativt.

Strandskydd

Léansstyrelsen anser att kommunen har hérsammat synpunkter fran samradet angdende
upphévande av strandskyddet.

Skyfall

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med en beskrivning av konsekvenserna vid
ett skyfall. Pumpbrunnar foreslas installeras som kan avleda vatten for planomradet.
Framkomligheten &r ocksd beskriven och beddms vara hanterbar vid ett skyfall.
Léansstyrelsen anser att kommunen ddrmed har hanterat 6versvdmningsrisken vid ett skyfall.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats avseende risken for blocknedfall 1
enlighet med SGI:s yttrande.

Att reglera med prickmark s6der om kontorsbyggnaden bedoms vara for
begrinsande da behov av mindre byggnation kan uppstd i framtiden for att t.ex.
uppratthalla verksamhetens funktion. Residensgatans krokning gor dessutom
att bara en del av byggnaden ligger i siktlinjen, en del som redan har en mindre
byggnad framfor sig. Aven om marken skulle prickas kan dessutom viixtlighet
komma att skymma fasaden. Beddmningen &r att det far anses tillrdckligt att
uppdatera planbeskrivningen med siktlinjens betydelse och att den ska beaktas
vid eventuell framtida bebyggelse.

Utformningsbestdmmelser gdllande mur/staket pd en tomt med s pass
varierande markhdjder dr svéra att tillimpa och bedoms vara en for detaljerad
reglering kontra nyttan med den. Beddmningen é&r att det i detta fall far anses
vara tillrdckligt att planbeskrivningen ger védgledning i fragan.
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Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2024-08-19

Lantméterimyndigheten har tagit del av planhandlingarna och har inget att erinra.

Kommentar
Noterat.

Statens geotekniska institut, daterat 2024-08-23

Stabiliteten for planomradet bedoms i PM geoteknik (Bohusgeo, 2024-05-10) vara
tillfredsstédllande for savél befintliga som planerade forhdllanden. SGI har inga synpunkter
pa denna bedomning. I kapitel 7 1 PM geoteknik beskrivs bergtekniska forhallanden. Risken
for blocknedfall bedoms inte, men SGI tolkar beskrivningen av férhallandena som att det
inte finns risk for blocknedfall och har inga synpunkter pa denna bedomning. SGI
rekommenderar dock att konsultens beddmning fortydligas i den PM geoteknik och i
planbeskrivningen.

Kommentar

Planbeskrivningen har fortydligats géllande risken for blocknedfall.

Trollhattan Energi, daterat 2024-06-27

Trollhdttan Energi har inget emot sjdlva detaljplanen men vill uppmérksamma att de har
fiberkablar inom omradet. Om dessa kommer 1 konflikt sd behover samréd ske med
Trollhdttan Energi.

Kommentar
Noterat.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2024-07-01

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytterligare att
tilldgga. Vattenfall har inget att invdnda mot de revideringar som gjorts med hinsyn till de
synpunkter Vattenfall framforde i samridsskedet.

Kommentar
Noterat.

Gatuenheten, daterat 2024-08-12

Gatuenheten undrar vilken rétt de boende pa Lagern 5 har till direktaccess till parkmark och
hinvisar till att enligt PBL 1:4 ska allmén plats vara avsett for gemensamt behov. De anser
att den lilla ytan parkmark kommer se ut som privat mark och avhélla allmédnheten. Det
kommer dven forsvara skotseln av parken. Gatuenheten onskar att parkmarken tas bort och
ersétts med kvartersmark alternativt sneddas av sa att det lamnar en mer “naturlig” yta.

Vidare papekas att anviandningen teknisk anléggning” inte géller for hela planomridet
vilket det star i planbeskrivningen.
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Kommentar

Lagern 5 har idag direkt tilltrdde till parken och for att inte forsdmra for dem
mer dn nddvéndigt anses det vara motiverat att behélla en bit parkmark i
anslutning till deras fastighet.

Planbeskrivningen justeras sa att det framgar att det finns fler anvéindningar dn
“teknisk anldggning”.

Privatperson 1, daterat 2024-08-20

Fastighetsdgaren anser att de behover tilltrade till Lagern 10 genom att avstand skapas
mellan norra gransen for Lagern 5 och insténgsling/staket pa Lagern 10. Detta for att fortsatt
kunna skota hus, plank och vixter som &r ndra tomtgréns.

Betriaffande placering och hojd for instdngsling vill de i forsta hand ha en planbestimmelse,
i andra hand att ett civilréttsligt avtal sékerstéller att staket runt Lagern 10 dras in tillrackligt
frdn gemensam grians mot Lagern 5 samt begrinsas 1 hojd.

Fastighetsdgaren noterar tacksamt att deras dnskemal om fortsatt grans mot Skriackleparken
har tillgodosetts genom att det i plankartan lagts in en yta som parkmark i anslutning till
deras fastighet.

De vill behélla den fina utsikten och njuta av vilskotta gronytor och véxter 1 Skrackleparken
och papekar att grasytor bakom betongmurar och stéingsel riskerar att misskotas och skréapas
ned vilket skulle forfula parken. Invallning med mur forfular intrycket fran parken och
kraver ocksa pumpbrunnar som fordyrar projektet. De foreslér att invallning istillet sker
med uppsldntning av grissldnt mot vigg, samtidigt som ytterviggar gors vattentéta upp till
nivan 47,81 m for fler vdggar dn de sddra, och hédnvisar till sid 15 i planbeskrivningen “For
del av befintlig byggnad och i sockeln for pagaende tillbyggnation utgors
oversvamningsskyddet i fasad, och &r en byggnadsteknisk dtgird som vidtas i samband med
tillbyggnationen.”

Fastighetsdgarna vill ha olivgron farg RAL-6013 pa hela staketet. Dar fasad eller sandséckar
utgor oversvamningsskydd vill de att staketet uppfors utan betongsockel. Gront staket vill de
ha for att instdngslingen skall smélta in 1 den parken och ge ett mjukare intryck och
uppslantning for att invallningen skall bli en mer naturlig del av synintrycket frdn parken.
Forslag pé svart staket motsétter de sig eftersom de anser att det starkt kontrasterar mot
befintlig fargskala och mer ger intryck av ett féangelse.

I de avsnitt dir uppslantning till nivan 47,81 m inte 4r mgjlig utan betongmur eller
sandsédckar behovs vill de att betongen klds med naturstensskivor.

Den, i fastighetsdgarens tycke, forfulning av miljon som forslag till staket utgdr samt att
staketet forsdmrar den utsikt 6ver park och vatten som de idag har frén sin fastighet héller de
fragan Oppen om krav pa ekonomisk kompensation for de nackdelar som ovanstaende kan
komma att medfora for deras fastighet.

Kommentar

Tilltrade till Lagern 10 for passage och utférande av nddvindigt underhéll av
egendom ordnas ldmpligen genom servitutsavtal som borjar gélla nér
detaljplanen far laga kratft.
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Planbestdmmelser gidllande mur/staket pa en tomt med s pass varierande
markhojder ar svara att tillimpa och bedoms vara en for detaljerad reglering
kontra nyttan med den. Bedomningen ir att det 1 detta fall far anses vara
tillrackligt att planbeskrivningen ger védgledning i fragan.

Staketet behover vara statligt utfort for att upplevas som sjilvstandigt, gediget
och tryggt. Historiskt har sékerhetsstaket oftast utformats i gjutjérn och da
vanligtvis varit svartmalade. Detta uttryck ska efterstrdvas vid utformningen av
det nya staketet, exempelvis 1 form av ett palissadstaket i svart kulor.
Utféranden som paminner om industri- eller Gunnebosténgsel ska undvikas.

Utifrén skotselsynpunkt bor staketet placeras pd en sockel, dven dér det inte
sammanfaller med dversvimningsskyddet (i syd).

Oversviimningsskyddet utformas av en mur déir marknivén idag inte &r
tillrackligt hog. Den fran parken synliga delen av muren &r med fordel inte
hogre dn 20 centimeter, utan kan istillet sléntas mot, och ska utformas vagrét i
sé langa sekvenser som mgjligt. Om pa enstaka stillen utrymme for en slént
skulle saknas ska dtminstone den nedre delen av muren gestaltas med
natursten, alternativt tickas av buskage, for att smailta in 1 parklandskapet och
undvika klotter. I sdder utformas 6versvimningsskyddet i fasad.

Stallningstaganden

Planbeskrivningen har fortydligats géllande vilka anvindningsbestimmelser planen
medger.

Planbeskrivningen har fortydligats i avsnittet om kulturmiljo géllande siktlinjens
betydelse och att den ska beaktas vid eventuell framtida bebyggelse.
Planbeskrivningen har fortydligats géllande risken for blocknedfall.

Den fortsatta planprocessen

Miljo6- och byggnadsforvaltningen dverldmnar detaljplaneforslaget till byggnadsndmnden for
antagande enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Marie Karlsson
Planeringsingenjor
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