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Den ursprungliga planen bestar av en plankarta, bestimmelser och en beskrivning. |
samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbestimmelser som
giller for omrddet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
riattsverkan. Avsikten dr att den ska vara vidgledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt boverkets forskrifter och allménna rdd om planbeskriv-
ning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna nérmiljon.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under granskningstiden finns planforslaget tillgéngligt pd4 kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under granskningstiden kan synpunkter pd planforslaget ldamnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér i1 drendet ar:

Plankarta

Planbeskrivning for dndringen

Ursprunglig planbeskrivning, laga kraft 1971-03-18
Samradsredogorelse

Foljande handlingar utgdr underlag for planforslaget:

e Sol-och skuggstudie
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Avsikten med planéndringen dr att oka tilldten hojd pa byggnaderna for att mojliggora
uppforandet av en idrottshall inom fastigheten Bokmalen 1.

Syftet med den ursprungliga stadsplanen dr att mojliggora en skola.

I samband med att &ndringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestammelser och svensk standard for plankartor. Det innebér
att planbestimmelserna i den ursprungliga stadsplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

BESKRIVNING

Forandringar

Planédndringen berdr i1 forsta hand fastigheten Bokmalen 1 som omfattar mark for skola.
Fastigheten ar enligt den gillande stadsplanen planlagd for allmént andamal. Inom detta
omrade regleras byggnadshdjden till 7,5 meter och taklutningen till hogst 10 grader. En
del av omrddet &r angivet som prickmark. Det dr planerat att uppfora en ny sporthall
som ska vara en del av skolverksamheten. For att mojliggora detta krdavs en nockhdjd pa
upp till 10 meter, vilket innebdr att bestimmelserna i den nuvarande stadsplanen beho-
ver dndras.

Genom plandndringen tolkas bestimmelsen Allmint &ndamal till skola (S). Den huvud-
sakliga dndringen i stadsplanen dr att hogsta nockhdjd pa 10 meter ersétter hogsta bygg-
nadshdjd pa 7,5 meter och att bestimmelsen om taklutning tas bort.

Arendeinformation
Planforslaget handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Den 5 mars 2024 § 24 beslutade byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ett forslag till andring av stadsplan nr 128, stadsplan for ett omréde véster om
Restadviigen (Mariedalsskolan). Andringen berdr Mariedalsskolan och en del av
Restadvégen. Planomradet dr beldget véster om Restadvégen i direkt anslutning till
korttidshem Mariedal. Mellan korttidshem Mariedal och Mariedalsskolan finns en gang-
och cykelvig.
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Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad andra kvartalet 2024. Samradet géller ett forsta forslag, dar tillfalle ges
for sakégare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning kvartal 4 2024. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakédgare pd det omarbe-
tade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 1 2025.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte Gverklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen far laga kraft. Detta innebér att inga
planfordandringar far géras under denna tid mot berorda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler dndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.
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Andring av stadsplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
halls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprat-
tandet av en ny detaljplan. Den gillande stadsplanen anger att fastigheten Bokmalen 1
ska anvandas for skola, och det syftet giller &ven fortsdttningsvis. D& det endast handlar
om att gora planen aktuell och mer anpassad till moderna forhdllanden for bebyggelsen
pa fastigheten bedomer kommunen att det &r lampligt att genomf6ra en dndring av
stadsplanen.

I planer frén tiden fore 1997 anges vissa bestimmelser pa plankartan medan resterande

aterfinns 1 ett eget dokument. Nedan redovisas samtliga bestimmelser som finns i stads-
planen fran 1971, dessa dr dversatta till moderna bestimmelser enligt Boverkets riktlin-
jer for planbestammelser som géller fran 2022-11-01. De fordndringar som planen inne-

bér visas nedan.

Granser

Bestimmelse stadsplan 128

Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)

Stadsplanegréns

Planomradesgrans, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Gatu-, kvarters- och annan om-
radesgrins

Anviandningsgrians, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Bestimmelsegréins —we—..—..— | Egenskapsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Allman plats
Inom detta planomréde finns foljande bestimmelser for allmén plats.
Bestimmelser stadsplan 128 | Tolkad/andrad bestimmelse Kommentar
(Planforslaget)

Gata

GATA | Gata, PBL4kap.5§ 1st2 | Ingen dndring

P

Park och plantering

PARK | Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2 | Ingen dndring

p.

Gang- och cykelstrdk

GC-VAG | Géng- och cykelvig, PBL 4 | Ingen éndring

kap. 5§ 1st2p.
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Kvartersmark

Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for kvartersmark.

Bestimmelser stadsplan 128 | Tolkad/indrad bestimmelse Kommentar
(Planforslaget)

Med A betecknat omrade far S Skola, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 | Foréndring:

anvindas endast for allmént p-

andamal

Allmént &ndamal (A) har
tolkats till skola (S).

Med punktprickning betecknad
mark fér icke bebyggas.

L Marken far inte forses med
*.*."."."'| byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1
st 1p.

Ingen dndring

A med u betecknad mark fér
icke vidtagas anordningar som
hindra framdragande eller un-
derhall av underjordiska all-
ménna ledningar

Markreservat for allménnyt-
u tiga underjordiska led-
ningar, PBL 4 kap. 6 §

Ingen éndring

Byggnad far uppforas med det Upphévs Forandring:

antal vaningar som bestimmel- } }
serna angdende byggnads hojd Bcestammelsen 1"1pphavs
méjliggora. dé den inte behovs.

A med siffra i romb betecknat hi Hogsta nockhdjd ar 10 me- | Foréndring:

omrade far byggnad uppforas
till hogst den hojd 1 meter som
siffran angiver.

ter, PBL4 kap. 11§ 1st1p

Byggnadshdjden pd 7,5
meter ersitts med nock-
hojd pa 10 meter

Tak fér givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst 10°.

Upphévs

Forandring

Bestammelsen upphévs
dé den frangétts i den nu
befintliga bebyggelsen.

I kvartersgrins som betecknats
med sdrskild omradesgréns,
skall med hénsyn till trafiksa-
kerheten, omradet forses med
stangsel, vari ej fir anordnas
Oppning som medgiver utfart
eller annan utgdng mot gata.

Stiangsel ska finnas, PBL 4
kap. 9 §

Ingen éndring

Gatuhojd

Upphivs

Foréndring:

Bestimmelsen upphivs
da omradet redan ar ut-

byggt.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for titortsutveckling (B1) samt en hinderfti in-
flygningszon (S7).

Den 6nskade utvecklingen inom det foreslagna planomradet ar i enlighet med géllande
oversiktsplan och marken bedéms vara lamplig for exploatering.

Fordjupad dversiktsplan for Vanersborg och Vargén

Enligt fordjupad 6versiktsplan for Vanersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023 ligger planomradet inom omrade med samhéllsinstitut-
ioner, S. Huvudsakligt indamal for markanvéndningen ska vara skolor, vardinréttningar
och andra samhéllsinstitutioner. En del av planomradet ligger inom omrade for sérskild
hansyn till dagvatten, D, dér riktlinjerna indikerar att det kan vara oldmpligt att bebygga
omrédet.

Skogsbruksplan

Ett omrdde pé skolgarden dr kategoriserat som RF 1 skogsbruksplanen, vilket innebar att
det ska skotas och underhéallas med fokus pa rekreation. Det &r viktigt att aktivt arbeta
for att bevara mojligheterna till god rekreation 1 omradet.
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Gallande stadsplan

For det aktuella planomradet giller stadsplan nr 128 frdn 1971 for ett omrade véster om
Restadvigen (Mariedalsskolan). Huvuddelen av omradet, som omfattar mark for skola,
ar planlagt for allmént dandamal (A). Inom detta omrdde regleras byggnadshéjden till 7,5
meter och taklutningen till hogst 10 grader. En del av omradet &r angivet som prick-
mark, vilket innebér att det inte &r tillatet att bebygga det. I géllande stadsplan finns
aven markanvindning for gata, gdng- och cykelvidg samt ett mindre omrade avsett for
park eller plantering.

VZER

\\“‘r R

Nya forutsattningar

Skuggstudie

Kommunen har genomfort en sol- och skuggstudie for att analysera hur sol- och skugg-
forhdllandena péverkas i omradet av den planerade idrottshallen. Studien har utforts
med utgangspunkt i den hogsta tilldtna nockhdjden enligt byggritten. Tva alternativ for
placering av idrottshallen presenteras i studien, bada nédra de ndrmast angransande be-
fintliga bostédderna for att bedoma hur dessa paverkas av den nya byggnaden.

Enligt Boverkets skrift Solklart bor bostédder vara utan skugga minst 5 timmar mellan
klockan 9 och 17 under var- och hostdagjamning (20 mars och 23 september 2024)
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Sol- och skuggstudien visar att vid vardagjamningen skuggar den planerade idrottshal-
len de omgivande bostdderna fran soluppgang till klockan 8. Vid hostdagjdmningen
stracker sig denna skuggeffekt fran soluppgang till klockan 9. Den befintliga vegetat-
ionen beddms vara hogre dn den foreslagna nya nockhdjden. De omgivande bostédderna
kommer inte paverkas av skuggning frén ny idrottshall ndgon gang mellan klockan 9
och 17 under var- och hostdagjimning. Beddmningen gors att planforslaget, med 6kade
nockhgjder, inte kommer att utgéra en oldgenhet i omradet.

Parkering

Last- och lossningsomrade samt omrade for att hdmta och l[dmna barn dr beldgen Gster
om skolbyggnaden, vilket dr ett omrade med hog aktivitet. For att mota behoven av en
sékrare plats foreslds en mer vélorganiserad utformning av detta omrade. Det inkluderar
plats for upp till 22 personbilar som anvénds for att himta och ldamna barn, 12 platser
som &r reserverade for taxi, och handikapparkering, samt en zon for leveranser till mat-
salen och skolan i dvrigt. Den foreslagna utformningen bor ge ett bittre trafikflode och
sdkerstdlla bade sikerhet och smidighet for alla inblandade parter; barn, férdldrar och
personal.

Oversvamning och skyfall

Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvimning. Den ldgsta marknivén inom
planomrédet och angransade végar ligger pa cirka + 49 1 hojdsystem RH2000. Hogsta
berdknade vattenniva for Vénern i ett framtida klimat i Vénersborg ar +47,81 enligt
Linsstyrelsens Faktablad — VANERN (version 2017.1).
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Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Vid normala regn hanteras regn-
volymen antingen genom avledning till samhéllets dagvattensystem eller genom infilt-
ration pd permeabla, grona ytor. Kommunens dagvattenpolicy visar exempel pa hur
dagvatten kan fordrdjas och ges mdjlighet till infiltration pa till exempel grésytor.

Enligt Vanersborgs kommuns skyfallskartering fran 2018 identifieras de omraden som
kan forvédntas oversvimmas vid ett skyfall. Enligt karteringen, baserad pa ett 100-ars-
regn, finns det framfor allt risk for vattenansamling pé vissa platser. Dessa platser ér
framst runt skolbyggnaden och pé en del av skolgarden framfor byggnaden, mot Restad-
vagen, se Oversiktskartan nedan.

Plandndringen medger inte nagon 6kning av byggnadsarean inom fastigheten. Skolgar-
den som é&r beldgen framfor byggnaden bor behallas 6ppen och fri fran byggnader eller
andra hinder f6r att ge utrymme for barnens lek och rorelse. Dessutom ér en del av detta
omride oldmpligt for byggnader pd grund av samling av dagvatten.

100-arsregn, Maxdjup (m)

- 1m

o . I 0.5m - 1m
bod I 0.3m - 0.5

7 0 01m-0.3

Vattenskyddsomrade

For planomradet giller vattenskyddsomradet for GAVSO (Vinersborgsviken och Géta
Alv vattentiikter) vilket beslutades 2022. Vattenskyddsomradet bestar av en inre och
yttre skyddszon. Den yttre skyddszonen fungerar som en tertidr skyddszon och markerar
att sirskild forsiktighet bor iakttas, samt att risker for vattenfororening som kan paverka
vattenkvaliteten ska rapporteras omedelbart. Inga specifika foreskrifter giller inom den
yttre skyddszonen.

Planomradet ligger inom den inre skyddszonen, dir det finns foreskrifter for verksam-
heter som hanterar och lagrar petroleumprodukter eller andra milj6- och hélsofarliga
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produkter. Dessutom krévs tillstdnd for vissa atgarder. Framtida markanvéndning i om-
radet maste folja de foreskrifter som géller for vattenskyddsomrédet, vilka ska tillampas
parallellt med planbestimmelserna i detaljplanen, for att forhindra oldmpliga verksam-
heter inom omrédet.

Infér markarbeten och anliggande av dagvattenanldggning ska tillstand enligt vatten-
skyddsforeskrifterna sokas hos kommunens Miljo- och hélsoskyddsndmnd.

Fororenad mark

Vid tva tidigare byggnationer pd Mariedalskolans omrade, &r 2003 och 2019 upptécktes
ferrokalk i marken. Ferrokalk &r ett material som har anvénts som fyllnadsmaterial pa
flera platser i Vanersborg och forekommer 1 stora mingder i marken. P& grund av den
omfattande forekomsten av ferrokalk i omradet bedoms en totalsanering vid eventuella
schaktarbeten som ekonomiskt ohallbar. I stillet ska uppgravd ferrokalk transporteras
till en godkdnd deponi, och det dr viktigt att materialet inte 1dmnas exponerat pa marky-
tan, eftersom det dd kan utgora en risk. Nar ferrokalken inte ligger 6ppet, bedoms den
dock inte utgora nagon fara for eleverna pé skolan.

Om det vid schaktarbeten finns misstanke om forekomst av ferrokalk, ansvarar kommu-
nens samhillsbyggnadsforvaltning for att anmaila detta till milj6- och hilsoskyddsndmn-
den, som sedan ger instruktioner om hur materialet ska hanteras. Samhallsbyggnadsfor-
valtningen dr redan informerad om risken att ferrokalk kan finnas i omradet och ar dér-
for forberedd pa att vidta nddvindiga atgérder om materialet patriffas.

Vid en pagaende planidndring for skolomréadet dndras inte byggréttens utbredning pa
marken, vilket innebér att den befintliga markanvéndningen forblir oférandrad. Plan-
andringen syftar endast till att préva mdjligheten att uppfora ndgot hogre byggnader dn
vad som tillats enligt den nuvarande detaljplanen fran 1971.

GRANSKNINGSHANDLING 12



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Allman plats
Gata, (GATA). Motiveras av att det dr befintligt trafikndt som sdkerstills 1 detaljplan.

Gang- och cykelvig, (GC-VAG). Motiveras av att det ir en befintlig gc-vig som 4r en
del i stadens huvudstrak for trafiksdkra cykelvigar mellan olika stadsdelar.

Park, (PARK). Motiveras av att parken ligger strategiskt lings gang-och cykelvigen
dar det finns ett dike som anvinds for dagvattenhantering, vilket gor att parken kan
spela en viktig roll i att forebygga 6versvamningar och forbittra den lokala vattenkvali-
teten.

Kvartersmark

Skolan, (S). Anvindningen motiveras av att syftet med den géllande stadsplanen é&r att
avsitta utrymme for skolindamal. Denna plandndring kommer att bevara den befintliga
skolan och samtidigt 6ppna upp mdjligheter for framtida utveckling.

Marken fir inte forses med byggnad (prickmark). Prickmarken sidkerstéller att mar-
ken narmast gatan, gdng- och cykelvidgen samt befintligt ledningsrattsomrade halls fri
frdn byggnader. En del av prickmarken, beldgen oster om skolbyggnaden, ska anvéndas
for himtning och ldmning av barn.

Markreservat for allmiinnyttiga underjordiska ledningar, (u1). Motiveras av att 14-
get for allminna underjordiska ledningar under mark ska sikerstillas inom planomradet.

Hogsta nockhdjd éir 10 meter, (h1). Bestimmelsen reglerar nockhdjd inom byggratt
och ersitter ddrmed den tidigare bestimmelsen av byggnadsh6jd. Nockhdjd okar till
hogst 10 meter for att mojliggora uppforandet av en idrottshall, vilket ar 1 enlighet med
avsikten med planéndringen.

Stingsel ska finnas. Kravet pa stingsel motiveras av skolbarnens trygghet. De ska inte
riskera springa rakt ut pa en viltrafikerad gata.
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KONSEKVENSER

Barnperspektiv

Stadsplan nr 128 ticker omréadet for Mariedalsskolan, del av Restadvdgen samt géng-

och cykelvég. Skolbyggnaden tjdnar olika andamal for skolans verksamhet. Byggnaden
innehaller klassrum, kontor, personalrum, bibliotek, tva skyddsrum, matsal, samlingslo-
kaler och idrottshall belégen i kdllarplanet.

Den hér stadsplanen har potential att gynna barn och ungdomar genom att gang- och cy-
kelviagen knyter ihop olika delar av Viénersborg och skapar sikra skolvégar for oskyd-
dade trafikanter. Detta mojliggor trygg rorelse for barn i olika riktningar mellan stadsde-
lar och skola. Separata banor for gang respektive cykel saknas och atgérder kan goras
for att forbéttra trafiksdkerheten. Det finns ocksa en vél fungerande kollektivtrafik i di-
rekt anslutning till planomradet for att unga ska vaga och sjélva kunna ta sig till andra
stadsdelar.

Skolgarden har varierade lekmiljéer och utrymme for spontan lek och fysisk aktivitet.
Uppsittande av stingsel kan ytterligare forbéttra tryggheten pa skolgérden.

Planédndringen tillater en hdjning av byggnaderna for att mojliggdéra uppforandet av en
passande idrottshall. Eftersom den nuvarande idrottssalen bedéms som icke dndamals-
enlig och inte bor anvidndas for undervisning i idrott och hilsa ér det nodvéndigt att
bygga en ny idrottshall for att tillgodose behoven. Det finns ett patagligt behov av en
modern och dndamalsenlig idrottshall for att erbjuda lampliga faciliteter for bade skolor
och lokala idrotts- och foreningsaktiviteter.

Genom den foreslagna plandndringen kan detta behov tillgodoses genom att mojliggdra
uppforandet av en ny idrottshall med tillrdcklig kapacitet och utrustning for att stodja en
mangfald av idrottsliga och fysiska aktiviteter vilket innebér positiva effekter ur ett
barn- och ungdomsperspektiv. Kommunens beddmning &r att barnen och deras skol-
milj6 kommer péaverkas positivt av uppforandet av ny idrottshall.

Fastigheter och rattigheter

Planiindringen berdr fastigheterna Bokmalen 1 och Torpa 1:2. Andringen foranleder inte
behov av nagra fastighetsrittsliga forandringar. Det tillskapas inga nya réttigheter, be-
hov av gemensamhetsanldggningar eller fastighetsreglering.

Inom fastigheten Bokmalen 1 finns det en ledningsritt (1580K-29/1982.1) som innehas
av AB Vinersborgs Elverk.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medféra mer #n marginellt 6kande trafik varfor miljokvalitets-
normerna for luft inte kommer paverkas.
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Vatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning fran planomradet sker till Vassbotten. Status for Vassbotten
ar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomf6rande.

Buller

Andringen beddms inte medféra mer in marginellt 6kande trafik varfor miljokvalitets-
normen for buller inte kommer paverkas.

Miljo
Miljobeddémning

Andringen av stadsplanen bedoms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids
eller paverkas.

Kommunen bedémer att genomforandet av planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan varfor en strategisk miljobeddmning inte behdver goras. Samrdd med
Lansstyrelsen om behovet av strategisk miljobedomning har skett i samband med att
planforslaget var pa samréad. Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att planen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Hamdi Alsayed Annika Karlsson
Planeringsingen;jor Plan-och bygglovschef

GRANSKNINGSHANDLING 15



	Avsikten med ändringen
	Beskrivning
	Förändringar
	Ärendeinformation
	Tidplan

	Genomförandetid
	Ändring av stadsplan
	Gränser
	Allmän plats
	Kvartersmark

	Planeringsförutsättningar
	Kommunala planer
	Översiktsplan
	Fördjupad översiktsplan för Vänersborg och Vargön
	Skogsbruksplan
	Gällande stadsplan

	Nya förutsättningar
	Skuggstudie
	Parkering
	Översvämning och skyfall
	Vattenskyddsområde
	Förorenad mark


	Motiv till detaljplanens regleringar
	Allmän plats
	Kvartersmark

	Konsekvenser
	Barnperspektiv
	Fastigheter och rättigheter
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Miljö
	Miljöbedömning



