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Den ursprungliga planen bestar av en plankarta och en beskrivning som &ven innehaller
bestimmelser. | samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbe-
stimmelser som géller for omradet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara védgledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med dppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samrédstiden finns planforslaget tillgdngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréadstiden kan synpunkter pa planforslaget ldmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Miljo- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingar i drendet &r:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Planbeskrivning for dndringen
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Syftet med den ursprungliga planen var att reglera befintlig bebyggelse samt att mojlig-
gora for ny, sdvdl sammanbyggd som fristaende, bebyggelse sdder om jarnvagen.

Stadsplan nummer 1 antogs i tva etapper, ar 1928 och 1930, och fick aktbeteckningarna
1/28 och 1/30 dven fast att plankartan och planbeskrivningen dr densamma. Malet dr att
andra savél 1/28 och 1/30, men inom ramen for denna planprocess hanteras enbart &dnd-
ringen av 1/28.

Manga av egenskapsbestimmelserna i plan 1 dr utdaterade och hanteras idag genom an-
viandningsbestimmelser eller lagstiftningen i 6vrigt. Savél plankartan som planbestdm-
melserna dr svartolkade vilket gor att tydlighetskravet” enligt 4 kap. 32 § Plan- och
bygglagen (2010:900) inte uppfylls. Det finns en osdkerhet for savil fastighetsigare
som handliggare 1 vilka planbestimmelser som giller for respektive fastighet. Av denna
anledning har byggnadsndmnden gett forvaltningen i uppdrag att &ndra plan 1 for att ta
bort dverflodiga planbestimmelser och anpassa plankartan sa langt mojligt till verkliga
markanviandningar. Det har dock inte gjorts ndgon analys pa byggnadsniva och darfor
har eventuella planstridiga byggnader inte rittats till. Andringen giller for den del av
befintlig stadsplan som fortfarande géller, vilket omfattar 163 fastigheter. For Nejlikan
4 och Krassen 8 upphévs stadsplanen, och for Lyckhem 1:1 delar av stadsplanen.

I samband med att &ndringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestimmelser och svensk standard for plankartor. Det innebéar
att planbestimmelserna i den ursprungliga stadsplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sadant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

BESKRIVNING

Forandringar

Forandringen ar att overflodiga planbestimmelser tas bort och kvarvarande bestammel-
ser tolkas till dagens nu gillande, se under “dndring av detaljplan”. Plankartan anpassas
sa langt mojligt till verkliga markanvandningar. Det har dock inte gjorts nagon analys
pa byggnadsniva och dérfor har eventuella planstridiga byggnader inte réttats till.

For fastigheterna Nejlikan 4, Krassen 8 och del av Lyckhem 1:1 upphévs stadsplanen.
For Nejlikan 4 motiveras det utav att pdgadende markanvéndning (bostidder) strider mot
gillande plan och fastighetsdgaren har ingen mojlighet till utveckling av fastigheten.
Byggnadsndmnden kan inte heller neka bygglov for industri, vilket omradet inte ar
lampligt for. For Krassen 8 motiveras ett upphdvande av att kvarvarande del ar en rest
om 12 m?. Fér Lyckhem 1:1 motiveras ett upphiivande av att den delen av stadsplanen
ar en rest inom vattenomradet som ir onddig.

Arendeinformation

Planforslaget handlidggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Den 4 mars 2025 § 18 beslutade Byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ett forslag till Andring av stadsplan nr 1 (1/28), Stadsplan for delar av Vinersborgs
stad. Andringen av 1/28 berdr ett tjugotal kvarter i Vinersborg.

SAMRADSHANDLING 4



T

Holmangen

Vanersborg

ST
oy )
.......

Omrdden som berdrs av dndringsforslaget (inkluderat ytor som foreslds upphdvas).

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt f6ljande tidplan:

e Samréad forsta kvartalet 2026. Samradet géller ett forsta forslag, dar tillfille ges
for sakédgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.

e (Granskning andra kvartalet 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag. Un-
der granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakdgare pa det omar-
betade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen tredje kvartalet 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte Gverklagas.

Genomforandetid

Denna éndring far ingen ny genomforandetid. Genomforandetiden for detaljplanen gick
ut 1943-10-12. Efter genomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till
dess att de upphavs eller dndras. Under genomfoérandetiden har fastighetsédgaren en ga-
ranterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen men efter genomf6randetiden kan
planen dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Andring av detaljplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
halls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprit-
tandet av en ny detaljplan. Markanvindningen i géllande stadsplan ska fortsatta gélla.
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Da det endast handlar om att géra planen aktuell och mer anpassad till moderna forhél-
landen for bebyggelsen bedomer kommunen att det &r lampligt att genomfora en dnd-

ring av stadsplanen.

I planer frén tiden fore 1987 anges vissa bestimmelser pé plankartan medan resterande
aterfinns 1 ett eget dokument. Nedan redovisas samtliga bestimmelser som fortsatt ar
géllande i den kvarvarande delen av stadsplanen fran 1928, dessa dr Oversatta till mo-
derna bestammelser enligt Boverkets riktlinjer for planbestimmelser som giller fran
2020-10-01. De forédndringar som planen innebér visas nedan.

Granser

Bestimmelse stadsplan 1/28

Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)

Griénslinje beldgen tre meter utan-
for det omrédde som
berores av forslaget

for omradet

Utgar, numera ligger planomradesgréns inte utan-

Géllande omrades- och

Planomradesgréins, PBL 4 kap. 5§ 1 p

bestdmmelsegrins
- Anvindningsgrians, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Bestdmmelsegrins —-e—..——..— | Egenskapsgrins, PBL 4 kap.5§ 1 p
Allman plats
Inom detta planomride finns f6ljande bestimmelser for allmén plats.
Bestimmelser stadsplan 1/28 | Tolkad/andrad bestimmelse Kommentar
(Planforslaget)
a, Att de med gul farg markerade GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p Ingen éndring

omradena skola vara gator och
allménna platser med de bredder,
som angivits a kartan,

b, att de enkelt gront streckade
omréadena skola vara allmédnna
platser avsedda till planteringar,
samt att de med dubbelt gront
streckade skola vara allménna
platser avsedda till andra all-
ménna dndamal

PARK

Park, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Ingen dndring
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Kvartersmark

Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for kvartersmark.

Bestimmelser stadsplan 1 Tolkad/dndrad bestimmelse Kommentar
(Planforslaget)
§ 2 Allmén byggnad, Kyrka R, Lokal for religiosa &ndamal, Ingen éndring

PBL 4 kap. 5§ 1st3p.

§ 2 Trafikomrade (Jarn- och spar- T Jarnvag, PBL 4 kap. 5 § 1 st3 | Ingen dndring
végar, bilvédgar, flyghamn, maga- p.
sin, varuskjul)

GATA Gata, PBL4kap. 5§ 1st2p Ingen dndring
§ 3 Inom med bokstidverna IN Bestdmmelsen upphévs Upphévd bestammelse. Ef-
markerade kvarter eller kvarters- tersom pagaende markan-
delar fa byggnader icke uppforas viandning (bostédder) strider
for annat &n industri, garage, upp- mot géllande plan har fas-
lag och dédrmed jamforliga anldgg- tighetsdgaren ingen majlig-
ningar. Bostader fa hér icke upp- het till utveckling av fastig-
foras i storre utstrackning &n som heten. Byggnadsndmnden
erfordras for sddan anlédggnings kan inte heller neka bygg-
bevakning. lov for industri, vilket om-

radet inte ar lampligt for.

Tolkad bestimmelse utifran B Bostédder, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 | Ingen dndring. Anvand-
plankartan: Det som inte har na- p. ningen tolkas till historisk
gon av ovan angivna anvénd- markanvandning.
ningar dr annan kvartersmark

C Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 | Ingen éndring. Anvénd-

p. ningen tolkas till historisk
markanvandning.

Si Centrum endast i bottenplan, Ingen éndring. Anvénd-

PBL 4 kap. 5§ 1 st3p. ningen tolkas till historisk
markanvandning.

K Kontor, PBL 4 kap. 5 § 1 st3 Ingen dndring. Anvind-

p. ningen tolkas till historisk
markanvindning.

M Begravningsplats, PBL 4 kap. | Ingen dndring. Anvind-

5§ 1st3p. ningen tolkas till historisk
markanvéndning.

01 Hotell, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p. | Ingen éndring. Anvénd-
ningen tolkas till historisk
markanvéndning.

P Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1 st | Ingen éndring. Anvénd-

3p.

ningen tolkas till historisk
markanvandning.
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Bestimmelser stadsplan 1 Tolkad/andrad bestimmelse Kommentar
(Planforslaget)
S1 Forskola, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 | Ingen éndring. Anvénd-
p. ningen tolkas till historisk
markanvindning.
§ 1 Byggnad far icke uppforas till fi Hogsta antal vaningar &r 2, Ingen dndring
storre vaningsantal én tva va- PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
ningar
§ 1 Byggnad far icke uppforas till h; Hogsta byggnadshojd ar 7,5 Ingen dndring
storre hojd i meter 4n 7,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
p-
§ 1 Byggnad far icke uppforas till fs Hogsta antal vaningar &r 3, Ingen &ndring
storre vaningsantal &n tre vaningar PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
§ 1 Byggnad far icke uppforas till h; Hogsta byggnadshdjd ar 12 Bestammelsen forenklas.
storre hojd i meter dn 11. Vid bre- meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 Alla egenskapsytor med tre
dare gator 12 meter for byggnader p. vaningar far byggnadshoj-
innehallande butiker den 12 meter.
§ 4 Inom med svarta kryss marke- symbol Marken far endast forses med | Ingen dndring. Med uthus
rade kvartersdelar endast fa upp- komplementbyggnad, PBL 4 och garage avsags inte
foras byggnader av det slag och kap. 11 § I st 1 p. byggnader inredda for bo-
pa det sdtt som nedan i § 10 stad- stadsdndamal. Enligt gil-
gas lande lagstiftning ingér inte
bostad i komplementbygg-
nad.
§ 5 Inom med svarta prickar mar- symbol Marken far inte forses med Ingen éndring.
kerade kvartersdelar skall gélla: byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st
a) att de icke far bebyggas; 1p.
b) att de icke f4 under markens
plan for ndgot &ndamaél inredas
§ 6 Inom med bokstaven S efter fs Endast sammanbyggda huvud- | Ingen &ndring: Planen an-
romersk siffra markerade kvarter byggnader, PBL 4 kap. 16 § 1 | passas till befintliga forhal-
eller kvarterdelar huvudbyggnader st 1p. landen, vilket innebér att
skola sammanbyggas med endast de kvarter med mer-
varandra helt, i grupper, som & parten sammanbyggda hus
kartan angives far bestimmelsen.
§ 7 Inom med bokstaven O efter f Huvudbyggnader ska uppforas | Ingen éndring

romersk siffra markerade kvarter
eller kvartersdelar huvudbyggna-
der skola uppforas fristaende eller
ock sammankopplas i tomtgrins
tva och tva, dér Lansstyrelsen pa
framstéllning av Byggnadsndmn-
den provar skaligt att for viss
tomtgrans sddan sammankoppling
sker.

fristdende eller tva och tvé
sammanbyggda i fastighets-
grins, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p-
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Bestimmelser stadsplan 1 Tolkad/andrad bestimmelse Kommentar
(Planforslaget)
§ 8 inom med bokstaven F efter f3 Endast friliggande bostadshus, | Ingen éndring

romersk siffra markerade kvarter
eller kvartersdelar huvudbyggna-
derna skola uppforas fristdende.

PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

§ 9 Bostadsldagenheter & varje sir-
skild tomt icke fa uppgoras till
storre antal, 4n som & kartan mar-
kerats med arabisk siffra efter
ovan angivna beteckningar samt
att hus av mer an tva vaningars
h6jd vid varje trapp- eller hissplan
icke f& uppforas mer én & mel-
lantomt tva och & horntomt 3 med
kok forsedda bostadsldgenheter.

Bestdmmelsen upphévs.

Foréndring: Lagenhetsantal
regleras idag genom ldmp-
lighetsprévningen i bygglo-
vet, avseende tillganglighet,
storlek pé ldgenheter m.m.

§ 10 Inom samtliga kvartersdelar
med undantag for de med svarta
prickar markerade, byggnader f&,
dé byggnadssétt om hogst tva va-
ningars h6jd anvéndes, uppforas
av nedan nimnda slag, varvid
dessa med undantag for de under
mom. b) nimnda, skola inberak-
nas i den del av tomten, som en-
ligt gillande bestdmmelser far be-

byggas:

a) uthus, garage och tradgardspa-
viljonger, for vilka skola gilla:

Se nedan

Se nedan

att de icke fa hava storre areal dn
30 m2;

el Storsta byggnadsarea for kom-
plementbyggnader dr 30 m?
per fastighet. Oppna komple-
mentbyggnader enligt e; ingar
inte, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Ingen dndring: Forlaggs
endast pa omraden med
hogst tva vaningar.

att de ma inredas i terassbyggnad
endast dir Byggnadsndmnden fin-
ner terrdngen lamplig for dylik
byggnad;

Bestdmmelsen upphévs

Forandring: Hanteras inom
ramen for lovhandlaggning.
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Bestimmelser stadsplan 1

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

att de f4 uppforas i grins mot
grannes tomt, dir Byggnadsndmn-
den finner detta forenligt med ett
planmaissigt, &ndamalsenligt och
prydligt byggande av kvarteret;

Bestammelsen upphévs

Forandring: Hanteras inom
ramen for lovhandlaggning.

att de icke fa givas storre hojd én
tva (2) meter sjuttio (70) centime-
ter till takfot och tre och en halv
(3,5) meter till taknock, men att
vagg, som forldgges i grans mot
grannes tomt icke far givas storre
hojd an tre (3) meter;

h; Hogsta nockhéjd pé [komple-
mentbyggnad] ar [3,5] meter,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Foréndring: Byggnads- och
vagghdjd tas bort eftersom
det &r overflodig reglering.

Forldggs endast pa omraden
med hdgst tva vaningar.

att garage och uthus fa uppforas
endast for & tomten boendes pri-
vata bruk;

Bestammelsen upphévs

Foréndring: Ingér i bostads-
andamal

b) 6ppna byggnader och pergolor,
uppforda av pelare och viggar av
sddan beskaffenhet att hogst 3/5
av byggnadens omkrets utgores av
vagg eller glasparti och att dess
hojd icke dverstiger 3/5 av huvud-
byggnadens hojd. Sddan 6ppen
byggnad far uppforas oberoende
av byggnadsstadgans och bygg-
ordningens foreskrifter savil om
avstand till grins mot grannes
tomt som om brandmur, dvensa
oberoende av gillande stadsplane-
bestimmelser om frittliggande el-
ler ssmmankopplade hus under
forutsattning:

att den icke uppfores pé sadant
sétt att belysningen & angriansande
tomter 1 avseviard man forsamras;

att d& den uppfores i grans mot
grannes tomt, den i tomtgransen
beldgna viaggen icke har storre
hojd dn 2,2 meter;

att da den icke uppfores i grins
mot grannes tomt, den indrages
darifran minst 1,75 meter;

3 [Oppna komplementbyggnader
och pergolor far uppforas med
hogst 3/5 av omkretsen utford
som vigg, med en hojd som
inte overstiger 3/5 av huvud-
byggnadens hojd, under forut-
séttning att vagg i tomtgrins
inte overstiger 2,2 meters hojd
och att byggnaden i annat fall
placeras minst 1,75 meter fran
tomtgrins], PBL 4 kap. 11 § 1
st1p.

Foréndring: Bestimmelsen
forenklas.

Forlaggs endast pa omraden
med hdgst tva vaningar.

¢) Byggnadsnimnden ma, dir den

Bestammelsen upphévs

Forandring: Ogiltig planbe-
stimmelse. Hanteras idag
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Bestimmelser stadsplan 1

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

finner det i sérskilt fall vara foren-
ligt med ett planméssigt, dnda-
malsenligt och prydligt byggande
av kvarteret medgiva storre hojd
och areal & uthus och garage,
dvensa medgiva uppforande av
garage i storre omfattning d4n som
ovan i mom. a) och b) bestimmes

genom liten avvikelse, 9
kap. 60 § Plan- och byggla-
gen.

§ 11 Betrédffande hur stor del av
tomt som far bebyggas skall gilla:

a) att gdrd ma hava minde yta och
bredd dn som foreskrives i bygg-
nadsstadgan for rikets stdder, dar
inom byggnadskvarterens inre {6-
rekommer sadant omrade, som
ovan sagtsi § 5

b) att inom med O och F beteck-
nade kvarter eller kvartersdelar

Bestammelsen upphévs

Forindring: Aterfinns ingen
del av planen som har
prickmark i kvarterets inre.

byggnader icke far upptaga mer () Storsta byggnadsarea dr 20 % | Ingen éndring
in 1/5 av tomts areal av fastighetsarean inom an-
vindningsomradet. Oppna
komplementbyggnader enligt
e; ingér inte, PBL 4 kap. 11 §
Istlp.
§ 12 Huvudbyggnad skall uppfo- pi [Huvudbyggnad ska placeras i | Ingen dndring
ras 1 gatulinje eller dir sidant om- gatulinjen eller, om forgard
rade som ovan angivits i § 5 fin- finns, i inre forgardslinjen],
nes, i den mot gata vettande PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
granslinjen for den kvartersdel,
inom vilken huvudbyggnaden far
uppforas, savida icke byggnads-
ndmnden pa grund av terrdngens
beskaffenhet eller av arkitekto-
niska skél provar lampligt att
byggnad indrages frén salunda be-
stdmd linje.
§ 13 Huvudbyggnads och uthus P2 Huvudbyggnad ska, om denna | Fordndring: Bestimmelsen

avstand fran gréns till grannes
tomt, inom med O och F beteck-
nade kvarter eller kvartersdelar,
dé byggnaden icke forldgges i
tomtgrans, skall uppgé till minst 6
meter, vid vilket avstand fran
tomtgransen fonster till bonings-
rum ma anordnas, sdframt lang-

inte forlaggs i fastighetsgréns,
placeras minst 6,0 meter fran
fastighetsgrins mot granntomt,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

forenklas. Avstand mot
gata regleras vanligtvis med
prickmark.

SAMRADSHANDLING
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Bestimmelser stadsplan 1

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

den av mot tomtgréns vettande fa-
sad icke dverstiger 14 meter.
Overstiger nyssnimnda fasad 14
meter ma fonster till boningsrum
icke anordnas pa mindre avstand
frén gréns till grannes tomt dn hu-
vudbyggnadens hojd.

§ 14 Betrdffande huvudbyggnads
hojd skall gélla:

a) att den skall rdknas fran an-
gransande gata, savida icke bygg-
nadsndmnden provar skéligt med-
giva, att hojden rdknas fran den
huvudbyggnaden omgivande mar-
kens plan

b) att byggnadens tak till ingen
del, déar byggnad uppfores till tva
eller flera vaningar, far overskrida
den sektion, som inneslutes av
hogsta tillatna hojd och en fran
denna i 1/2 rdt vinkel dragen lin-
jen, sévida icke byggnadsnimn-
den provar skilighet att av arki-
tektoniska skil medgiva mindre
avvikelser.

Bestammelsen upphévs

Forandring:

a) Byggnadshojd berdknas
enligt 1 kap. 3 § Plan- och
byggforordningen
(2011:338).

b) Réttspraxis styr vilken
storlek pa takkupa som far
uppforas innan det paverkar
den berdkningsgrundande
héjden.

§ 14 Betraffande huvudbyggnads
hojd skall gélla:

¢) att bostdder och andra lokaler, i
vilka méanniskor nagon avsevard
del av dygnet vistas, icke fa inre-
das ovan den for varje kvartersdel
faststéillda hogsta hushdjden, dock
ma efter byggnadsndmndens
provning i varje sdrskilt fall i tra-
hus om tva vaningars hojd och
stenhus om hogst tre vaningars
h6jd rum inredas & vinden, uppta-
gande for tréhus sammanlagt
hogst 1/3 och for stenhus hogst
1/2 av vindens yta.

Bestdmmelsen upphévs.

Forandring: Ursprungsbe-
stimmelsen avsag troligen
reglera brandskydd. Idag
avgor lampligheten i lov-
processen om det finns
mojligheter till vindsinred-
ning, och i vilken omfatt-
ning. Dessutom foreslés i
”Ett nytt regelverk for
bygglov” att bygglov ska fa
ges for vindsinredning i bo-
stadshus i strid med
vindsinredningsférbud i de-
taljplan. Idag hanteras
brandskydd genom Bover-
kets Byggregler (BBR).

§ 14 Betrdffande huvudbyggnads
hojd skall gélla:

d) att kéllare rdknas som véning,
om dverkanten av dess takbjilklag

Bestdmmelsen upphévs

Forandring: Kéllare defi-
nieras genom 1 kap. 4 §
Plan- och byggforord-
ningen (2011:338).

SAMRADSHANDLING
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Bestimmelser stadsplan 1

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

ar beldgen hogre an 1,5 meter
over omgivande markytas medel-
hojd, sivida icke byggnadsndmn-
den pa grund av terrdngforhéllan-
den finner undantag hérifran bora
medgivas.

§ 15 Betriffande byggnads ut-
formning skall gélla:

a) att byggnad ska uppforas och
stidse hallas i den prydlighet och
arkitektoniska utformning som
tomtens beldgenhet, néarliggande
byggnaders beskaffenhet och
stadsbilden i sin helhet péfordra

b) att fasad som icke ar gatufasad
men dock &r synlig frén gata eller
allmén plats ska behandlas som
fasad mot gata

Bestdmmelsen upphévs

Foréndring: Detta regleras
idag genom Plan- och

bygglagen.

§ 15 Betrdffande byggnads ut-
formning skall gilla:

c) att takkupor och annan upp-
byggnad ovan takplanet ej far
uppforas synliga fran gata eller
allmén plats & hus med mer &n en
vaning, dock mé byggnadsnimn-
den i sdrskilt fall medgiva sddan
uppbyggnad, om den icke inver-
kar menligt pa stadsbilden och be-
lysningen till omgivande byggna-
der darigenom icke i avsevard
grad forsdmras

Bestdmmelsen upphévs.

Forandring: I innerstan och
saledes dven riksintresset
for kulturmiljévard finns
lagstod for att hantera var-
samhet och forvansknings-
forbud for byggnader. For
tvavaningshus utanfor in-
nerstan skulle en takkupa
kunna inverka pa tillaten
hojd/vaningsantal. Istéllet
for att hindra alla takkupor
ar det lampligare att dren-
den provas frén fall till fall.

§ 15 Betrdffande byggnads ut-
formning skall gilla:

d) att dar byggnader med varandra
sammankopplas eller samman-
byggas, skola de sa uppforas att
deras sektioner i tomtgransen
tdcka varandra och sé att deras
yttre samstdmma med varandra

Bestdmmelsen upphévs.

Fordndring: Det finns en
bestimmelse som reglerar
sammanbyggda hus. [ 6v-
rigt hanteras det genom
lamplighetsprovningen i
bygglovet.

§ 16 Betriffande byggnads
material och brandmurar ska
gilla:

a) Att byggnad av trd, korsvirke

Bestdmmelsen upphévs.

Forandring: Ursprungsbe-
stimmelsen avsag reglera
brandskydd mellan byggna-
der. Idag finns det bygg-
nadstekniska mojligheter

SAMRADSHANDLING
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Bestimmelser stadsplan 1

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

eller ddrmed jamforliga konstrukt-
ioner icke fa uppforas till storre
hojd dn 7,5 meter och till mer &n 2
véningar, undantag hérifran skola
dock de med III S L betecknade
kvartersdelarna utgora, inom vilka
byggnad bestaende av tva va-
ningar av trd pa en undervaning
av sten fa uppforas under forut-
séttning att de uppdelas med
brandmurar sé att byggnadsytan
mellan dem icke overstiger 300
m2, dock mé byggnadsytan i hérn
om rét vinkel eller spetsigare 4n
rat uppga till 400 m2 utan att upp-
delas med brandmur.

att bygga hogre trahus, vil-
ket gor bestimmelsen ono-
dig. Idag hanteras brand-
skydd genom Boverkets
Byggregler (BBR).

§ 16 Betraffande byggnads
material och brandmurar ska
gilla:

b) Att byggnad av tré icke far
uppforas inom de for samman-
byggda hus avsedda kvarteren och
kvartersdelarna, vilka ér beldgna
norr om Uddevalla- Véanersborg-
Herrljunga jarnvég, dock ma be-
traffande redan befintlig trabygg-
nad dndringar utforas dven i den
utstrdckning att de jimlikt kung.
kungorelsen av den 18 januari
1908 &ro héanforliga till nybygg-
nad, saframt byggnadens hojd
icke Overstiger 8 meter och icke ar
inredd i mer 4n 2 vaningar

Bestdmmelsen upphévs.

Foréndring: Planen anpas-
sas till befintliga forhallan-
den. Det finns ett antal fas-
tigheter med byggnader av
trd (som inte far nyuppfo-
ras), som statt i 6ver hundra
ar — vilka flertalet dven ar
utpekade med hogt kultur-
historiskt virde. Brand-
skydd hanteras genom Bo-
verkets byggregler.

§ 16 Betriffande byggnads
material och brandmurar ska
gilla:

¢) Att brandmur vid byggnadssatt
om hogst tva vaningars hojd icke
behover anordnas i grans mot
grannes tomt mellan hus, som
med varandra sammanbyggas och
som inredas for hogst 2 familjer
vardera, savida icke husens sam-
manlagda yta overstiger 300 m2, i
vilket fall brandmurar skola an-
ordnas sa att huslédngan blir helt
uppdelad i fér mellantomt delar

Bestammelsen upphévs.

Forandring: Brandskydd
hanteras idag genom Bo-
verkets byggregler.
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Bestimmelser stadsplan 1

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

om hogst 300 m2 yta for horn-
tomt, delar om hogst 400 m2 yta
vardera. brandmur inom den med
11 O markerade kvarterdelarna be-
héver ej uppdragas dver takytan
om taket tickes med tegel eller
dédrmed jamforligt material.

§ 17 Industriella eller ddrmed
jamforliga anldggningar, dvensa
byggnader for upplagsdndamal
icke fa uppforas annat &n inom
enligt géllande bestimmelser, hér-
for avsedda kvarter eller kvarters-
delar

Bestdmmelsen upphévs.

Forédndring: Anviandnings-
bestammelsen reglerar
detta.

§ 18 Inom de med bokstaven T
betecknade kvarteren och kvar-
tersdelarna, inom vilka byggnader
icke fa uppforas for annat 4n tra-
fikdindamal, bostdder icke fa upp-
foras 1 storre utstrackning dn som
erfordras for trafikmedlens bevak-
ning.

Bestimmelsen upphévs.

Forédndring: Anviandnings-
bestimmelsen reglerar
detta.

§ 19 inom med bokstaven BO
markerade kvarter och kvartersde-
lar byggnader icke f& uppgoras for
annat dn begravningsédndamal

Bestammelsen upphévs.

Forédndring: Anviandnings-
bestammelsen reglerar
detta.

Gator med grona ringar inneslutna
av grona heldragna linjer skola
tradplanteras

Bestammelsen upphévs.

Foréndring: Planen anpas-
sas till befintliga for-hallan-
den. Eventuellt fortsatt ak-
tuella trad ligger idag pa

kvartersmark.
Gator och platser skola hava de Bestdmmelser upphévs. Foréndring: Angivna hojder
hojder som angivas av roda siffror Overensstimmer inte med
verkligheten.
Bestdmmelser enligt Byggnads- Bestdmmelser upphévs. Forandring: Ingér numer i

och Brandstadga, 8 maj 1874

anvandningsbestimmelser
och gillande lagstiftning
(Plan- och bygglagen och
Boverkets byggregler).

Vattenomrade

Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for vattenomréde.
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Bestimmelser stadsplan 1

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

§ 2 Vattenomrade

4

Vattenomrade, PBL 4 kap. 5 §
1st3p.

Ingen dndring

PARK

Park, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

Foréndring: Planen anpas-
sas till befintliga forhéllan-
den. Planbestimmelsen re-
glerar idag bade vatten- och
landomrade. Landomradet
har sedan 1970-talet utnytt-
jats som park.

Vinersborgs kommun ar
fastighetsédgare.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Gallande 6versiktsplaner

Andringsforslaget paverkar inte markanvindningen och bedéms vara i enlighet med gil-
lande 6versiktsplan (2017) och fordjupad dversiktsplan for Vénersborg och Vargon

(2023).

Gallande stadsplan

For planomrédet géller stadsplan nr 1/28. Planen antogs ar 1928 med avsikten att re-
glera befintlig bebyggelse och mgjliggora for ny bebyggelse sdder om jarnvigen. Den
del av stadsplanen som fortfarande géller och som &r avsedd att dndras dr markerad med

svart linje 1 bilden nedan.
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Gillande plankarta. Svart avgrdnsning visar aktuellt omrdde for dndringen (det vill séiga,
hela kvarvarande delen av stadpslanen).

Gallande tomtindelning

Fram till 1987 fanns det vid sidan av stadsplanen en planform bendmnd tomtindelning.
Som namnet antyder sa reglerade tomtindelningen ett kvarters indelning i tomter (fastig-
heter). Fram till 1972 och tillkomsten av fastighetsbildningslagen var tomtindelningen
en obligatorisk forutsittning for att inom ett stadsplanelagt omrade bilda fastigheter.
Genom att tomtindelningen faststélldes sa bildades en tomt administrativt. Detta f6ljdes
sedan upp med en tomtmétning som innebar att fastigheten bildades réttsligt. I och med
fastighetsbildningslagens tillkomst 1972 sa upphorde obligatoriet och tomtindelningen
blev ett instrument som kunde anvindas nér det krdvdes for att sdkra en ny stadsplans
genomforande.

Inom planomradet finns 32 tomtindelningar, se tabell.

1580K-B1/1957 1580K-B10 1580K-B11 1580K-B13
1580K-B17 1580K-B2/1979 1580K-B21 1580K-B4/1962
1580K-B6/1962 1580K-D5 1580K-E12 1580K-F9
1580K-F12 1580K-F15 1580K-F18 1580K-L8
1580K-L9 1580K-L30 1580K-L43 1580K-L46
1580K-M3 1580K-M13 1580K-M14 1580K-N9
1580K-06 1580K-R4 1580K-R7 1580K-S39
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1580K-S48 1580K-T21 1580K-U3 1580K-ALDER

Inom planomradet finns dven tre fastighetsplaner, 1580K-B1/1996, 1580K-B1/1992 och
1487K-B1/2007. Dessa fungerar pa liknande sitt som tomtindelningar.

En tomtindelning eller en fastighetsplan dr numera att betrakta som en fastighetsindel-
ningsbestammelse 1 gidllande detaljplan. All mark ar bebyggd sedan lang tid tillbaka vil-
ket medfor att tomtindelningar/fastighetsplaner har spelat ut sin rétt. Det har under &ren
dessutom gjorts avvikelser fran dessa, vilket gor att det vid en plantolkning uppstar
skillnader mellan detaljplanen och forrittningsakter. Det forsvérar handldggningen ef-
tersom det paverkar provningen av planenligt utgédngsldge (9 kap. 30 § Plan- och bygg-
lagen (2010:900)). Fastighetsindelningsbestimmelserna (tomtindelningarna/fastighets-
planerna) upphévs i samband med att denna dndring far laga kraft.

Upphivandet av tomtindelningarna/fastighethetsplanerna innebar att forandringar vid
fastighetsbildning och eventuellt framtida byggande underléttas. Upphédvandet innebar
ingen dndring vad géller fastighetsgrinser, kvartersnamn eller fastighetsbeteckningar.
Taxeringsuppgifter pdverkas inte heller. Ny fastighetsbildning prévas i enlighet med
villkoren 1 fastighetsbildningslagen medan bebyggelse regleras i detaljplanen. Markens
anviandning och byggritt regleras dven fortséttningsvis genom detaljplanen.

Oversvamningsrisk

For fastigheterna Fredriksberg 4, Fredriksberg 5, Fredriksberg 7, Fredriksberg 8,
Fredriksberg 9 och Uttern 13 har inom ramen for detta planarbete 6versvimningsfra-
gan utretts. Enligt kommunens Riktlinje f6r hantering av dversvamningsrisker i plane-
ring och bygglov ska savél utveckling av befintlig bebyggelse som ny enstaka perma-
nentbyggnad klara 200-arsnivé (+47,0 m) eftersom det hér forvéntas begrinsad vind-
uppstuvning. Komplementbyggnader dr undantagna kraven. Tillfartsvigen ska klara av
+46,8 m. Idag dr merparten av fastigheternas yta pd en markniva hogre én +47,0 meter,
vilket gor att det finns goda mojligheter att dteruppbygga ett hus inom fastigheten utan
storre anpassningar. Tillfartsvdgarna klarar angiven hojd.
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Kartbild som redovisar marknivder i férhdllande till forvintat 6versvimningsrisk (200-drs).

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Allman plats
Gata. Bestimmelsen dterfanns i1 ursprungsplanen.

Park. Bestimmelsen dterfanns i1 ursprungsplanen.

Kvartersmark

Begravningsplats. Bestimmelsen aterfanns i ursprungsplanen.

Bostider. Tolkad bestimmelse utifran ursprunglig plankarta.

Centrum. Tolkad bestimmelse utifrdn ursprunglig plankarta.

Centrum endast i bottenplan. Tolkad bestimmelse utifran ursprunglig plankarta.

Hotell. Tolkad bestimmelse utifran ursprunglig plankarta.
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Jiarnvig. Bestimmelsen aterfanns 1 ursprungsplanen.

Kontor. Tolkad bestimmelse utifran ursprunglig plankarta.

Lokal for religiosa indamal. Bestimmelsen aterfanns i ursprungsplanen.
Parkering. Tolkad bestimmelse utifrdn ursprunglig plankarta.

Forskola. Tolkad bestimmelse utifran ursprunglig plankarta.

Hogsta antal vaningar. Bestimmelsen aterfanns i ursprungsplanen.

Hogsta byggnadshéjd ir xx meter. Bestimmelsen dterfanns i1 ursprungsplanen.

Marken fiar endast forses med komplementbyggnad (korsmark). Bestimmelsen
aterfanns i ursprungsplanen.

Marken fir inte forses med byggnad (prickmark). Bestimmelsen aterfanns 1 ur-
sprungsplanen.

Endast sammanbyggda huvudbyggnader. Bestimmelsen dterfanns 1 ursprungsplanen.

Huvudbyggnader ska uppforas fristiende eller tva och tvi sammanbyggda i fastig-
hetsgrins. Bestimmelsen dterfanns i ursprungsplanen.

Endast friliggande bostadshus. Bestimmelsen dterfanns i ursprungsplanen.

Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnader ir 30 m? per fastighet. Oppna
komplementbyggnader enligt e3 ingér inte. Bestimmelsen dterfanns i ursprungspla-
nen.

Oppna komplementbyggnader och pergolor far uppforas med hogst 3/5 av om-
kretsen utford som vigg, med en hojd som inte overstiger 3/5 av huvudbyggnadens
hojd, under forutsittning att viigg i tomtgrins inte overstiger 2,2 meters hojd och
att byggnaden i annat fall placeras minst 1,75 meter fran tomtgrins. Bestimmelsen
aterfanns i ursprungsplanen.

Hogsta nockhojd pa [komplementbyggnad] ér [3,5] meter. Bestimmelsen dterfanns i
ursprungsplanen.

Storsta byggnadsarea éir 20 % av fastighetsarean inom anvindningsomréadet.
Oppna komplementbyggnader enligt e3 ingar inte. Bestimmelsen aterfanns i ur-
sprungsplanen.

Huvudbyggnad ska placeras i gatulinjen eller, om forgérd finns, i inre forgirdslin-
jen. Bestimmelsen aterfanns i ursprungsplanen.

Huvudbyggnad ska, om denna inte forliggs i fastighetsgrins, placeras minst 6,0
meter fran fastighetsgrins mot granntomt. Bestimmelsen aterfanns i ursprungspla-
nen.

Vattenomrade

Vattenomrade. Bestimmelsen aterfanns i ursprungsplanen.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Sammanlagt 163 fastigheter berors av den kvarvarande delen av stadsplan 1. For samt-
liga utom tre fastigheter kommer &ndringen att fortsatta gilla i framtiden. For dessa fas-
tigheter tas ett antal planbestimmelser bort for att underlitta handlaggning. Stadsplanen
ar genomford och ingen fastighetsbildning behovs.

For fastigheten Nejlikan 4 foreslas stadsplanen upphivas. Nejlikan 4 &r i1 stadsplanen
angiven som industri. Pa platsen finns dock sedan 1960-talet bostadshus med tillho-
rande uthus, uppforda med bygglov. Den pagdende markanvindningen bostéder strider
ddrmed mot gillande stadsplan, vilket medfor hinder 1 friga om utveckling av byggna-
den och fastigheten. De flesta potentiella atgirder hade varit planstridiga och dirmed
inte kunnat beviljats. Samtidigt kan byggnadsndmnden, enligt géllande plan, inte neka
bygglov for industriverksamhet och det skulle var hogst olampligt med en sddan dndrad
markanvandning.

Det finns dven kénda fororeningsforhallanden inom kvarteret, kopplade till tidigare
verksamhet (gasverk som avvecklades 1955). Enligt miljokontorets bedomning &r mar-
ken sannolikt inte sanerad, vilket paverkar forutsittningarna vid savél planldggning som
bygglovsprovning. Samtidigt provas alltid fragor om markfororening och lamplighet ut-
ifrdn den 4tgédrd som soks. Exempelvis provas inte frdgan vid fasadédndringar, men aktu-
aliseras vid tillbyggnad, nybyggnad och marklovsétgirder. Enligt 10 kap. 11 § miljobal-
ken har fastighetségare upplysningsplikt gentemot tillsynsmyndigheten om det &r sa att
en markfororening patriffas, oberoende om fastigheten omfattas av stads-/detaljplan el-
ler inte.

Inom ramen for en dndring av stadsplan skulle anvdndningen inte kunna &ndras fran in-
dustri till bostidder — det foljer inte syftet med planen. Det skulle dven medfora krav pa

ytterligare utredningar eftersom en ny lamplighetsprovning behdver goras, bland annat
miljotekniska markundersokningar.

Ett alternativ som bedoms ge storre flexibilitet dr att upphéva_stadsplanen for Nejlikan
4. 1 ett planlost forhallande provas ldmpligheten vid varje enskilt drende, vilket kan ge
béttre mojligheter att anpassa och utveckla den pagdende bostadsanvdndningen, exem-
pelvis genom fasadidndringar, tillbyggnader eller bostadskomplement.

For fastigheten Krassen 8 foreslés stadsplanen upphévas (12 kvadratmeter). Vid ett
planlost forhdllande provas 1dmpligheten frén fall till fall och parallellt med reglering-
arna pa omkringliggande planer. Ett planlost forhéllande skulle inte forsvara anvéindan-
det av markomradet, utan bygglov for en kompletteringsdtgird dr mojlig.

For del av fastigheten Lyckhem 1:1 foreslas stadsplanen upphévas. I plan 1/28 ar det
planlagt som vattenomrade och har blivit en rest som inte uppfyller ndgon funktion
idag. Vattenomradet far en béttre geometri.
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Delomraden som féreslds upphdvas genom plandndringen (markerat i rott). Plangrdnser
markeras i svart.

Ekonomiska

Planarbetet bekostas inom ramen for byggnadsndmndens budget.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medfora dkande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer paverkas.

Vatten

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning frdn planomradet sker till Vassbotten. Status for Vassbotten
ar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Kulturmiljé

I denna planprocess har kulturmiljéfragan inte behandlats. Det har saledes inte provats
huruvida byggnader inom planomradet &r att anse som sérskilt vardefulla enligt 8 kap.
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13 § Plan- och bygglagen (2010:900). Detta hanteras genom inventeringar och annat
oversiktligt arbete.

Milj&

Miljobeddmning

Andringen av detaljplanen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids
eller pdverkas. Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan varfor en strategisk miljobedomning inte behover go-

ras. Samrad med Lénsstyrelsen om behovet av strategisk miljobedomning sker i sam-
band med att planforslaget samrads.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Skalet till beddmningen &r att &ndringen av stadsplanen inte innebér nagon forandring
jamfort med pagdende markanviandning.

Strandskydd

Stadsplanen beslutades fore inforandet av det generella strandskyddet. Det omrade dir
planen foreslas upphévas dr beliget pa ett avstaind som overstiger 100 meter fran strand-
linjen, varfor strandskyddet inte dter triader i kraft.

Dagvatten
Planforslaget paverkar inte ursprungsplanen i fraga om dagvattenhantering.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Ansvarig planhandlidggare Plan-och bygglovschef
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