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Den ursprungliga planen bestar av en plankarta och en beskrivning som &ven innehaller
bestimmelser. | samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbe-
stimmelser som géller for omradet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara védgledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med dppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.
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Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samrédstiden finns planforslaget tillgdngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréadstiden kan synpunkter pa planforslaget ldmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Miljo- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingar i drendet &r:

Plankarta

Planbeskrivning for dndringen
Ursprunglig planbeskrivning, 1942-04-24
Ursprunglig planbeskrivning, 1928-10-12
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Syftet med den ursprungliga planen var att mojliggora flygelbyggnader invid Lansresi-
denset.

Aktuell stadsplan &r en av sex “dndringar av stadsplan” (nummer 4, 6, 7, 8, 11 och 12)
antagna mellan aren 1933 och 1941 dir planbestammelserna aterfinns 1 sdvél dndrings-
planen som i den ursprungliga stadsplanen for staden, nummer 1. Stadsplan nummer 1
antogs 1 tva etapper, ar 1928 och 1930, och fick aktbeteckningarna 1/28 och 1/30 dven
fast att plankartan och planbeskrivningen dr densamma. I detta dokument kommer
denna plan fortsittningsvis att kallas for plan 1.

Manga av egenskapsbestimmelserna i plan 1 dr utdaterade och hanteras idag genom an-
viandningsbestimmelser eller lagstiftningen i 6vrigt. Savél plankartan som planbestdm-
melserna ar svartolkade vilket gor att tydlighetskravet” enligt 4 kap. 32 § Plan- och
bygglagen (2010:900) inte uppfylls. Det finns en osdkerhet for savil fastighetsigare
som handliggare 1 vilka planbestimmelser som giller for respektive fastighet. Av denna
anledning har byggnadsnidmnden gett forvaltningen i1 uppdrag att gora andringar av
dessa stadsplaner (inklusive plan 1) for att ta bort 6verflodiga planbestimmelser och an-
passa plankartan sé langt mojligt till verkliga forhallanden. Det har dock inte gjorts na-
gon analys pa fastighetsniva och darfor har eventuella planstridiga byggnader eller fas-
tigheter inte rittats till.

Andringen giller for den del av befintlig stadsplan som fortfarande giller, vilket omfat-
tar en fastighet.

Genom dndringen skyddas dven byggnaden med rivningsforbud och skyddsbestammel-
ser for att harmonisera med byggnadsminnesforklaringen.

I samband med att dndringen gors kommer planen (nr 12) att digitaliseras och anpassas
till Boverkets riktlinjer for planbestimmelser och svensk standard for plankartor. Det
innebdr att planbestimmelserna i den ursprungliga stadsplanen, vilka aterfinns 1 saval
plan 1 och plan 12, tolkas och i plankartan kommer de anges pa ett sddant sétt som plan-
bestimmelser formuleras 1 dag.

BESKRIVNING

Forandringar

Forandringen innebdr dr att dverflodiga planbestimmelser tas bort och att kvarvarande
bestammelser tolkas till dagens nu géllande, se under ”andring av detaljplan”. Det har
inte gjorts ndgon analys pa fastighetsnivd och dirfor har eventuella planstridiga byggna-
der eller fastigheter inte réttats till.

Residenset dr ett statligt byggnadsminne och foreslas dven fa ett forstiarkt skydd genom
tillkommande skyddsbestdmmelser genom denna planprocess.

Arendeinformation
Planforslaget handlidggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
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Den 4 mars 2025 § 18 beslutade Byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ett forslag till Andring av stadsplan nr 1, Stadsplan for delar av Vinersborgs stad.
Det har dérefter framkommit att planbestimmelserna i plan 1 dven géller for plan nr 4,
6,7, 8, 11 och 12, varfér byggnadsndmnden genom beslut den 13 maj 2025 § 42 upp-
drog forvaltningen att &ndra dven dessa planer.

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:

e Samrad fjiarde kvartalet 2025. Samradet géller ett forsta forslag, dér tillfille ges
for sakégare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning fjarde kvartalet 2025. Granskningen géller ett reviderat forslag. Un-
der granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omar-
betade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsnamnden antar planen forsta kvartalet 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pd kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen far laga kraft. Detta innebdr att inga
planfordndringar fir goras under denna tid mot berdrda fastighetsigares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler dndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Andring av detaljplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
hélls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprét-
tandet av en ny detaljplan. Markanviandningen 1 gillande stadsplan ska fortsitta gilla.
D4 det endast handlar om att gora planen aktuell och mer anpassad till moderna forhal-
landen for bebyggelsen beddmer kommunen att det ar ldmpligt att genomfora en énd-
ring av stadsplanen.

I planer frin tiden fore 1987 anges vissa bestimmelser pa plankartan medan resterande
aterfinns 1 ett eget dokument. Nedan redovisas samtliga bestimmelser som fortsatt ar
géllande i den kvarvarande delen av stadsplan nr 1. Bestimmelserna dterfinns i savil
plan nr 12 och den ursprungliga plan 1. Bestimmelserna dr dversatta till moderna be-
stimmelser enligt Boverkets riktlinjer for planbestimmelser som giller fran 2020-10-
01. De fordndringar som planen innebér visas nedan.
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Granser

Bestimmelse stadsplan 12

Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)

Linje beldgen 3 meter utanfor det

omrade forslaget avser.

for omradet

Utgar, numera ligger planomradesgréns inte utan-

Gillande stadsplanelinje avsedd att

bibehallas

Planomradesgrans, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Gréans mellan omraden for olika an-

damal

Egenskapsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Allman plats

Inom detta planomrade saknas bestammelser for allmén plats.

Kvartersmark

Inom detta planomrade finns foljande bestimmelser for kvartersmark.

Bestammelser Tolkad/dndrad bestimmelse Kommentar
(Planforslaget)
Tillkommande bestimmelse is| Byggnad fér inte rivas, PBL 4 Formuleringen dr himtad ur

kap. 16 § 1 st4 p.

byggnadsminnesforklaringen
och motiveras utifran det
hoga kulturhistoriska virdet.
Den uttommande listan av
skyddsbestdammelser ater-
finns nedan i planbeskriv-
ningen. Tillstand for eventu-
ell forandring behdver sokas
hos Riksantikvarieimbetet.

Tillkommande bestimmelse

qi Byggnaden far till sitt yttre inte
byggas om eller pa annat sétt
fordndras, PBL 4 kap. 16 § 1 st

3p.

Formuleringen &r himtad ur
byggnadsminnesforklaringen
och motiveras utifran det
hoga kulturhistoriska virdet.
Den uttdommande listan av
skyddsbestdammelser ater-
finns nedan i planbeskriv-
ningen. Tillstand for eventu-
ell forandring behdver sokas
hos Riksantikvarieambetet.

Tillkommande bestimmelse

q2 Karaktdren av byggnadens nér-
omrade fér inte férvanskas, PBL
4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Formuleringen dr hdmtad ur
byggnadsminnesforklaringen
och motiveras utifran det
hoga kulturhistoriska vérdet.
Den uttdommande listan av
skyddsbestammelser ater-
finns nedan i planbeskriv-
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Bestammelser

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

ningen. Tillstand for eventu-
ell forandring behover sokas
hos Riksantikvarieimbetet.

Fran plankartan for plan 12: Beteckningar héinforande sig till gdllande stadsplanebestimmelser.

Nedan redovisas de bestimmelser ur plan 1 som &ven géller for plan 12.

§ 2 Allmén byggnad, Residens

K

Kontor, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Forandring: Planen anpassas
till befintliga forhallanden.
Under en lidngre tid har bygg-
naden enbart anvénts for
kontor.

§ 5 Inom med svarta prickar mar-
kerade kvartersdelar skall gélla:
a) att de icke far bebyggas;

b) att de icke fa under markens
plan for ndgot andamal inredas

symbol

Marken far inte forses med
byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1

p-

Fordndring: Enligt réttspraxis
avsags davarande “bebygg-
gas” med byggnad, murar
och plank. Enligt de férénd-
ringar som foreslas i PBL
kommer murar och plank fa
strida mot plan, varfor detta
tas bort frén bestimmelsen.

§ 10 Inom samtliga kvartersdelar
med undantag for de med svarta
prickar markerade, byggnader f&,
da byggnadssétt om hogst tva va-
ningars hojd anvéndes, uppforas
av nedan nimnda slag, varvid
dessa med undantag for de under
mom. b) nimnda, skola inberak-
nas 1 den del av tomten, som en-
ligt géllande bestimmelser far be-

byggas:

a) uthus, garage och tradgardspa-
viljonger, for vilka skola gélla:

Se nedan

Se nedan

att de icke fa hava storre areal dn
30 m2;

Bestammelsen upphévs

Forandring: Utifran den om-
fattande utbredningen av
prickmark finns det inget ut-
rymme for komplementbygg-
nader. Det dr heller inte
lampligt utifrén ett kulturmil-
jOhénseende.
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Bestammelser

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

att de ma inredas i terassbyggnad
endast dir Byggnadsndmnden fin-
ner terrdngen ldmplig for dylik
byggnad;

Bestdmmelsen upphévs

Foréndring: Hanteras inom
ramen for lovhandlaggning.

att de f4 uppforas i grins mot
grannes tomt, dir Byggnadsndmn-
den finner detta forenligt med ett
planmaissigt, &ndamalsenligt och
prydligt byggande av kvarteret;

Bestdmmelsen upphévs

Forandring: Hanteras inom
ramen for lovhandlaggning

att de icke fa givas storre hojd 4n
tva (2) meter sjuttio (70) centime-
ter till takfot och tre och en halv
(3,5) meter till taknock, men att
vagg, som forldgges i grans mot
grannes tomt icke far givas storre
hojd an tre (3) meter;

Bestammelsen upphévs

Foréndring: Utifran den om-
fattande utbredningen av
prickmark finns det inget ut-
rymme for komplementbygg-
nader. Det dr heller inte
lampligt utifrén ett kulturmil-
jOhénseende.

att garage och uthus fa uppforas
endast for & tomten boendes pri-
vata bruk;

Bestdmmelsen upphévs

Forandring: Ingér i bostads-
dandamal

b) 6ppna byggnader och pergolor,
uppforda av pelare och viaggar av
sédan beskaffenhet att hogst 3/5
av byggnadens omkrets utgores av
vagg eller glasparti och att dess
hojd icke dverstiger 3/5 av huvud-
byggnadens héjd. Sddan 6ppen
byggnad far uppforas oberoende
av byggnadsstadgans och bygg-
ordningens foreskrifter savél om
avstand till grins mot grannes
tomt som om brandmur, dvensa
oberoende av géllande stadsplane-
bestammelser om frittliggande el-
ler ssmmankopplade hus under
forutsattning:

att den icke uppfores pa sadant
satt att belysningen & angransande
tomter 1 avseviard man forsdmras;

att da den uppfores i grans mot
grannes tomt, den i tomtgrénsen

Bestammelsen upphévs

Forandring:

Svartolkad bestimmelse som
dessutom é&r utdaterad. Idag
finns generdsare lovfriheter
genom PBL.
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Bestammelser

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

beldgna viaggen icke har storre
hdjd én 2,2 meter;

att da den icke uppfores i grins
mot grannes tomt, den indrages
darifran minst 1,75 meter;

¢) Byggnadsnimnden ma, dir den
finner det i sérskilt fall vara foren-
ligt med ett planméssigt, dnda-
malsenligt och prydligt byggande
av kvarteret medgiva storre hojd
och areal 4 uthus och garage,
dvensd medgiva uppforande av
garage i storre omfattning d4n som
ovan i mom. a) och b) bestimmes

Bestdmmelsen upphévs

Foréndring: Ogiltig planbe-
stimmelse.

§ 12 Huvudbyggnad skall uppfo-
ras i gatulinje eller dir sddant om-
rade som ovan angivits i § 5 fin-
nes, 1 den mot gata vettande
gréanslinjen for den kvartersdel,
inom vilken huvudbyggnaden far
uppforas, sdvida icke byggnads-
ndmnden pa grund av terrdngens
beskaffenhet eller av arkitekto-
niska skél provar lampligt att
byggnad indrages frén salunda be-
stdmd linje.

Bestdmmelsen upphévs

Forandring: Placeringen styrs
av prickmark.

§ 14 Betraffande huvudbyggnads
hojd skall gélla:

a) att den skall rdknas fran an-
gransande gata, sdvida icke bygg-
nadsndmnden provar skaligt med-
giva, att hojden rdknas fran den
huvudbyggnaden omgivande mar-
kens plan

b) att byggnadens tak till ingen
del, déar byggnad uppfores till tva
eller flera vaningar, far 6verskrida
den sektion, som inneslutes av
hogsta tillatna hdjd och en fran
denna i 1/2 rét vinkel dragen lin-
jen, savida icke byggnadsndmn-
den provar skalighet att av arki-
tektoniska skil medgiva mindre
avvikelser.

Bestdmmelsen upphévs

Forandring:

a) Byggnadshojd berdknas
enligt 1 kap. 3 § Plan- och
byggforordningen
(2011:338).

b) Réttspraxis styr vilken
storlek pa takkupa som far
uppforas innan det paverkar
den berdkningsgrundande
hojden.
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Bestammelser

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

§ 14 Betriffande huvudbyggnads
hojd skall gilla:

c) att bostdder och andra lokaler, i
vilka méanniskor nadgon avsevird
del av dygnet vistas, icke fa inre-
das ovan den for varje kvartersdel
faststéllda hogsta hushdjden, dock
ma efter byggnadsndmndens
provning i varje sdrskilt fall i tra-
hus om tva vaningars hojd och
stenhus om hogst tre vaningars
hojd rum inredas & vinden, uppta-
gande for trahus sammanlagt
hogst 1/3 och for stenhus hogst
1/2 av vindens yta.

Bestdmmelsen upphévs.

Forandring: Ursprungsbe-
stimmelsen avsag troligen
reglera brandskydd. Idag av-
gor lampligheten i lovproces-
sen om det finns mojligheter
till vindsinredning, och i vil-
ken omfattning. Dessutom
foreslés i ”Ett nytt regelverk
for bygglov” att bygglov ska
fa ges for vindsinredning i
bostadshus i strid med
vindsinredningsférbud i de-
taljplan. Idag hanteras brand-
skydd genom Boverkets
Byggregler (BBR).

§ 14 Betrdffande huvudbyggnads
hojd skall gilla:

d) att kéllare rdknas som véning,
om Overkanten av dess takbjilklag
ar beldgen hogre an 1,5 meter
over omgivande markytas medel-
hojd, savida icke byggnadsndmn-
den pé grund av terrdngforhéllan-
den finner undantag hérifran bora
medgivas.

Bestdmmelsen upphévs

Foréndring: Kéllare definie-
ras genom 1 kap. 4 § Plan-
och byggforordningen
(2011:338).

§ 15 Betrdffande byggnads ut-
formning skall gilla:

a) att byggnad ska uppforas och
stddse héllas i den prydlighet och
arkitektoniska utformning som
tomtens beldgenhet, nérliggande
byggnaders beskaffenhet och
stadsbilden i sin helhet pafordra

b) att fasad som icke &r gatufasad
men dock &r synlig frén gata eller
allmén plats ska behandlas som
fasad mot gata

Bestammelsen upphévs

Forandring: Detta regleras
idag genom Plan- och bygg-
lagen.

§ 15 Betrdffande byggnads ut-
formning skall gélla:

c) att takkupor och annan upp-
byggnad ovan takplanet ej far
uppforas synliga fran gata eller
allmén plats & hus med mer 4n en
véaning, dock ma byggnadsndmn-
den i sérskilt fall medgiva sadan

Bestdmmelsen upphévs.

Foréndring: [ innerstan och
saledes dven riksintresset for
kulturmiljévérd finns lagstod
for att hantera varsamhet och
forvanskningsforbud for
byggnader. For tvavanings-
hus utanfor innerstan skulle
en takkupa kunna inverka pa
tilldten hojd/véningsantal.
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Bestammelser

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

uppbyggnad, om den icke inver-
kar menligt pa stadsbilden och be-
lysningen till omgivande byggna-
der déarigenom icke i avsevird
grad forsamras

Istdllet for att hindra alla tak-
kupor ar det lampligare att
drenden provas fran fall till
fall.

§ 15 Betrdffande byggnads ut-
formning skall gilla:

d) att ddr byggnader med varandra
sammankopplas eller samman-
byggas, skola de sa uppforas att
deras sektioner i tomtgrénsen
tdcka varandra och sé att deras
yttre samstdmma med varandra

Bestimmelsen upphévs.

Forandring: Det finns en be-
stimmelse som reglerar sam-
manbyggda hus. I vrigt han-
teras det genom lamplighets-
provningen i bygglovet.

§ 16 Betriffande byggnads
material och brandmurar ska
gilla:

a) Att byggnad av tr, korsvirke
eller ddrmed jamforliga konstrukt-
ioner icke fa uppforas till storre
héjd an 7,5 meter och till mer &n 2
véaningar, undantag hérifran skola
dock de med III S L betecknade
kvartersdelarna utgora, inom vilka
byggnad bestaende av tva va-
ningar av trd pa en undervéning
av sten f& uppforas under forut-
séttning att de uppdelas med
brandmurar sa att byggnadsytan
mellan dem icke dverstiger 300
m2, dock ma byggnadsytan i horn
om rét vinkel eller spetsigare 4n
rat uppga till 400 m2 utan att upp-
delas med brandmur.

Bestdmmelsen upphévs.

Forandring: Ursprungsbe-
stimmelsen avsag reglera
brandskydd mellan byggna-
der. Idag finns det byggnads-
tekniska mdjligheter att
bygga hogre trahus, vilket
gOr bestimmelsen onddig.
Idag hanteras brandskydd ge-
nom Boverkets Byggregler
(BBR).

§ 16 Betriffande byggnads
material och brandmurar ska
gilla:

b) Att byggnad av tré icke far
uppforas inom de for samman-
byggda hus avsedda kvarteren och
kvartersdelarna, vilka ér belégna
norr om Uddevalla- Vénersborg-
Herrljunga jarnvig, dock mé be-
traffande redan befintlig trabygg-
nad éndringar utforas dven i den
utstrackning att de jamlikt kung.
kungorelsen av den 18 januari

Bestdmmelsen upphévs.

Foréndring: Planen anpassas
till befintliga forhéllanden.
Det finns ett antal fastigheter
med byggnader av trd (som
inte far nyuppforas), som
statt i 6ver hundra &r — vilka
flertalet dven &r utpekade
med hogt kulturhistoriskt
vérde. Brandskydd hanteras
genom Boverkets byggregler.

SAMRADSHANDLING
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Bestammelser

Tolkad/andrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

1908 &ro héanforliga till nybygg-
nad, saframt byggnadens hojd
icke overstiger 8 meter och icke &r
inredd i mer 4n 2 viningar

§ 16 Betriffande byggnads
material och brandmurar ska
gilla:

c¢) Att brandmur vid byggnadssitt
om hogst tva vaningars hojd icke
behdver anordnas i grans mot
grannes tomt mellan hus, som
med varandra sammanbyggas och
som inredas for hogst 2 familjer
vardera, savida icke husens sam-
manlagda yta overstiger 300 m2, i
vilket fall brandmurar skola an-
ordnas si att husldngan blir helt
uppdelad i for mellantomt delar
om hogst 300 m2 yta for horn-
tomt, delar om hogst 400 m2 yta
vardera. brandmur inom den med
11 O markerade kvarterdelarna be-
héver ej uppdragas dver takytan
om taket tickes med tegel eller
dérmed jamforligt material.

Bestdmmelsen upphévs.

Forandring: Brandskydd han-
teras idag genom Boverkets

byggregler.

§ 17 Industriella eller ddrmed
jamforliga anldggningar, dvensa
byggnader for upplagsdndamal
icke fa uppforas annat &n inom
enligt géllande bestimmelser, hér-
for avsedda kvarter eller kvarters-
delar

Bestdmmelsen upphévs.

Foréndring: Anvéndningsbe-
stimmelsen reglerar detta.

Bestdmmelser enligt Byggnads- Bestdmmelser upphévs. Foréndring: Ingér numer i
och Brandstadga, 8 maj 1874 anvindningsbestimmelser
och gillande lagstiftning
(Plan- och bygglagen och
Boverkets byggregler).
SAMRADSHANDLING 12




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Gallande 6versiktsplaner

Andringsforslaget paverkar inte markanvindningen och beddéms vara i enlighet med gil-
lande oversiktsplan (2017) och fordjupad Gversiktsplan for Vanersborg och Vargon
(2023).

Gallande stadsplan

For planomrédet géller stadsplan nr 12. Planen antogs ar 1942 med syftet att mojliggora
flygelbyggnader invid Lansresidenset. Den del av stadsplanen som fortfarande géller
och som dr avsedd att dndras dr markerad med réd linje 1 bilden nedan.
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Gdllande plankarta. Réd avgrinsning visar aktuellt omrdde for dndringen (det vill sédga,
hela kvarvarande delen av stadpslanen).

Gallande tomtindelning

Fram till 1987 fanns det vid sidan av stadsplanen en planform bendmnd tomtindelning.
Som namnet antyder s reglerade tomtindelningen ett kvarters indelning i tomter (fastig-
heter). Fram till 1972 och tillkomsten av fastighetsbildningslagen var tomtindelningen
en obligatorisk forutsittning for att inom ett stadsplanelagt omrade bilda fastigheter.
Genom att tomtindelningen faststélldes sa bildades en tomt administrativt. Detta f6ljdes
sedan upp med en tomtmétning som innebar att fastigheten bildades rittsligt. I och med
fastighetsbildningslagens tillkomst 1972 s& upphorde obligatoriet och tomtindelningen
blev ett instrument som kunde anvéndas nir det krdvdes for att sikra en ny stadsplans
genomforande.

Inom planomrédet finns en tomtindelning, 1580K-R15.

En tomtindelning dr numera att betrakta som en fastighetsindelningsbestimmelse i gél-
lande detaljplan. All mark dr bebyggd sedan lang tid tillbaka vilket medfor att tomtin-
delningar har spelat ut sin rdtt. Det har under aren dessutom gjorts avvikelser fran dessa,
vilket gor att det vid en plantolkning uppstér skillnader mellan detaljplanen och forratt-
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ningsakter. Det forsvarar handliggningen eftersom det paverkar provningen av planen-
ligt utgéngslédge (9 kap. 30 § Plan- och bygglagen (2010:900)). Fastighetsindelningsbe-
stimmelserna (tomtindelningarna) upphévs i samband med att denna dndring far laga
kraft.

Upphévandet av tomtindelningarna innebér att fordndringar vid fastighetsbildning och
eventuellt framtida byggande underléttas. Upphdvandet innebar ingen dndring vad géller
fastighetsgrinser, kvartersnamn eller fastighetsbeteckningar. Taxeringsuppgifter paver-
kas inte heller. Ny fastighetsbildning prévas i1 enlighet med villkoren i fastighetsbild-
ningslagen medan bebyggelse regleras i detaljplanen. Markens anvéndning och byggritt
regleras dven fortsittningsvis genom detaljplanen.

Statligt byggnadsminne

Den éldsta delen av residensbyggnaden uppfordes 1754 efter ritningar av Carl Harle-
man. Efter en forédande stadsbrand 1834 lades ocksa en del av den gamla rddhustomten
till residenstomten. Residenset fordubblades under 1840-talet vid en om- och tillbygg-
nad efter ritningar av P Wallstrom och C G Blom Carlsson. De tva flygelbyggnaderna
stod klara 1943-1944.

Residenset ar ett statligt byggnadsminne enligt beslut 1935-01-25 och ér skyddad enligt
sdrskild lag och forordning. Enligt byggnadsminnesforklaringen innehar residenset f6l-
jande skyddsbestimmelser:

1. Byggnaden far inte rivas eller till sitt yttre byggas om eller pa annat sétt foréndras.

2. I byggnadens inre far ingrepp inte géras i stomme, ursprunglig planldsning eller dldre
fast inredning.

3. Byggnaden skall underhallas sé att den inte forfaller. Vard- och underhéllsarbeten
skall utforas med traditionella byggnadsmaterial och metoder pa ett sddant sitt att bygg-
nadens kulturhistoriska virde inte minskar.

4. Omradet kring byggnaden féar inte ytterligare bebyggas. Sddana atgirder far inte vid-
tas med mark och vegetation att ndiromradets karaktar forvanskas.

5. Om det av sérskilda skél dr nodvéndigt att &ndra byggnadsminnet 1 strid med skydds-
foreskrifterna skall ansdkan om tillstand enligt 67 §§ forordningen (1988:1229) om
statliga byggnadsminnen m.m. inldmnas till Riksantikvarieimbetet.

Utifrén byggnadens hdga kulturhistoriska virde foreslas byggnaden fa ett forstérkt
skydd genom skyddsbestimmelser genom denna planidndring.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Kvartersmark
Kontor. Anvindningen anpassas till gidllande férhallanden.

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen aterfanns i ursprungsplanen.
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Byggnad fir inte rivas (r1). Bestimmelsen motiveras utifrdn byggnadens sérskilt
starka kulturmiljovérde. Bestimmelsen foljer skyddsbestammelserna tillhorande utpe-
kandet av byggnaden som statligt byggnadsminne.

Byggnaden fir till sitt yttre inte byggas om eller pa annat sitt fordndras (q1). Be-
stimmelsen motiveras utifran byggnadens sirskilt starka kulturmiljévéarde. Bestimmel-
sen foljer skyddsbestimmelserna tillhérande utpekandet av byggnaden som statligt
byggnadsminne.

Karaktiiren av byggnadens niromrade far inte forvanskas (q2). Bestimmelsen mo-
tiveras utifran byggnadens sidrskilt starka kulturmiljovérde. Bestimmelsen foljer
skyddsbestdmmelserna tillhorande utpekandet av byggnaden som statligt byggnads-
minne.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Residenset 2 berdrs av planomradet och denna &ndring. For denna fastighet
tas ett antal planbestimmelser bort for att underlitta bygglovshandldggning. Stadspla-
nen ar genomford och ingen fastighetsbildning behdvs.

Ekonomiska

Planarbetet bekostas inom ramen for byggnadsndmndens budget.

Provning enligt annan lagstiftning

Om det av sérskilda skél dr nodvéandigt att andra byggnadsminnet i strid med skyddsfo-
reskrifterna ska ansdkan om tillstind enligt 67 §§ forordningen (1988:1229) om stat-
liga byggnadsminnen m.m. inldmnas till Riksantikvariedmbetet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medfora dkande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer péverkas.

Vatten

Planomradet ingdr 1 verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning fran planomradet sker till Vassbotten. Status for Vassbotten
ar mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Kulturmiljo

Residenset ar ett statligt byggnadsminne och foreslds dven fa ett forstirkt skydd genom
tillkommande skyddsbestimmelser genom denna planprocess.
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Miljé
Miljobeddmning

Andringen av detaljplanen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids
eller paverkas. Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan antas med-
fora en betydande miljopéverkan varfor en strategisk miljobedomning inte behdver go-

ras. Samrad med Lénsstyrelsen om behovet av strategisk miljobedomning sker i sam-
band med att planforslaget samrads.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Skalet till bedomningen &r att &ndringen av stadsplanen innebér endast en ringa forand-
ring jdmf{ort med pagdende markanvindning.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Dagvatten

Tillkommande planbestimmelser avser framst kulturmiljéfragor. Planforslaget paverkar
saledes inte ursprungsplanen i friga om dagvattenhantering.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Ansvarig planhandlidggare Plan-och bygglovschef
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