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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammstserar rattsligt bindale.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvé@eehar ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att denaskara vagledande vid tolkniray planenPlanbe-
skrivningen har upprattats enligt boverkets forskrifter och allméanna rdd om planbeskriv-
ning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plach bygglagen (PBL)Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god férankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljdflanhandlingarna ar upprattade i enlighet

med Boverkets nya foreskrifter och allmanna rad BFS 202020):6och 2020:8.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Undersamradstidefinns planforslagetillgangligt pa kommunens hesida
https://www.vanersborg.se/tycktill

Undersamradstidekan synpunkter pa planforslagi&tmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommuvliljé - och byggnadsférvaltningen,
462 85Vanersborg

De handlingar som ingar i arendet ar:

1 Plankarta
1 Planbeskrivning
1 Aktuella utredningar aterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanens syfte ar aitreda forutsattningatrandenybebyggelse for bostadéran-
del samt vard och centrumandmalnom bostadsandamaletaneragletfor en blandad
bostadbebyggelse sasom raoch pahus, flerbostadshusch friliggandehusfor att
skapa ett attraktivt bostadsomrade for flera aldersgruppénaBdning abebyggelse-
typerhar positiva effekter angaenttggghesaspekten, vilket ar en vasentlig del i den
fysiska planeringen och utvecklingam stadsdelen Onsjavsikten ar ocksa att skapa
en attraktiv entré tilVanersborg

Planforslagesékerstallemojligheterfor nya gangoch cykelstrak (G/&trak) for att
halla samman det allmanogkelnatetoch ger mdjligheter att vidareutveckla den, vilket
beskrivsi denFordjupade oversiktsplanen (FOP) for Vanersborg och Vargon

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning

Planomradet &r,4 hektar stort och ligger séder om Véanersborgs centrala eank-
tuella anradetar ett naturomradenedmindre vegetation.

Underflertaletar har det aktuella planomradet vamit del av ettitvecklingsarbetéor
Onsja Den langa tiden har kravt for att kunna hanterackfrdgonaoch utforma ett
forslag som ar genomforbart utifrAn utredningarnas sluts&saforslagets knackfra-
gor har berérimarkféroreningar, naturvardefarligt gods, trafikbuller, dagvatten samt
Onsjos bebyggelsestruktuwtformningen av planomradet hdessutonutgatt fran de
onskemal sorharinkommit under arbetets gafigin bl.a. grannarna till det alella
omradetUnder arbetets gang har informationsnggaomfortamed de narista be-
rorda Deberordahar fatt kontinuerlig uppdatering av planarbeteterupprattandet av
planhandlingar

Syftet med planforslaget ar att skapterligaremajligheter forinvanareatt kunnabo-

satta sigpa Onsjosamtmajliggora en attraktiv entré tifftaderfran Trollhattamallet
Planforslaget skapar forutsattnindar vardandamal, [Q]bostader, [B], teknisk anlagg-
ning, [E] och centrumandamal, [C]. Inom bostadsandamal maojliggors for flera typer av
bostader sasom flerbostader, friliggahdesamtrad och pahus. En blandad typ av
bostadsbebyggelsett bostadsomradir positivtur ett trygghetsperspektiYtterligare
funktioner som majliggors for ar dagvattendanfnlaggningen kommer pa ett natur-

ligt satt infiltrera och rena omradets dagvatten innan vattnet nar berord refVzisst
botten), vilket sakerstaller miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten. Dagvattendammen
kommer ocks&kapa en estetisk utemilgamtge goddorutsattningar foekosystem-
tjanster ochden biologiska mangfalden.

Inom planomradet finns d&vartersmark for allméant och enskilt &gandesiktenmed
kombinationerav allmé&n och enskild kvartersmaikatt skapa en flexibel plan som
skapamoijligheter till exploateringar utifraden samhalleligafterfragan.
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Arendeinformation

Planforslaget handlaggs metd utdkat forfarande enligt PBL 2010:90801901-22, 8
6, meddelade byggnadsnamnden positivt planbeskiifdan detta beslutppratta en
detaljplan fordet aktuella omradelabbensberg vastra

Det aktuella omraddiggeri stadsdelen Ons;jg, i anslutning till Nabbensbeog
Korsebergsvagen, knappt tre kilometer fran Vanersborgs cerffanomradet bestar
av fastighetma del avOnsjo 2:1 Tullnaren 1 och Tullnaren&h ar7,4 hektar stort.
Fastigheter©Onsjo 2:14gs av Vanersborgs kommukastigheterna Tullndren 1 och Tull-

naren 2 ags av privatpersoner.
v\ B 11W N\
Z "GLN\J

12/ 4(

Aktuellaomradet markerat KaIIa Vanersborgs kommun

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden &io ar fran den dag planen vinner laga krBitinnebar att inga
planforandringar fantférasunder denna tid mot berdrda fastighetsagares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut galler fortfarande planbestammelserna till dess att de upphavs el-
ler andras. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljpnen men efter genomférandetiden kan planen andras eller uppha-
vas utan att fastighetségaren har ratt till ersattning.

Allman plats

Den allmanna platsen i detaljplanen innebar att omradet ar till for ett gemensamt behov.
En allmén plats faendastillfalligt upplatas for enskild verksamhet. Ittke planforslag
berdr allman plats [GCVAGIGATA], [PARK] och [NATUR].
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Beteckning

Bestammelse

Innebord

GCVAG

Gang och cykelvag

Genomgaende strak for
gang och cykeltrafik Ak-
tuellt vid in- och utfart till
Korsebergsvagesamt
som slapp inom omradet
for NATUR]. Bedom-
ningen ar att det anktiga
dragningri och med att
det kopplar samman det
befintligaallménna G/€
natet med planomradets.

GATA

Gata

En gatasom ar avsedda fd
blandad trafik med tillho-
rande anlaggningar. | an-
vandningen ingar lokalga-
tor, industrigator, bussga-
tor, gagator och gangfarts
omraden| detta planfor-
slag ar det aktuellt meseh
genomgaende lokalgata
Inom anvandningen ingar
ocksa G/Gstr&k med till-
horande anlaggningar for
att hantera dagvattexth
skyfall. Anvandningen av
gatuomradet regleras me
lokala trafikforeskrifter
som beslutas av Vaners-
borgs kommun

PARK

Park

Tillampas for omraden for
gronomraden som kraver
skotsel Omradet ahelt el-
ler till viss del anlagda
inom en stadsmiljo eller
som i detta fall i ett bo-
stadsomradengardessu-
tom komplement till par-
kens anvandningom ex-
empelvis funktionesom
berdrparkens serviceoch
skotselbehogasom ser-
vicevag, forradsbyggnade
etc.Aven tekniska anlagg;
ningar kan rymmas inom
[PARK], vilket i detta fall
ar en dagvattendamm.

SAMRADSHANDLING



NATUR

Natur

Anvandningen tillampas
rorandeomraden for fri-
vaxande grénomraden so
inte skots mer an enligt
skotselplan eller visst be-
gransat underhalUtan
omradet ska bevaras son|
ett gronomrade. | planfor-
slaget ar det aktuellt med
ett naturomrade vid Korse
bergsvéagen for att for-
skona det aktuella omrad
och dess naromradéra-
den inom omradet &r en
viktig naturresurs och har
vardeelement. For att be-
vara dem till djurlivet an-
laggs det berérda omrade
som naturmarkTanken ar
ocksa att omradet ska an;
vandassomsnoupplg un-
der vinterhalvaret

dagvatten

Dagvatten

Séakerstélla en klimatan-
passad hantering av dag-
vatten. Planbestdmmelse
finns reglerad pa park-
mark, [PARK]. Planbe-
stammelsen ar strategiski
placerad i och med att de
finns enbefintlig ansam-
ling vatten inom det aktu-
ella omradet. Darféfinns
det godamdjligheter att
hantera dagvattnet natur-
ligt och kan renas innan
det nar recipient.

Huvudmannaskap

Den allménna platsen har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebar att kommunen ar
ansvarig for allman plats. | detaljplaner dar kommunen ar huvudman fér den allménna
platsmarken &gs och skéts av Vanersborgs kommun.

Kvartersmark
Kvartersmark innebar att marken ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller all-

manna verksamheter. Kvartersmarken i detaljplanen fér Nabbensberg vastagags
kommuneroch privata fastighetsagamdardetaljplanen har vunnit laga kraft kommer
delar awkvartersmarkemga over tillexploatérenDet innebar att det @xploatérersom
delviskommer atutféra genomférandet av planforslaget

SAMRADSHANDLING



| planforslageberds kvartersmark for bostader, [B], centrum, [@&rd, [D],och tek-

nisk anlaggning, [B. AnvandningeriD] och[E] beddms vara kvartersmark foér annat

an enskilt andamahliman kvartersmark. Fér de anvandningarna galler sarskilda mark-
atkomstregler. Kommunen har ratt att I6sa in marken med stod av 6 kap 13 § PBL.
Kommunen har en l6sendklyghet enligt 14 kap 14 8 PBLplanfoérslagekombineras

den allmanna kvartersmarkfd], vard, med den enskilda kvartersmarKéj, bostader,
och[C], centrum En beddmning av riskerna kombinatonav enskild och allman
kvartersmarkbeskrivs under avsnitt&tonsekvenser

Beteckning Bestammelser Innebord

B Bostader Olika former av permaner
boendesom friliggande
villa, rad- och pahussamt
flerbostadshusAven bo-
stadskomplement ingar i
bestammelserGGruppbo-
stader och traningsbosta-
der som kraver standigt
tillsyn sdsom kreboende
och LSSbhoendengar i
anvandningennom bo-
stadsandamal ingar kom-
pletterande funktioner
sasom parkeringe avsnit-
tet Trafik i detta dokument
ochtillhérande utredning
Trafikutredning Nabbens-
berg Vastraér mer in-
formation.

C Centrum | bestdmmelsen centrum
ingar t.ex. restaurang, tra
ningsanlaggning, gym,
kontor, tillfalligt boende,
café, apotek, samlingslo-
kaler, lattare former av
vard och halsovard, vuxer
utbildning, religidsa anda-
mal, féreningslokaler, po-
lisstation och hantverk.
Tanken &r att planforslage
ska skapa forutsattningar
till ett attraktivt omrade
med majligheter till
mindre verksamheter
sasom fast food, matbutik
frisor, butik, fotvard etc.

D Vard Anvandningen vard tillam
pas for vardverksamhet

SAMRADSHANDLING 8



som avser manniskdre-
gleringen innefattar vard
som berdisarskilt boende,
vardcentralungdomsnot-
tagning, sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvard och
halsovard Aven komple-
ment till vard ingar sdsom
restaurangmatsal, kiosk,
parkering, garage, kontor
yta och andaktsruni.an-
ken ar att mojliggora olika
boendeformer for vard-
verksamhet som skapar €
god milj6 for den boende
med nérhet tilstorreinfra-
struktur, kommersiell ser-
vice och stadsnéara rekrea
ion. Bestammelsen ingar
inom allman kvartersmark

Ex

Teknisk anlaggningrans-
formatorstation

Anvands for omraden for
offentliga och privata an-
laggningar. Anvandninger
omfattar flera olika typer
av tekniska anlaggningar
som exempelvis elektrici-
tet, tele, digital datatrafik,
distribution, kyla, vatten
etc.| planforslaget saker-
stalls en befintlig anlagg-
ning och skapar forutsatt-
ningar for en ny etablering
av transformatorstation.
Om det eventuellt skulle
finnasbehov for ytterli-
gare anlaggning vid ge-
nomforandet av planforsle
get.Bestammelsen ingar
inom allmén kvartersmark

a1

Strandskyddet upphavs

| detaljplaner far strand-
skydd upphavas om det
finns séarskilda sk&amt
om intresset som avses
med planen vager tyngre
an strandskyddsintresset.
planforslaget upphéavs
strandskyddet for att ut-
veckla planomradet vidare
till en urban milj6 med
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stadsnéra rekreation. Plar
omradet ar dessutom av-
skarmad fran Vassbottens
strandlinje av Edsvagen
som &r en tungtrafikerad
tillfartsvag till och fran

Véanersborgs centrune-
stammelsen reglerar upp-
havandet inom omradet f(
sekundarlinje.

Strandskyddet upphavs

| detaljplaner far strand-
skydd upphavas om det
finns sérskilda skal samt
om intresset som avses
med planen vager tyngre
an strandskyddsintresset.
planférslaget upphéavs
strandskyddet for att ut-
veckla planomradet vidare
till en urban miljé med
stadsnara keeation. Plan-
omradet ar dessutom av-
skarmad fran Vassbottens
strandlinje av Edsvagen
som ar en tungtrafikerad
tillfartsvag till och fran
Vanersborgs centrum. Be
stammelsen reglerar upp-
havandet inom anvéand-
ningsomradet bostader,
[B], for friliggande hus.

hy

Hogsta nockhojd pa bygg
nadsverket &ki kartan an-
givet>

Tillampas for att reglera
hojd pa byggnadsverk.
Nockhojd reglerar hojden
upp till takkonstruktionens
hogsta del pa en byggnad
Reglering av hdjden hand
lar om att styra bebyggel-
sens utformning och dess
inverkan av upplevelsen
pa plan och naromradet.
Utifrdn kommunala doku-
mentetHoga hus i Vaners
borgi rad och riktlinjer
anses de angivna hojdern
paplarkartan lampliga uti-
fran omradets och Véaners
borg stads forutsattningar

SAMRADSHANDLING
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h>

Hogsta nockhojd pa kom-
plementbyggnad ar fyra
meter

Bestammelsen anvéands f
att reglera hojd pa bygg-

nadsverk. Denna bestam-
melse reglerar nockhoéjde
pa komplementbyggnade
som ska tillgodose behov
sasom cykelforrad, miljo-
rum, carports m.m.

Storsta byggnadsarea ar
kartan angivet>

Vanligt att byggandets
storsta tillatna omfattning
regleras for att inte fa en
for hog exploatering. |
planférslaget regleras ex-
ploateringsgraden for att
sakerstalla att bostaderna
gergoda boendeforutsatt-
ningar utifran trafikbuller,
farligt gods, dagvattenhar
tering, dragningar av infra
struktur etc.

Storsta byggnadsarea ar
250 nt per fastighet

Reglerar den tillatna om-
fattningen per fastighet.
Bestammelsen skapar fle
ibilitet for anvandnings-
omradet att antingen bli e
storre fastighet eller flera
mindre.

Storsta byggnadsarea ar
% av fastighetsarean inor
anvandningsomradet

Reglerar den tillatna om-
fattningen per fastighet.
Bestammelsen skapar fle
ibilitet for anvandnings-
omradet att antingen bli e
storre fastighet eller flera
mindre.

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader ar
1500 nt

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom aktuellt
anvandningsomrade,
[DBC]. Bestammelsen
skapar flexibilitet for det
berérda omradet att an-
lagga flera mindre kom-
plementbyggnader.

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader ar
12007

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvandningsomradet
[B]. Bestdmmelsen skapal

SAMRADSHANDLING
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flexibilitet vid genomfo-
randet av planforslaget vi
anlaggandet av komple-
mentbebyggelsesdsom
carports.

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader ar
150m?

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvandningsomradet
[B]. Bestammelsen skapa
flexibilitet vid genomf6-
randet av planforslaget vi
anlaggandet av komple-
mentbebyggelsen.

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader ar
1000m?

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvandningsomradet
[B]. Bestammelsen skapa
flexibilitet vid genomf6-
randet av planforslaget vi
anlaggandet av komple-
mentbebyggelsen sdsom
carports.

f1

Endast friliggande hus

Bestammelsen tillampas
for att reglera bland annat
typ av byggnadsverk,
byggnadsverkens form,
farg och material, utform-
ning av tomt etc. | detta
planforslag ar det aktuellt
att reglera typ av bygg-
nadsverk. Inom det aktu-
ella anvandningsomradet
reglerar forenbart frilig-
gande hu$or attskapa en
harmonisk 6vergang fran
grannbebyggelsen som b
star av friliggande hus.

Marken far inte forses me
byggnad

Markens begréansningar
syftar till att reglera bygg-
nadernas placering i an-
slutning till allman plats-
mark samt de komplette-
rande funktionerna som
parkering, torgytaamtin-
och utfarter. Dock far sa-
dant som inte rdknas som
byggnad anlaggas sdsom

SAMRADSHANDLING
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natstationer, master och
stangsel. | detta planfor-
slag sakerstélla exempelv
underjordiska ledningar
och dagvattendikened
prickmark.

Marken far endast forses
med komplementbyggnac

Anvands for att férse mar
ken far forses med viss ty|
av byggnadsverkasom
carports cykelgaragemil-
jorum och 6vriga komple-
mentbyggnader.

U1

Markreservat for allman-
nyttiga andamal; underjor
diska ledningar

Omrade reserveras for ati
ge utrymme for allméannyt
tigt andamal for att saker-
stalla de underjordiska lec
ningarnas lage.

01

Marken far endast forses
med viss typ av byggnads
verk

Sakerstaller att vissa type
av byggnadsverk far an-
laggas inom anvandnings
omradet for bostader, [B].
Bestammelsen ska mojlig
gora mindre paviljonger
vindskydd och lekstuga
etc.for att skapa en god
bebyggd miljo.

a1

Minsta fastighetsstorlek &
<i kartan angivet> f

Anvands for att forhindra
en olamplig fortatning.
Genom att anvanda be-
stammelsen kan kommu-
nen berdakna hur manga
fastigheter som maximalt
kan bildas inom det aktu-
ella anvandningsomradet

d2

Storsta fastighetsstorlek &
<i kartan angivet> f

Ett satt att reglera for att
styra exploateringsgrader]
inom det aktuella omrade
Bestammelsekan anvan-
das nar kommunen inte
vill reglera fastighetsindel
ningen i detalj. Denna be-
stammelse ar lamplig att
anvanda nar det onskas €
hogre exploateringsgrad.

SAMRADSHANDLING
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ny Max tillskottslast ar 45 Anvands for att reglera
kPa markfoérhallanden. Avsik-
ten ar att skapa goda boe
dekvaliteter och att gora
marken lamplig ur halso
och sakerhetssynpunkt,
vilket &r aktuellt i planfor-
slaget. Darfor har en max
belastning pa tillskotts-
lasten satts pa 45 kPA.

Befintliga forhallanden

Fastigheten ar idag obebyggd. Omradet ar ett venantomrade som ar utfyllt. Det
aktuella omradennehallerflertaletféroreningarsasomPAH, metaller, PCB, alifater
och ferrakalk.

| den ostra delen av planomradet finns det errdkttrad samtgrovre trad som ar vaad
att sparaochlatademvara en del av omradets utvecklim@vrigt bestar planomradet
mestadelsv buskageoch hogvuxet graPet forekommeartspecifik floraoch fauna
somocksabor bevaragid genomférandet av planforslagem exempelvisiaggdjur,
faglar, groddjur, karlvaxter, lavar, mossor och svamipaekt anslutanddill planomra-
dets vastra deigger Edsgatan som ar hart trafikerad av persch kollektivtrafik. Tra-
fikleden berors ocksa av farligt gods, vilket innetsstriktioner for planomradets be-
byggelsestrukturTrafiken medfor trafikbuller, vilket ocksa innebar restriktioner for ut-
formningen av planomrade®oder om planomradet finns det en pendelparkering for
cyklar somger goda forutsattningar att anvanda sig av kollektivtrafikengsmtill vik-
tiga malpunkter i Vanersborg och Trollhattan.

SAMRADSHANDLING 14
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Utsikt 6ver den norra delen av planomradet. Kalla: Vanersborgs kommun

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar datéfaseptember 2025

Detaljplan

Engallande detaljplan berérs av den dnskade atgaialjplan for kv. Faltskaren,

kv. Tullnéren och del av kv. Kaplanen, Vanersborgs kommummer 488. Detaljpla-

nen vann laga kraft 20111-08, § 141, och genomférandetiden var tio ar. Genomféran-
detidenhardarmed utgatt. Syftet med detaljplanen var att planlagga de namnda kvarten
till bostader, skyddde kulturhistoriska vardena pa Kaplanesantupphéva avstyck-
ningsplanen vaster om kv. Tullndren och strandskysiolet berérdele nybildade tom-

terna.

De delar i den gallande detaljplanen som berdrs av detta planférslag kommer efter laga
kraft inte galla langre. Den nya detaljplanens, detta planforslag, regleringar galler istal-
let for Detaljplan for kv. Faltskaren, kv. Tullnaren och del av kv. Kaplanen, Vaners-
borgs kommumplarbestdmmelser.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmaktige den 13 december 2017, § 197.
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Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Vanersborg och Vargén antogs av kommunfullmak-
tige (KF) 202302-15, § 4

Andra kommunala planeringsunderlag
- Miljostrategi2030, antagen av KF02403-13 § 26

- Gronplan Vanersborg 2008, godkand av KF 208945
- Dagvattenplan, bilaga 2 till Blaplan del 2, godkand 20210
- Skyfallskartering, 2018

- Oversvamningsprograinkartlaggning av Vanersborgs kust mot Vanern, antagen av
KF 201404-23 § 42.

- Riktlinjer for hantering av dversvamningsrisker i planering och bygglov, antagen av
KF 202409-11 § 142.

- Hoga hus Véanersborg forslag till rad och riktlinjer(Kommerbli en del av Arkitek-
turpolicyn som besluties omarbetsstart2026/2027)

Undersokning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljdpaverkan(BMP) harutforts Protokollet aterfinns under kapitlkébnsekvenseEn
undersokning enligt 6 kap 8riljobalken (MB)har genomfortsAvgransningssamrad
med Lansstyrelsen Vastra Gotalandsuiirdes202211-02. Under undersoknings-
samradetleladdansstyrelsekommunens bedémning att BMP kunde i detta fall bli
aktuellt.

Darfor upprattades en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) infér samradet av planfor-
slaget.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostader, [B], vard, [D] och centrumandamal,
[C]. Avgransningen av MKB ar i stora drag planomradesgransen, men breddas for de
aspekter dar miljoeffekter kan uppsigksautanfor omradet, vilket kallas for influens-
omrade. Daktuellamiljoeffekterna ar vattenmiljo, markmiljo samt halsa och sakerhet
angaende risk for dversvamning.

Om genomférandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddémning enligt 6 k&8 MB genomféragsvilket har gjorts i detta fall.
Skalet till det ar att de miljoaspekter som i ett tidigt skede kan anses fa en negativ effekt
av den onskade atgarden ska utredas och beddomas utifran miljébalken.

De aspekter som anses kunna fa en negativ effekt av planforslaget ar;

Fororenad mark

Naturvarde

Vattenmiljo (dag och ytvatten samt grundvattenférhallanden)
Farligt gods

Trafik, buller och utslapp till luft

Stads och landskapsbild

E B
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| planarbetet har dessa aspekter hanterats tidigt innan utformningen av planforslaget har
paborjatSor att sakerstélla att en hallbar utveckling framjas. For att upprllbar ut-
vecklingska MKB fokusera pa den betydande miljopaverkan (BMP) som planens ge-
nomférande kan antas orsaka.

Prognosaret for MKB har varit 2030, eftersom Vanersborgs gallande miljostrategi har
det tidsperspektivet. | MKB ska alternativ till den 6nskade atgarden utredas och ett av
dem ar nollalternativet. Ett nollalternativ ar ett satt att beskriva konsekvemseéta

garden nar den inte kommer till stahdllKB har nollalternativet beskrivits som att det
aktuella planomradet mycket troligt kommer att utvecklas med bostadsbebyggelse med
en liknande paverkan som detta planforslag. Dock skulle exploateringsgraaen kun
vara en annan an detta forslag visar pa. Det aktuella omradet skulle kunna hanteras av
flera mindre detaljplaner under en langre tidsperiod. Effekten av det skulle vara att hel-
hetsperspektivet pa utvecklingen skulle ga forlorat och omradet far intenenamhal-

len dvergripande planering av exempelvis dagvatten, saneringsbehov och bullerskydd.

| ett tidigt skede av detaljplaneprocessen har flera alternativa utformningsforslag fun-
nits. Efter ett tidigt informationsmoéte med de narmast boende hdsten 2023 samt efter ut-
forda buller och riskbedémningar har de tolv férslagen blivit tva, Exempel ABbeh

empel B i detta dokument. Detdessa tva alternatsom provas via detaljplanen utef-

ter dess lamplighe

MKB redovisar en samlad bedémnifig planforslaget och nollalternativeé de aktu-

ella miljoaspekterna. Bedémningen grundas pa en skala stor negativ konsekvens, matt-
lig negativ konsekvens, liten negativ konsekvens, ingen eller férsumbar konsekvens och
positiv konsekvens.

Stor negativ Mattlig negativ Liten negativ Ingen eller férsumbar | Positiv konsekvens
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens

Miljéaspekt ‘ Planforslag ‘ Nollalternativ

Stads- och landskapsbild ’ Liten negativ konsekvens ‘ Ingen konsekvens

Naturmiljé | Liten negativ konsekvens | Ingen eller férsumbar konsekvens
Vattenmiljé - MKN | Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens
Markmiljé - Férorenad mark | Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens

Risk fér éversvamning | Ingen eller férsumbar konsekvens | Mattlig negativ konsekvens
Buller Positiv konsekvens Ingen eller forsumbar konsekvens
Farligt gods Acceptabel risk Acceptabel risk

Geotekniska risker ‘ Ingen eller forsumbar konsekvens ‘ Ingen eller forsumbar konsekvens

Den samlade bedémning pa de aktuella miljpaspekterna. Kalla: Miljokonsekvensbeskribetaijplan
for Nabbensberg Vastra, Vanersbhorgs kommun av Norconsult Sverige

MKB ska ocksa redovisa de kumulativa effekterna, vilket innebéar att redovisa hur pa-
verkan skulle kunna bli om de olika effekterna samverkar med varandra. De kan an-
tingen vara additiva, synergistiska eller motverkande. De kan ocksa vara positiva eller
negaiva. Den risk som ses i kumulativa effekterna ar samspelet mellan de befintliga
hdga husen och de/ggrattersom planforslaget mojliggor for. Kombinationen mellan
dem skulle bli stdrre &n summan av de enskilda etableringarna. | och med utredningen
gallandentga hus har kommunen gjort ett stallningstagakdenmunens beddémning

ar att lokaliseringen av den onskade atgarden éverensstammer med de framarbetade
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riktlinjerna. En positiv kumulativ effekt ar rorande vattenférekomster, eftersom planfoér-
slaget skapar forutsattningar for sanering av fororenade markmassor och dagvattenhan-
teringen med tillhérande rening skulle medféra en forbattring for de omkringliggande
recipienter. Detta skulle kunna innebéra ytterligare positiva effekter for fler vattenfore-
komster nedstréoms an vad som hanterats i MKB.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverleaigt 5 kap. 11a § plamch bygglagen
(2010:900)as infor att planen stalls ut for granskning.

Utredningar

Naturinventering

- Naturvardesinventering Nabbensberg Vastra, Vanersborgs kommun, Radhuset Arki-
tekter AB, 202306-28

Geoteknisk utredning
- PM geoteknik, Bohusgeo AB, 20Z82-28

Markmiljoutredning
- Rapporti kompletterande miljoteknisk markundersdkning, SWECO, AB207

- Kompletterande miljcteknisk markundersokning pa del av fastighet Onsjo 2:1, Vaners-
borgskommun, DEKA ENVIRO AB, 20267-11

- PMi kompletterande miljoteknisk markundersokning avseende PFAS i jord och
grundvatten pa del av fastigheten Onsjo 2:1, Vanersborgs kommun, DEKA ENVIRO
AB, 202403-14

- Riskbedomningvseende férorenad mark inom Nabbensberg Vastra, del av fastig-
heten Onsj6 2:1, Vanersborgs kommun, DEKA ENVIRO 282508-26

Miljokonsekvensbeskrivning

- Miljkonsekvensbeskrivning detaljplan fér Nabbensberg Vastra, del av Onsjo 2:1,
Véanersborgs kommun, Norconsult Sverige, 20R8.7

Fysisk miljo
- Skissarbete, Contekton Arkitekter, 26@3-01

- Skuggstudie Nabbensberg vastra, Contekton ArkiteR@511-17

Riskutredning

- Riskutredning detaljplan Nabbensberg Vastra, Vanersborg, Briab Brand & Riskingen-
jérerna AB, 202404-19

Trafikutredning
- Trafikutredning for Nabbensberg vastra, Vanersborgs kommun, TyrénsQ8a2%

Bullerutredning
- Trafikbullerutredning Vastra Nabbensberg DP, Véanersborgs kommun,(Z822
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Dagvattenutredning
- Dagvattenutredning Nabbensberg Véastra, AFR)2506-30

Fastighetsutredning

- Rapport fastighetsutredning, Kommunala lantmatériééinersborgs kommun, 2025
01-22.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den22 januari2019 § 6 beslutade byggnadsnamnden att lamna positivt planbesked for
att ta fram en ny detaljplan fdtabbensberg vastra

Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan anger att planomradet ligger inom omrade for tatortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhalle (ut-
vecklingsprincip 6).

| rekommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bér planeras genom for
tatning i omraden med narhet till befintlig infrastruktur och goda forutsattningar for
framtida forsorjning av service.

For B1 anges aven:

A Tatortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor for-
djupade 6versiktsplaner upprattas, foljt av detaljplanering.
A Ny bostadsbebyggelse bor i forsta hand planeras genom fortatning i el-

ler i direkt anslutning till befintliga tatortsomraden, med narhet till be-
fintlig infra-struktur och goda férutsattningar for framtida férsoérjning

av service.

A Planeringen ska strava efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med
blandade funktioner, hustyper och upplatelseformer.

A Planeringen ska strava efter att lanka samman stadsdelar och bostads-

omraden. Detta innebér i forsta hand att forbattra mojligheterna att ga
och cykla mellan omraden som &r atskilda av barriarer. Det kan ocksa
innebéara att hitta battre markanvandning f@rygom upplevs som
outnyttjade och darigenom skapar barriarer.

Planomradet bertrs ocksa av utvecklingsprincipf@k apa s2kr a och
mi | j (88 N& ny bebyggelse planeras ska lampligheten provas utifran bl.a.
risk- och sékerhetsperspektiv. Det kan exempelvis vara buller, lukt, féroreningar,
Oversvamningar eté&or S7, som ar ett lagkra\gnges:

A Ingen byggnation bor tillatas som innebar nya intrang inom flygplat-
sens hinderbegransande ytor enligt Transportstyrelsens foreskrifter.
Det innebar bl.a. en héjdbegransning pa ca +86 (RH2000) for storre
delen av den yta som markeras i plankartan.
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Generellt galler provning hos Forsvarsmakten av alla byggnationer
over 20 meter utanfor tatort och 45 meter inom tatort. Stoppomrade for
hoga objekt galler for hela kommunens yta férutom Kroppefjall. Luft-
fartsverket staller ocksa krav pa prévning av hdyggnader inom

vissa omraden.

Inom flygplatsens kontrollzon ska ny byggnation prévas. Hogre bygg-
nader, bl.a. vindkraftverk, ar olampligt.

Inom buffertzonen maste varje hinder som nar 210 meter éver havet
provas.

Bebyggelse ska laggas pa sakert avstand fran farliga verksamheter och
transportleder dar farligt gods fraktas. Riskutredning ska alltid goras i
samband med planlaggning eller lovgivning, bl.a. inom 150 meter fran
jarnvég eller transportled for farligt gads

Ny bebyggelse ska undvikas i lagen dar dagvatten kan stangas in pga.
topografin.

Ny bebyggelse ska inte laggas pa platser dar lukt fran verksamheter
kan medftra olagenhet. | osakra fall ska sarskild luktutredning goras.
Detta galler bl.a. avfallsanlaggningar och avloppsreningsverk.
Geotekniska forhallanden ska vara sakra vid ny byggnation. Bedom-
ning om utredningsbehov gors i nya detaljplaner.

Sarskild utredning av markradonhalter ska gbras inom byggnation
inom omraden utpekade som normal och hdgriskomraden.

Bostader ska undvikas pa fororenad mark om inte sarskilda atgarder
vidtas for att eliminera halsorisker. Byggnation far inte ske pa mark
som kan vara skadlig for manniskors halsa med avseende pa markfor-
oreningar. Markféroreningar ska utredas tidigt i piafgfrandet for att
undvika oférutsedda saneringsarbeten.

Vid planlaggning och tillstandsprévning for anlaggningar och verk-
samheter som kan missténkas leda till halsorisker eller andra miljostor-
ningar ska krav pa skyddszon mot bostader tillgodoses.

Planforslaget dverensstammer med 6versiktsplanens intensiméreddms vara
lampligt for kompletterande och ny bebyggelse.

Fordjupad oversiktsplan (FOP) fér Vanersborg och Vargon

| FOP for Vanersborg och Vargon ingar planomradet i avsiitiejo (delomrade 5)
samt nom beteckningarnatveckling for framtida bostadsbebygge{sd.4), gronom-
rade(G) ochtrafikomrade(T).
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Utklipp fran FOP rekommendationskarta. Kélla: Vanersborgs kommun

For delomrade 5, Onsj6 anges;

1 Utformning for ny bostadsbebyggelse
1 Aktuellt omrade for flerbostadshus upp till sju vaningar dar gestaltning valjs

med omsorg

Ul4innebar

1 Omradet utreds for bostader (sju vaningar) eller blandad bebyggelse med buti-
ker, forskolor, gronomrade etc.
Strategiskt lage vid infarten till V&nersborg

1
1 Narhet till flera strandomréaden
9 Tavara pa det utbyggda G&&rdk som finns i naromradet samt natverket av

mindre ytor med naturmark

Angaende G, gronomrade, beskrivs dlen ett omrade har inriktningen anlaggande av
ny bebyggelseska det stddjas allmanlig utomhusrekreation. Utvecklingen ska stddja

ekosystemtjanster och biologisk mangfald.

T, trafikomrade, innebér att marken kan kravas for trafikanlaggning eller ar svar att
nyttja till annat &andamal pa grund av trafikl®kn fordjupade 6versiktsplanen visar in-
tention till en ny G/Cforbindelse fran Korsebergsvagen éver planomradet till Vassbot-

ten pa andra sidan av Edsvagen.

| och med den 6nskade atgarden utrgterligareaspektesasontfarligt gods omradets
naturvardentrafik, dagvatten, buller et@eddmningen &ar att atgarden inte gar emot

FOP intuitioner.
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Miljostrategi

Miljo strategi2030 géller for hela Vanersborgs kommun och beskriver ett 6nskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Miljoprogrammet anger en évergripande malbild och en rikt-
ning att strava mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen
samt pa kommura planer och program. Miljoprogrammets fyra fokusomraden &ar
Gronskande stad och land, Vatten i varldsklass, Trygg miljo for stora oclamidi-
matsmart i alla ledUnder avsnitteKonsekvensdrplanbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekveser for miljoprogrammets fokusomraden och delmal.

Gronplan

Gronplan Vanersborg 2008 ger en évergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga vaesioomradet naturvarden ar
knutna till Ivskogsmiljoerna och sumpskogarmnomradet berors ej av Gronplanen.

Vanersborgs dagvattenplan (innehallande skyfallsatgarder)

Avsikten med dagvattenplanen ar att bygga en langsiktig plan genom att vidareutveckla
vilka riktlinjer och krav som ar nédvéandiga for att nd& kommunens mal rérande dagvat-
ten, vattenkvalitet och skyfall. FOr att pa sikt leda arbetet att forbattra recisietéens

och forebygga éversvamningar som foljd av intensiva och/eller langvarigt regn samt
skyfall.

En hallbar dagvattenhantering kan bidra till gestaltning och valbefinnande i bebyggda
miljéer samt gynna ett flertal ekosystemtjanster. | omraden med jungfrulig mark infil-
trerar dagvatten till grundvattnet, dar markens forutsattningar medger detta.i®8isa v

en naturlig rening av dagvattnet och god vattenbalans bibehalls. | och med staders ex-
pansion och fortatning okar i regel mangden hardgjorda ytor. Da andras dagvattnets na-
turliga avrinning. Avdunstningsférmagan och méjligheten till infiltration i reark

minskar och en storre del av nederbdrden rinner pa de hardgjorda ytorna istallet for att
infiltrera till grundvattnet eller rinna fram O6ver bevuxen Haploateringen innebar

vanligen en 6kad mangs fororeningar i dagvattnet. Kraven pa rening av dagvatten och
utredning av verksamheters paverkan pa statusen har 6kat som en del i malet att uppna
en godvattenkvalitet enligmiljokvalitetsnormer (MKN).

| Vanersborgs kommun leds det mesta av dagvattnet ner i ledningar under mark och vi-
dare till nArmaste recipient. Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ar ovanligt
inom tatorternaAvsikten ar att LOD ska 6ka och att tillférseln i ledningssystemen ska
minskafor att en naturlig rening sker, den naturliga vattenbalansen bibehalls och tillfor-
seln till ledningssystemen minskafid en stérre nybyggnation ska dagvatten fordrojas
och renas till en volym motsvarande minst tio mm per kvadratmeter reducerdirarea
ytor med avrinningskoefficient 6ver 0,1. Detta krav géller pa bade allman platsmark och
kvartersmarkDagvattnet ska ses som en estetiskt, biologisk och hydrologiska resurs
och omhéandertas pa ett for platsen lampligt satt. Hanteringen ska sakerstalla att en god
bebyggelseoch naturmiljo uppna®en aktuella recipienten som dagvattnet leds till &r
VassbottenDe mal som Vanersborgs kommun har ar att dagvattenhanteringen ska sa-
kerstalla att;

{1 Skador pa fastigheter och andra anlaggningar inte uppkommer
f Grundvattenbalansen bibehalls

1 Dagvattnets féroreningar inte slapps ut i miljon

1 Bebyggelsemiljoén berikas och att vattenprocesserna synliggérs
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Vid skyfall blir hjdsattningen styrande for vattnets vag, eftersom vattnet kan bli in-
stangt till foljd av markens topografi och byggda barriarer hindrar dagvatten fran att
kunna avrinna vidare ytledes. Vuvudmannen har inte radighet att paverka skyfalls-
straken i och med att de styrs av markhojder. Dam&varar kommuneior avled-

ningen av regn med atkomsttider som 6éverskrider 10/20/30 ar beroende pa bebyggelse-
typ. Vid skyfallshanteringen sakerstalla att det finns huvudstrak for vattnet att aviedas
helavéagen till recipient eller en tillatande yta for att 6versvammakedningen ska go-

ras pa gator eller i gronstrak. Ny bebyggelse ska inte ta skada eller orsaka skada vid
oversvamning fran regn av atkomsttid pa 100 ar.

Bostadsforsorjningsplan for 20217 2025

utgor riktlinjerna for bostadsforsérjningen om kommunernas bostadsforsorjningsan-
svar. Det langsiktiga syftet ar att mojliggéra férutsattningar for alla i kommunen att bo
och leva i goda bostader. Bostadsforsarjningsplanen pavisar hur behoven ser ut, vilka
mal kommunen har och vilka atgarder kommunen ska genomfora angadende bostader.
De kommunala riktlinjerna fér bostadsbyggande och planer é&r;

f Kommunen ska ha en god planberedskap for badearhdlerfamiljshus i

olika delar av kommunen

Hansyn ska tas till de langsiktiga behoven for en utokning av kommunal service

Vanersborgs kommun ska ha ett markinnehav som mojliggér en god bostadspla-

nering

1 Forsaljning av kommunal mark ska stimulera fler och nya aktorer att bygga bo-
stader i kommunen

{ For att starka social hallbarhet behdver det byggas bostader med olika upplatel-
seformer inom samma omraden pa olika hall i kommunen

! Genomférandet fran planering till fardiga bostadsomraden ska ske i en I6pande
process

f Vanersborgsbostader ska vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden och vara ga-
ranten for att sakerstalla behovet av hyresratter i kommunen

1 Vanersborgs kommun ska ha en aktiv samverkan med bostadsmarknadens akto-
rer

T
T

Slutsatserna i Bostadsférsorjningsplanen:

f Det bér byggas runt 200 bostader per ar i kommunen for att na balans pa bo-
stadsmarknaden.

! Den senaste femarsperioden har det byggts for fa bostader i kommunen.
{ Det rader brist pa alla typer av bostader i de flesta storlekar.

De geografiska omraden som bor safsaar stationssamhallen samt fértata inom de
befintliga kollektivtrafikstraken tatorterna

Hoga hus i Vanersborg i forslag till rad och riktlinjer

Dokumentets syfte ar att vara ett kunskapsunderlag och verktyg for bedémning av
lampliga hojdskalor for kommunens olika bebyggelseomraden och den mdjliga framtida
fortatningen. Fokusdigger primartpabebyggelsehojdeiad som kan anses vara hogt

ar relativt och maste ses till sin kontext som exempelvis landskapets topografi och den
kringliggande bebyggelsen, vilket oftast praglar stadk landskapssiluettehnarom-
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radet ar det ocksa andra faktorer som spelar in som avstand, proportioner och gestalt-
ningsdetaljer som formar och praglar stadsrummen mellan byggnaderna och framkallar
kanslor som paverkar hur bebyggelsehojden kring en specifik plats upplevs. Hojd har
alltsa en objektiv, subjektiv och relativ dimension och det ar foljaktligen omojligt att
satta en universell siffra pa vad som ar ett hogt hus.

Angaende Onsjo, Nabbensberg och Korsgbeskrivasdet som ett omrade dar den
norra delerdaren hogre bebyggelse tillkomminder de senaste areved flerbostads-
hus i femsex vaningar ochnagot enskilt fall tio. Omradet har darmed borjat bli ett
kluster av hégre bebyggelse. | den sydvasélan, Korseberg, finns det flerbostadshus
pa sju vaningarespektivefem vaningarl Onsjo dominerar villabebyggelse med max
tva vaningarRekommendatiowmid utvecklingar attNabbensberg vasterut kan ny hogre
bebyggelse provas utifran omradets specifika forutsattningganligheten och upplevel-
sen av ny hdgre bebyggelse bor prévas utifran det primara vagnatet for biltrafiken.
Vind-, sol och skuggeffekter samt rumsliga konsekvenser behdver studeras. Bebyg-
gelsesom Overstiger 18 meter, sex vaningar, ska utga fran dokumentets riktlinjer.

Parkeringsnorm

Vanersborgs kommun har en antagen parkeringsnorm som beror det aktuella omradet.
Runtomkring planomradet har tidigare genomforda planforslag visat pa att den gallande
parkeringsnormen inte fungerar i Onsjoomradet. Det har varit for fa parkeringsplatser
till det verkliga antalet fordon. Det hiett till problem med felparkerade forddplan-
forslaget skapar forutsattningar for att tillskapa ytterligare parkerinigaer atgardens
specifika antaifall behov skulle uppsta.

For kannedom hallerdmmunerpa att arbetaned att se 6ver den gallande parkerings-
normen.

Riksintressen

Planomradet berors inte aksintressen enligt MB kap 3 och Betallménna intresse
som berds ar paverkansomradér luftrum; stoppomrade for hdga objekt och MSA
omrade, se oversiktliga kartan nedan.

1 — . _—
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': EESSSS B ooh e e

friluftsliv

Tengdrenstorp

- Paverkansomride
—4 for MSA-omride,

o] * Kommunikation
A (sjofart),

Paverkansomrade, kulturmilj6, och

stoppomrade for friluftsliv

hoga objekt e

Sabot
3
s

Oversiktlig kartamed deberdrdaomradet fér den 6nskade atgardesuellt markerat (Svart). Kélla:
Lansstyrelsen Vastra Gotaland
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Trafikkommunikation

Trollhattani Vanersborgs flygplats ar aiksintresseTrafikverkets besluTRV
2010/13990Miljobalken anger att markomraden som ar av riksintresse for kommuni-
kationer skall skyddas mot atgarder som patagligt férstflkmmsten eller utnyttjan-

det av anlaggningarna. Planomradet liggemiflygplatsens kontrollzon och under den

s~ kal |l ad sekdt&nfovayKonaallzonen ar utformad for att skydda flygtra-
fik under start och | andningsfasen och
flygbanor. Etableringar som stracker sig &nda upp till 210 meter 6ver havet kan godkan-
nas efter kontakt med flygplatséPlanférslagets hogsta h6jd 20 meteri nockhojd

vilket inte paverkar flygplatsens verksamhet negativt.

Planomradet berors inte av flygplatsens influensomrade for buller. Nar det galler risken
for elektromagnetiska storningar sa utgor bostader inte ett riskobjakidestorningar
for flygtrafiken.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for forsvaret emligtkap 3 § 9 (Satenas flottilj-
flygplats), vilket innebar stoppomrade for htga objekt.

Planomradet berors av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hGga objekt.
Som hogt objekt réknas objekt hogre an 20 meter utanfor samlad bebyggelse samt 45
meter inom samlad bebyggelse. Byggnaderna inom planons@uiébreslasar lagre

an 45 meterDarfor arplanforslaget forenligt med riksintresset.

Kommunalt naturreservat

Direkt vaster om Edsvagen ligger Nygardsangen som ar ett kommunalt naturreservat.
Det arett ca 20hastort vatmarksomragdearav 4,5 ha ar vattenomraddaturreservatet
innehaller rikligt med vatteninsekter och groddjur. Strandenwassbotten &ar viktig

for rastande faglar. Det finns sallsynta vaxter $wjgbrodd octgronskéara. Naturreser-
vatet utgors av gamla lertakter som en gang tillhérde Nabbensbergs tegellktikg-
arna vaxlar med dammar i de gamla lerschaken finnsbladvass, olika starrartech

savi dammarnaUnder varen haller den stérre vattensalamandern till under sin par-
ningstidi dem Omradet har etikligt fagelliv med fleraarter sasonBrun karrhék,Gul-
arla,Rorsangare ocBavsangare. | dammarna finns ock&ithona ochvattenrall.

Syftet med naturreservatet ar att bevara den biologiska mangfalden, fagelfaunan och 6v-
rigadjurgrupper som gredch kraldjur Aven tillgodose behovet av tatortsnara frilufts-
omraden samt varda och bevara vardefulla naturmiljoer (vatmark).

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Hushallningen med marloch vattenresurser ar avgérande for att kunna na hallbarhets-
malen, vilket innebar avvagningar mellan olika médlen ar att nder de narmste aren
forsorja alltfler med livsmedel och bioravaror samtidigt som ekosystemtjansterna ska
starkas, minska klimatpaverkan samt anpassa oss battre till ett férandrabklirnat

och leva. Detta ar en del av Agenda 2030 och ska appliceras i planarbetet. Jordbruks-
mark ardessutormav nationellt intresse

Inom planomradet har det inte funnits jordbruksmark.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts dverstiga riktvardena nagonstans i Va-
nersborg. Den nya detaljplanen medfér inte att de géllande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap miljobalken paverkas.

Vatten

Arbetet med Vattenforvaltningen utfors med hjalp av miljokvalitetsnormer, MKN. Alla
vattenforekomster statusklassificeras i syftet att skildra vattenférekomstens vattenkvali-
tet i dagslaget. Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna god statpstell
ential innan 2027 samatt ingen vattenforekomst status far forsamras. Den ska istéllet
forbattras eller bevaras. MKN klassas inom tva omraden och de ar ekologislsatatus
kemisk statusDen ekologiska statusen i Vassbotten ar Mattlig ekologatks{miljo-
kvalitetsnorm faststalld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektibetserad pa
overgodning och flodesregleringaRecipientens framtida mal angaende MKN ska vara
God till 2039. Angéende den kemiska statusen uppnas ej dagens status God och det
framtida malet ar att uppna God, men det finns ingen tidsfrist. | och medech na-
turlig dagvattenhantering bedémst att hanteringen av vattnet inom planomradet
skullebidra till attMKN nas inom ekologisk och kemisk status.

Ekologisk status Kemisk status
Vattenférekomst Status MKN Status MKN
(dagsldge) (framtida mal) (dagslige) (framtida mal)
Vasshotten s % i
Mattlig God 2039 Uppnar ej god God

WA10192660

Viss statusklassificering av recipienten Vasshotten. Kéalla: Dagvattenutredning Nabbensberg Vastra

| enlighet med de miljomassiga strategierna ska en hallbar dagvattensituation upprattas.
Fororeningsutslappet fran det aktuella omradet far inte forvarras mot den befintliga situ-
ationen och paverka recipienten negafddgvattnet inom planomradet ska sa langt

mojligt tas om hand lokalt sa att féroreningar inte nar Vassbotten. Bedémningen ar att
inom det aktuella planomradet findstplats och méjlighetr att skapa dagvattenlos-

ningar som renagamtfordrojer sa att recipienten inte paverkas pa ett negsitttt

Miljo
Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sakra allmanhetens tilltrade till stranderna
samtbevara goda livsvillkor for djuroch véxtlivet pa land och i vatteRor att upphava
eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skal i enlighdtBn&dkap 18c
och18d 88.Enligt PBL 4 kap 17 § far kommunen upphéva strandskyddet om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planforslaget vager tyngre an strandskyddsintré3seéir dessuta en kommunal
angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt PBL 1 kap 2 8.
Denna bestammelse ger kommunen mdéjlighet att inom férhallandevis vida ramar av-
gora hur marken inom den egna kommunen ska dispomeoas.delar av planomradet
och direkt angransande har tidigareunder 201&aletgenomfoérs ett planarbeteDe-
taljplan for kv. Faltskaren, kviullnaren och del av kv. Kaplane8trandskyddet upp-
havdes for att mojliggora bostadsbebyggelse pa de ovan namnda kvarteren.
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Detta panforslagskapar forutsattningdor ytterligarebostader form av flerbostadshus
och friliggandehusi den norra delen adetstrandskyddde omradé tillsammans med
engatasom liggemellanbostadsomradenRisk- och trafikbullerutredninganar ut-
forts for attutreda mojlighetefor bostadsbebyggelse inamhet strandskyddade omradet
eftersom Edsvéagen ligger i anslutning till planomradets véastraldiifi@n riskutred-
ningenfar bostadsbebyggelse anlaggas 35 meter fran EdsvRgeanderafikbuller
finns detflerarestriktionergallandeplaceringnpa bostadsbebyggelsdtianforslaget
har anpassats utifran dess rekommendationer sasom att yta for parkesingtinrre
gronomradeigger narmast Edsvagen for dérefter placera flerbostadshus, gator; rad
och pahussamtfriliggandehus

Planforslaget innebar atet aktuella omradet som beror strandskydietpraktas for
bostadsandamakchgata Planforslaget syftar till att skapa ett attraktivt bostadsomrade
dar manniskor som bor inosamtutanfor planomradet kan vistas och moétas. Planfor-
slaget starkedessutonden stadsnéra rekreationen med de friagton skapar opro-
grammerademraderoch tillgangliggérande av strakKillskottet av bostader och ut-
vecklingen av Véanersborg ses som angelagna allmanna intreskenfor med sigatt

det finnssarskilda skal for att upphéava strandskydBeddmningen aatt den plane-

rade atgarden ger langsiktigardelar for Onsjo och Vanersborg sastampattradkol-
lektivtrafik, okadbefolkning battre forutsattningar for social hallbarliékad trygghet
bl.a.)samt vidareutveckling avefintlig service och tjanster
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Planomrademarkerat i rott och strandskyddet bla skrafferat. Strandskyddet beror delar av det sodra
planomradet. Kalla: Vanersborgs kommun

Onsjo ar ett tattbebyggt omrade med bostader, verksansagnservice och tjanster.
Planomradet ar en del av tatortsutvecklingen som utgor grunden for vidareutveckling av
Onsj6 och dess verksamheter och tjanster. Planomradet liggercack38 meter fagel-
vagen fran en storre kollektivtrafiknoollektivtrafik passeraplanomradeper timme

Det finns flera busshallplatser i direkt anslutning till planomradeliektiven gartill

viktiga méalpunkter som exempelvis N&anersborgs resecentruMxneredstationoch
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Trollhattan. EnligfTrafikforsorjningsprogrammet for Hallbara resor i Vastra Gotaland
arVanersborg en av de noder som har sarskilt hog prioritéepdelregionala arbets-
marknadscentrumebarfor ar det viktigt att det finns kollektivtrafik som fungerar till
och fran resecentrumet som ar ett pendlingsaéifran Trafikforsorjningsprogrammet
for Hallbara resor i Vastra Gotalandr daneringsprinciperna att det ska skieeffek-

tivt anvandande av samhallets resurser vid planering och utveckling av kiréditi
ken. Detta planforslag ar en del av arbetet att vidioi@itea ma|l eftersonplanférslaget
skapar forutsattningtekunnana ett hallbart resandamtde miljdmassiga, sociala och
ekonomiska dimensionern&nligt domslut fran markoch miljoéverdomstolerP-
809619, ar det lampligt att efterstrava bostadsbyggande i kollektivtrafiknara lagen for
att bl.a. begransa paverkan pa milgamtanvanda debefintliga infrastrukturen for
kollektivtrafik istallet for att anlagga nytt.

Till detaljplanen har en lokaliseringsutrednimgprattat§or att granska om planforsla-

gets innehall och utformning kan tillgodoses utanfor det aktuella planomradet eller inte,
selLokaliseringsutredning detaljplan fér Nabbensberg vastra, Vanersborgs kommun
Lokaliseringsutredningen har utgatt frsbadsdelei®nsjo,eftersom det inte ar mojligt

att utga fran hela kommunen. Det beror p& omstandigheter som att Vanersborgs kom-
mun har uttryck hur marken ska anvandas i Onsj6 i styrande och vagledande dpkument
se domsluP-809619. Darfor ar avgransningen Onsjo som ar tydligt definierat med
Vassbotten som avgransar i vaster, kanalen Karls Grav i 6ster, Gropbron i norr samt
jordbruksmarken tillsammans med ridskolan och golfbanan i s6der. De tre aktuella lo-
kaliseringarna somar aktuella lokaliseringsutredningen finngsudlt markerade i

kartan nedan.
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Oversiktlig karta med de tre alternativa omradena for den 6nskade atgarden. Kalla: Vanersborgs kom-
mun

Slutsatsen ar att det aktuella planomradet ar lampligast utifran aspekterna sdsom over-
svamning, trafikbuller, luftburna féroreningar, strandskydd samt risker i och med narhet
till Edsvagen, smaindustrier och verksamheter.
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Utifran resonemareg ovan och lokaliseringsutredningens slutsasbedémningen att
planomradetir detmest lamplige omradefor den énskade atgarden.

Upphéavandeav strandskyddenotiverasutifran de sarskilda skalen punktoch5i MB
kap 7 8 18c. Nedan tydliggodet vilka delar som berdrs av de specifika sarskilda ska-
len och det allmanna intresset.

Séarskild bedémning

Kvartersmark for bostadsandamal, B
Angaende bostadsandamal, [B], Aberopas de sarskilda skalen 2 och 5.
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Forslagatt upphéva strandskyddet inom bostadsandamal. Markerat i rott. Kalla: Vanersborgs kommun

Sarskilda skalehummer2 innebéar att verksamhetéengenom en va g, j arnv?acg
gelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strand-

| i n jAagnansande till planomradets vastra grans gar Edsvagen som ar en av tillfarts-
vaganain till Vanersborgs centrum. Dagligen ar det hog trafikmagdd@00 ADT,

som trafikeras pa Edsvagen,Tgafikbullerutredningen Nabbensberg vastra Vaners-

borgs kommurProfilen pa Edsvagen ar en storre tillfartsgagn pa visspartierhar

fyra korfalt Fran planomradet finns det inga majligheter att ga over eller under Edsva-

genfor att nd Vassbottens strandlinfdiméanhetens passage ar darfor val tillgodosedd.

Omradet mellan strandlinjen och Edsvagen ar dessutom naturreservat, vilket innebar att
det finns ytterligare skydd utéver strandskyddet rorande strandomradet. TillgAngen av
strandomradet ar idag god for allmanheten samt dgir vaxtlivet.Det arca 40 meter

fran strandlinjen till Edsvagens vagomramd ca 225 meter till planomrad@&essa
forutsattningar liggeocksa till grund for att kunna upphava strandskyddet utifran skal

2. Edsvagen och planomradet ar iateslutertill strandlinjen utan det finnstrymme

for allmanheten att na Vassbotten.
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Visionen for planomradet ar att det ska Iliatraktiv entré tilVanersborg och med

den nya bostadsbebyggels@ostadsbestandet kommer fa ytterligare variatiomassot

majoriteten flerbostadshus. Ovrigt bostadsbestanadioch pahusochfriliggande

Denna blandning skapar ékad tryggheti och med den blandade bebyggeld&ian-

forslaget ar en del av tatortsutvecklingen samt en del till vidareutvecklingen fér de

tjanster och service som finns pa On§)étgor attkvartersmarke® b e h° ver t as i
sprak for att tillgodose ett angelagatmantintresse som inte kan tillgodoses utanfor

omr -det o

Allman platsmarkor gata

Rorandeallmanna platsmarkefior gata via bestammelseBATA] aberopas samma

skal som ovan; 2 och Resonemanget ar detsamma som for kvartersmark for bostader,
[B], varfor strandskyddet ska upphévas for gata, [GATA].

f | ! PARK /

ki dagvatten, /
/ T~ ~. B

Forslag att upphava strandskyddet for gata Markeratl rott KaIIa Vanersborgs kommun

Plankartan reglerar upphavandet av strandskyddet med planbestamajel$®ch
[a2].

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjanster som ekosystemen ger till manniskan och bi-
drar till var valfard och livskvalitet. Naturen &r tillsammans med den biologiska mang-
falden grunden for manniskans existens. Samhallet ar beroedéentiisammans
medettfungerande ekosystem och leverans av dessa tjaadssarhverkan mellan flera
aktorer i samhallet nar en hallbarare tillvaro sdsom;

1 En forbattrad folkhéalsa med renare luft och mark

9 Barn som leker i naturen ar friskare och starkare

1 Flera mojligheter till naturupplevelser och friluftsliv pa landsbygden och i sta-
den

9 Fler pollinationer till battre produktion av frukt och bar
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1 Skogarna blir mer motstandskraftiga
i Effekterna av 6versvamningar, ras och skred kan mildras av absorberande gron-
ytor och vaxters rétter som binderden

Ekosystemen bidrar med flera typer av tjanster och mangfunktionalitet, vilket hjalper

till att hantera samhallsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosystem sam-
tidigt som den biologiska mangfalden och det manskliga vélbefinnandet framjas. De de-
las upp i

1 forsorjande (dricksvatten, syre, ravaror till material och eretifhandahaller
livsnodvéandiga resurser till manniskor och samhallet)

1 reglerande (luftrening, pollinering och klimatregleringppratthaller viss ba-
lans i naturen, motverkar stérningar och forhindrar katastrofer)

9 kulturella (friluftsliv, hdlsa, naturarv och turisimaturupplevelser som leder till
psykisk och social halsa)

1 stodjande (fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiskt kret$ld@pnatu-
ren att fungera).

Vanersborgs kommun heagit framett analysverktyg for agjranskahur den 6nskade
atgarden paverkar ekosystemtjansterna inom planomradet. Analysverktyget &ar uppdelat
i tva delar; analys av utgangslaget.) och analys av planforslaggth.). Det &r 43 fra-

gor som varderas utifran intervallet &; dar fem ar hogst. Om vardet saknas skrivs

noll in. Vardena som satts in i de olika delarna analyseras och jamfatsfédett sam-
mantaget resultat. Utav resultatet utlasa paverkningsgraderna av ekosystEmip.
Resultatet sammanstalls i illustrationer som redovisas nélstrationen bestar aen

analys & utgangslaget till vanster, information om de olika parametrarna som ingar i re-
spektive tjansti mitten) och till hégerenanalys av planforslaget. Ju langre de farglagda
liggande staplarnar desto hogre vardering.

Stodjande Stodjande
el minelais _ Blobogik miferad _
Exdlogiekt samepel _ CraoER saepe) _
i _ e _
e
i
Nanriea rstsions. _ e o lcdssianc _
i
o
Jordménsbiding _ ostgibnstlonine _
Reglerande

Reglerande. Kélla: Vanersborgs kommun
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Forsorjande Forsériande

Matforsarining . Matérsrining e
atterfaroRe _ @ 0 vl @ Vatenterserning

Forsorjande. Kalla: Vanersborgs kommun

Kulturella

Fysik bl 42 M lkuvkapoch |  dASocel | 45 Kutwarv och
vilbevex insgication o dentitet
e ) A OOAD -
v — e
[ o T [ 1

Kulturella. Kalla: Vanersborgs kommun

Aven om en exploatering innebar vissa parametrar i ekosystemtjansterna minskar sa in-
nebar planforslaget positiva effekter. Det beror pa att forutsattningar skapas for atgarder
sasomdppna gronytor, dagvattendamm for naturlig rersamtinfiltration av dagvat-

ten, hantering av férorenade massor, bebyggelsens anpassningsbarhet for trafikbuller
och farligt godsamtplaneringav sociala motesplatser och funktioner m.m.

Utifran ekosystemtjanstanalysen ovan visar den storsta positiva effekten inom det kultu-
rella och forsorjande. Inom stddjande och reglerande finns det ocksa positiva effekter,
men ocksa delar som kommer att paverkas negativt. Det beror pa att planommédet ko
mer att forandras fran ett vildvuxeaturomradeill en utvidgning av stadsstrukturen.

Det leder exempelvis till att hardgjorda ytor anlaggs.fbemed sigatt livsmiljoer till

vaxt och djurlivet kommer att paverkas. Planomradet kommer ga&ghmunyttjande

till ett omrade med rorelsechaktivitet Det kommer paverkdjur- och véxtivet som

finnsi det aktuella omradetas mer i den tillhérande naturvardesinventeringen om
planforslagets paverkan pa djoch vaxtlivet.

Dagvatten

Till planhandlingarna har en dagvattenutredning utforts for att sakerstalla att hante-
ringen blir korrekt, s®agvattenutredning dbbensberg vasttddagvatten betecknar
regnvatten som samlas eller rinner pa markytatora mangder kaslagvattnestalla

till problem med Gversvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av
klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket
okarmangderdagvaten Nar andelen mark dkar som &r bebyggd eller hardgjord (t.ex.
vagar) innebar det att mindre mangd vatten kan tréingai marken, vilket ytterligare

okar riskerna. Darfor ar det viktigt att infor planlaggning soka hallbara I6sningar pa dag-
vattenhantering och i férsta hand foresprakas lokalt omhandertagande E&@ip).
Vanersborgs kommuri3agvattenpolicyska minst 10 mm/hardgjord reducerad yta ford-
rojas. All yta med avrinningskoefficient 6ver 0,1 ska raknas in som hardgjond yta.
dagslaget ar hanteringen av dagvattnet till stor del ytavrinning pa angsmark damslet fin
goda mdjligheter till avvattning for atirefteleda ut dagvattnet till recipient, Vassbot-
ten, via dagvattenledningar.

Till planforslaget har fordrojningsvolymer réaknats fram genom att de nya markytorna
har beraknats. | utredningsskedet fanns det tva tidiga skisser pa utformningen av plan-
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forslaget som berakningarna utgick ifran. Dessa berakningar anses fortfarande vara ak-
tuella i och med planforslaget som plankartan pavisar. Avrinningsomradet ar stérre an
planomradet, eftersom dagvattnet feMgransandemrade rinner igenonplanomra-

det Det ar inget som aktuella omradet ska ansvara for. Beroende pa hur avrinningsom-
radet ser ut och len markanvandning som foreslas i framtiden kravs det olika typer

av reningsmetoder for att kunna uppna ratt halter pa féroreningsgizeiebefintliga
dag\attenhanteringen sker till stérsta del genom ytavrinning pa angsmark med goda
mojligheter till avvattning for att leda ut dagvattnet till recipient, Vassbotten.

Planomradet delades upfvé delomraderA1-A2, se karta nedameftersom de har olika
forutsattningar enligt planforslaget. Det ar bland annat faktorehswravrinningsom-
radet ser ut och vilken markanvandning som forefésreningsgraetc. Delomrade

Al foreslas att anlagga permeabla ytor intill parkeringsomraderesempelvigegn-
baddar med skelettjord eller ytodrddagvattnet kan tranga igenom underlaget pa parke-
ringen for att fa dagvattnet att infiltreras ned i markaa 6vriga ytorna och dagvattnet
fran permeabla ytor foreslas ga vidare till filter-
brunn som anléggs i samband med makadammaga-
sin, vilket ocksa har en renande effekt.

Avrinningskarta med indelade avrinningsomradealla:
Dagvattenutredning Nabbensberg Véstra

For delomrade A2 foreslds samma reningsmetoder
som for delomrade Al pga. att omradena bestar av
samma foreslagna markanvandnibggvatten le-

der darefter vidare till en damm innan det slapps vi-
dare mot recipient.

Pa grund av 6kning av hardgjorda ytor kommer for-
oreningsmangden att 6ka, men naedféreslagna
reningsmetoderna uppnas de stallda énam att

inte forvarra fororeningsméngderreler halterna.

Forslagpa dagvattenldsningar

Det foreslagna dagvattennatet ar anpassat till att ef-
terleva kraven som finns pa rening och férdrojning.

For det aktuella omradet foreslas generellt att dag-
vatten ska avledas samma véagar som for befintlig
situation och inte andra p& utslappspunkterna. Detta

v L-t==1 for att inte forandra flodet nedstroms. Angaende
sammankopplingen av avrinningsomradena 6nskas

det en mojlig 16sning for att samla omradets dagvatten och slappa fran en utslappspunkt.
Till dagvattenutredningen finns det en ledningsplan, se tillhéramaigabi

:{2 3 ‘41 Y (j (”‘ (¢ v L
\F'— \\ ll:""‘»"\ ] \i;/l‘f:"f:d;?_-‘: )

For delomradena Al och A2 foreslas regnbaddar intillguamgar for ett forsta renings-
steg. Dessa innehaller skelettjord bekladda med vaxligheter anpassade till omradet for
att ansamla foéroreningar som framst uppstar vid vagar och parkeringar.

Fordrojning delomrade Al
Det foreslas affibrdréjningen ska l6samed makadam/sprangstensmagasitersom at-
garderbidrar med rening. Tillsammans med regnbaddarna sakerstéller detta bade att
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fordrojnings och reningskraven uppnas. Fran makadammagasinen slapps sedan dagvat-
ten genom ett strypt utlopp till befintliga utslappspunktkifran berakningarna som

har utforts kravs det totalt 32i# for ExempelA och 341m? fér ExempelB (i dagvat-
tenutredningen namns skisserna som Exempel 1 och Exempelynerna foreslas

att fordréjas i makadam/sprangstensmagasin. Makadamen upptar 2/3 av volymen vid
fordrojning och med ett beraknat magasindjup pa 1 m kravs en anlaggningsyta som ar
tre ganger storre an den totala kubikvolymen for omrdxista anlaggs under markni-

van och anvands till fordrojningamtrening.

Fordrojning delomrade A2

Inom detta delomrade foreslas fordrojningen l6sas med en dagvattendamm. En dagvat-
tendamm &r funktionell ur bade fordrojningeh reningssyfte. Anlaggningen kan utfor-
mas pa olika satt, men generellt bestar de av en eller flera av foljande delar sasom en
djupare del for sedimentering av partiklar, medeldjupa partier med vattenspegel samt
grundare partier med filtrerande vegetation.

Sammanfattande bedémning

Utifran de tva alternativen, Exempel A oBhsomhar varit grunden till planforslaget
kommer fororeningarnadagvattnet 6ka pa grund av 6kad andel hardgjordJtfars

det atgarder i form av regnbaddar, makadammagasin och dagvattendamm férvantas det
inte ett 6kat fororeningsutslapp.

Vid skyfall kommer dagvattenvolymerna att 6ka. Enligt berdkningar kommer vattenni-
van inte stiga dver nivaer for ny eller framtida byggnation savida befintliga lagpunkter
for marken i den nordostliga delen byggs igen eller fylls upp.

Kommunens bedémning ar att dageattanteringen intkommer medfora negativa pa-
verkningar pa recipient och MKN vattddammen understiger fem ha och omfattas dar-
for inte av tillstand for vattenverksamhet. En anmalan kan dock kravi@mssityrelsen.

Anlaggningen for dagvattendammen sékerstélls inom anvandningen for parkmark,
[PARK], och egenskapsbestammelsen for dagvatten, [dagiatten
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Naturvardesinventeringen (NVI)

Vid inventeringen av aktuella planomradet patraffades ett objekt med patagligt natur-
varde (naturvardeklass 3) och fem objekt
med visst naturvarde (Naturvardeklass
4). Aven atta naturvardsarter och 18 var-
deelemenfinnsinom inventeringsomra-
det | utldtandet om kontinuerlig ekolo-
gisk funktion (KEF) konstaterades att
forutsattningarna for att omradet ska
hysa skyddade arter som relativt begrén-
sade. Framfor allt &r det faglar och till
viss del aven fladdermdss som kan
nyttja omradet for fortplantniy skydd

och fodosok.

Oversiktlig karta 6ver inventeringsomradet.
Kalla: Naturvardesinventering Nabbensberg
Vastra

Det finns inga registrerade artfynd av
naturvardsarter eller signalarter i Artpor-
talen. Det ar dock vasentligt att aven be-
akta artfynd utanfor omradet. Sarskilt

- faglar somér rorliga i landskapetDarfor
har sbkomradet for artfynatvidgats

med en radipa en kilometer fran inven-
teringsomradet. Aven faglarnas hack-
ningskriterium har inkluderats i inventeringen. Merparten av de registrerade natur-
vardsarterna ar knutna till naturreservatet Nygardsangen samtaoohrkattenomra-
dena runt Vassbotten och Karlsgr De arter som har patraffats inom planomradet ar
fler olika artgrupper som daggdjur, faglar, groddjur, karlvaxter, lavar, mossor och svam-
par.

Planomradet &ar uppbyggd pa schaktmassor och dess innehall paverkar vilken typ av ve-
getation som férekommer. Betydande delar av inventeringsomradet domineras av gras-
bevuxna arealer med inslag av naringsgynnade arter som kirskal, brannassla, maskros,
alggras akertistel, pestskrap, renfana och blomsterlugie. bppnare delarna &r natur-
vardena laga med undantag for vardeelement sdsom solitara I6vtrad eller mindre dungar
med I6vtrad. De hogre naturvardena ar knutna till de nagot fuktigare omraden som ar
belaga i norra delen av inventeringsomrades. hogsta naturvardena finns i invente-
ringsomradets sydostra del dar det forekommer mycket grova flerstammigalsalgar.
venteringsomradet ar under igenvaxning, men forekomsten av blommande vaxter sdsom
maskros, karingtand, vitmara, akertistel, alggras, renfana, malva, praktlysing, ros, som-
margyllen, pestskrap, vresros och blomsterlupin forekommer som ocksa gynnar insekter
och insektsatande faglddet finns tva mindre och grundare vattensamlingar och ingen

av dessaddoms utgora lampliga groddjursmiljéer da de troligen torkar ut. Inga grod-

djur observerades.

De naturvardsarter som noterades vid inventeringen var skogsalm och ask. Bada arterna
ar rodlistade till foljd av sjukdomar som slar ut bestanden. Overflygande fiskmas, kraka,
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stare, skrattmas och tornseglare noterddds fuktigare omradena i norra delen av in-
venteringsomradet hordes sjungande savsparv. Ovriga noteradectijwéxtarter ar

radjur, skata, kaja, talgoxe, tradgardssangare, svarthatta, blames, gransangare, ringduva,
ladusvala, blames, tradgardssnacksselfjaril och pafageloga. Forutom vaxtarterna

som namndes ovan noterades ocksa hastkastanj, humleblomster, parklind, bjork, ek, tall,
ronn, lonn, hagg, flader, adelgran, kardvadd, daggkapa, druvflader, gapgsskch
sommargyllen.

Det identifierades sex naturvardesobjekt och de utgors av fuktig I6vskog, [6vsumpskog,
triviallovskog, triviallovskog med inslag av adellévtrad och parkmiljo. Ett objekt har
patagligt naturvarde (naturvardesklass 3) medan fem objekt har visst naturadnde (n
vardesklass 4), se karta nedan.

Oversiktskarta med naturvardesobjektdelomrade)
markerade. Kalla: Naturvardesinventeringen Nab-
bensberg Vastra

Delomrade 1 ar ett fuktigt omrade med trad,
buskar och bladvass. Vide, sélg, klibbal och
hagg forekommelEn mindre och grundare
vattensamling med ett djup pa mindre &n 10
cm finns har. Bedoms inte vara en lamplig
. miljo for groddjur, eftersom den troligtvis
=! torkar in vid perioder med l&g nederbérd.
Salg ar en nyckelart som &r viktig for manga
organismer, eftsom den blommar tidigt pa
varen och ger foda at pollinerade insekter nar
de vaknar ur sin vinterdvala. Objektet be-
déms har varden for fagellivetplanforsla-
get ingar delomradet i anvandningsomradena
for centruméandamal, [C], och gata, [GATA].
Vid genomférandet finns det mdjligheter att
spara tradd, buskar och bladvass. Det regleras
n— inte specifikt pa plankartan, eftersom bedom-
ningen ar att de mest bevarandevarda omraden ar delomradena som ligger i mittersta
och sddra delen av planomradet.

Delomrade 2 ar ocksa ett fuktigt omrade rvéd, buskar och bladvass. Vide, sélg,

klibbal och hagg forekommer. Salg ar en nyckelart som ar viktig for manga organismer
i och med att den blommar tidigt p& varen och ger foda at pollinerade insekter nar de
vaknar ut vinterdvalarBedoms ha varden for fagelliv&edomningen angaende del-
omrade 2 ar densamma som for delomrade 1.

SAMRADSHANDLING 36



- Delomrade destar asumpskog med salg,
" Dbjork och asp. Salg ar en nyckelart som ar
%, viktig for manga organismer, bland annat
for att den blommar tidigt pa varen och ger
. foda at pollinerande insekter nér de vaknar
| ur sin vinterdvala. Den mindre vattensam-
lingen &r grund och endlig jarnutfalining
forekommer i vattnet. Vattensamlingen be-
doms inte utgora en lamplig groddjurs-
' miljo. | ett Ovrigt relativt Oppet landskap
. har objektet dock varden for fagellivet.
| Detta delomrade ingar i parkmarken,

" [PARK]. Vardetfor fagellivet sakerstalls
.. % med egenskapsbestammelsen for dagvatten,
[dagvatten]. En naturlig ansamling av vat-
ten idag, vilket vidareutvecklas via bestam-
melsen for dagvatten. Utvecklingen av
dammen kan starka den biologiska mang-
falden inom planomradeich bli den nya
platsen for groddjur och 6vriga djurarter.

Karta 6ver vardeelementen inom inventeringsomradet. Kélla: Naturvardesinventering Nabbensberg
Vastra

Delomrade 4 har fyra mycket grova flerstammiga salgar. Den grévsta ar belagen langst
osterut har en diameter i brosthojd pa 85 cm. De enskilda stammarna pa de dvriga sal-
garna varierar mellan 4@0 cm. Det férekommer ocksa klen ek och bok samt nagra
grovre tall och bjorkar. En grov bjork har en diameter pa 50@essa trad sakerstalls
anvandningsomrdetatur, [NATUR].

Delomrade 5 har tva grovferstammiga salgawch en klen ask med 15 cm i diameter.
| 6vrigt ar delomradet ett relativt Gppet landskap som har varden for fagelialem-
rade 5 ingar inte i planomradet.

Delomrade 6 har ett parkliknande omrade med bjork, 16nn, salg, apel och adelgran.
Detta delomrade ingar inte i det aktuella planomradet.

Det noterades 18 vardeelemarmdm utredningsomradetch dessa bestar av flerstam-
migasalgar, grova bjorkar, hogg, parklindar och en aldre flddertalet av dem ligger
inom anvandningsomradet for natur, [NATUR]. Det innebér att vardeelementen kom-
mer att bevaras och vara tillgangliga fér de boéndm plan- och ndromradet samt
djurlivet.

Kontinuerlig ekologisk funktion (KEF)

Artskydd ar de lagruroch atgarder som samhallet har beslutat om for att skydda och
gynna arter som pa nagot satt hotas av manniskans verksamheter. Enligt reglerna kan
arterna i vissa fall nyttjas forutsatt att det sker pa ett lagligt, hallbart och sparbart satt.
For att skyddarter ar det ocksa viktigt att skydda de miljoer och omraden som de lever
i. Med KEF avses den ekologiska funktion en livsmiljo normalt standigt tillhandahaller
at en art som exempelvis fortplantningsomrade, skydd eller fodosoksitemradet
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har inder flera decennier paverkats starkt av manskliga aktiviteter sdisom tegelbruk,
upplag for schaktmassor etc. Ddttr paverkat naturmiljon, vilket innebar att de trad

som finns i dagslaget i omradet &r relativt unga, aven om det finns nagra exempel pa ett
fatal mycket grova salgom anvandningsomradet [NATURDet finns tva fuktstrak

och ett par mindre vattensamlingar. De beddms inte utg6ra lampliga groddjursmiljéer. |
sOdra delen av planomradet avrinner ytvattnet i fuktstraket vaster ut, undegé&usva

och vidare in i Nygardsangens naturreservat. Fuktstraken ar grunda och tillrinnande vat-
tenfloden laga sa ar fuktstraken vid perioder torra med lag nederbord.

Med hansyn till ovanstaende forhallanden beddms forutsattningarna for att omradet ska
hyra skyddade arter som relativt begransade. Framforallt &r det faglar och till viss del
aven fladdermoss som kan nyttja omradet for fortplantning, skydd och fodosdka-Vid
turvardesinventeringen observerades savsparv och stare. Vid en jamforelse med omgiv-
ningen och da primart intilliggande naturreservatet bedoms inga betydande lokaler for
dessa arter finnas inom inventeringsomraih&tm ett for bada arterna rorligt sprid-
ningsavstand.

Skyddsatgarder

Forslagsvis bor det 6vervéagas att planlagga naturvardesobjekt 4 sekdta ovan,

som naturmark i detaljplanen.abien i bada objekten utgdr en naturvardesrestys,
tersomdet i dvrigt forekommer ett mindre antal trad inom inventeringsomradet. Aven

om deflestatraden fortfarande ar relativt unga ar det av stor vikt av vissa trad tillats ald-
ras i omradet. Det &r ocksa i objekt 4 och 6 som hackningsmiljoerna for faglar kan fin-
nas.Delomrade 6 ingdr inte i planomradet, vilket namndes ovan. Angaende delomrade 4
planlaggs det berérda omradet som naturmark, [NATUR], i enlighet med rekommendat-
ionen ovanOvriga trad kan vid genomforandet av den 6nskade atgarden bevaras och bli
en del av planomradets utemiljo trots ingen specifik reglering pa plankartan.

Nagra av traden som kommer ingd i omradet for natur, [NATUR]. Kalla: Vanersborgs kommun
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Planforslaget rekommenderas dessa skyddsatgarder:

f  Avverkning av trad och buskar utforts inte under faglars hackningsperiod (1
april-15 aug).

! Anvandning av narvarostyrd belysning och eller svaga nedatriktade lampor som
inte belyser kanter mot tradbestand for att minska paverkan pa ljuskansliga arter
som fladdermass.

{ Stora delar av omradets ytvatten avrinner till det intilliggande naturreservatet
Nygardsangen.

1 Dagvattenhanteringen utfors sa att paverkan pa groddjur inom naturreservatet
minimeras.

 Aterplantering av trad och val av lampliga trad som kompensation fér férlorade
naturvarden utfors i enlighet med kommunens naturvardsstrategi.

Biotopskydd

Inga objekt som omfattas av det generella biotopskyddet noterades vid naturvardesin-
venteringen.

Invasiva arter

Det forekommer invasiva arter som blomsterlupin och vresros. Blomsterlupinen fore-
kommer spritt i omradet, men framst i den nordostra delen. Vresros finns i mindre be-
stand i de vastra delarna av planomradet. For att forhindra spridning av invasiva arter
skahanteringen (omhandertagandet, transport och mottagande) ske i enlighet med géal-
lande lagkravDetta finns beskrivet i Naturvardsverkets samt Haeh vattenmyndig-
hetens metodkatalog som uppdateras I6pande i och med ny kunskap.

Stads- och landskapsbild

Vanersborg ligger pa mark med relativ fa relevanta nivaskillnader. Staden ar mestadels
inbaddade i vegetatidsland annammed trad som har vuxit ndgot 6ver den tankta linje

pa ca tio meter som motsvarar en bebyggelsehojd pa ca tre vaningar. Enskilda bygg-
nadsverk reser sig ofta bara forsiktigt ur dessa siluetter.

Planomradeligger i ett omrade som ligger mellan stad och landsbygd. Onsj6 kan upp-
fattas som stadsnara landsbygd, men innehar service och tjanstlaoav erstads-

miljo har.Planomradehar flertalet kvaliteter sdsom narhet till naturreservat, kollektiv-
trafik, allmanna G/&strak, skolor, verksamheter, Vassbotten etc. Planomradet &r ett
stdrre naturomrade med relativt laga nivaskillnaBet.innebér att det berérda omradet
saknar topografiska variationer och karakizet medfor att det finns goda Hikjer ge-

nom och fran omradet 6ver narliggande omraden. Dock ér siktlinjerna mot Vanern be-
gransae eftersom Edsvagen ar en barn@ed sin breda profil. Denna barriar minskar
ocksamdjligheterna att na naturreservatet och Vassbotten.

Onsj6s stadsbild har dominerats av en lagre bebyggelse oavsett om det har varit verk-
samheter eller bostadsbebyggelse. Under senaste tiden har stadsbilden férandrats i Nab-
bensberg dar hogre flerbostadshus med fem, sex och tio vaningar. Darfor har Nabbens-
bery borjat bli ett kluster av hogre bebyggelse. Likasa Korseberg som ligger soder om
planomradet. | Korseberg har det flerbostader pa sju respektive fem vaningar byggts.
Oster om planomradet &r det en lagre bostadsbebyggelse som bestar av friliggande hus i
en till tva vaningar.
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Nybebyggelse bor alltid sattas i relation till skalan pa den befintliga bebyggelsen i an-
slutning samt till platsens funktion. Det &r ocksa viktigt att byggnader som sticker ut har
en hogre gestaltningskvalitet och ska kvalitetssékras i en konkurrensiitedion.

Omraden som har hogre bebyggelse kan vara mindre kansliga for tillkommande hoga
hus. Den hogre skalan har kanske etablerats och omradena har ofta redan en mer central
betydelse i stan som trafiknoder, tata bostadsomraden eller kontorskbestgiller att

alltid uppleva en byggnad som ett vardefullt tillskott pa hall, i stadsrummet och direkt
inpa.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

| férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 samt 2017:359)
anges riktvarden for ljudniva utomhus fran trafik som ska tillampas vid bedémning om
kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors halsa ar uppfyllt vid planlaggning,
bygglov och férhandsbesked. Enligt § 3 i forordningarna ska buller fran vagéaverte
skrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekviva-
lent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska anordnas i
ansluning till byggnadenkor en bostad om hdgst 35 kvm galler istéllet fér vad som
anges i forsta stycket att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bo-
stadsbyggnadens fasad.

| Boverkets byggregler (2011:06) anger Boverket som allméant rad att byggnadens ljudi-
solering mot yttre ljudkallor ska dimensioneras sa att ljudnivaerna inte dverskrids.

D kvivalent Maximal
Utrymme yglll_s‘ fdl‘:il:; a ljudniva nattetid
) (kL. 22-06)
[ utrymme fér sémn, vila och daglig samvaro 30 dBA 45 dBA
[ utrymme fér matlagning och personlig hygien 35dBA

Hogsta tillatna ljudniva inomhus fran yttre ljudkallor enligt BBR allmanna rad. Kaliafikbullerutred-
ning Nabbensberg Vastra
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Trafikdata i enlighet med Vanersborgs kommun uppréknat till prognosar 2040.

Vigstricka Prognos 2040

ADT Andel tung trafik ADT
Edsvigen 25418 Edsvigen 25418
Nabbensbergsvigen 1500 Nabbensbergsvigen 1500
Korsebergsvigen 652 Korsebergsvigen 652
Knektvigen 40 Knektvigen 40

Trafikdata som nyttjades vid bullerberdkningarna. Kalfaafikbullerutredning Nabbensberg Vastra

Utifran trafikdata resulterade berakningarna med att ljudnivaerna vid fasad 6verskrids
delvis. Darfor behover planlésningen anpassas pa de aktuella platserna i form av an-
tingen tillgang till en bullerdampad sida elltlagenhetens storlek inte 6verskrida 35
kvm. De gemensamma uteplatserna ska anlaggas dar ljudkraven uppfylls. Véljs en pla-
cering i ett mer bullerutsatt lage behovs det komplettering av bullerdampande atgarder i
form av t.ex. bullerskarmar. Vid exploateriag omradet kan det kravas projaktg av

fasad och fonsterisolering samt bullerskarmar vid gemensam uteplats.

Fororeningar i mark och vatten

Till planforslaget har flera utredningeairandeféroreningar i mark och vatten utforts,
eftersom det ar kant sedan tidigare att planomradet ar fotordaaforslaget har gatt
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igenom en bestamd process
for att hantera fragestallning-
arna rérande féroreningarna
pa basta satt. De steg som in-
gar i processen ar bl.a. 6ver-
gripande atgardsmal, under-
sokningarsamtutredningar
och riskbedémningse figur

Processen for arbetet med att ut-
reda féroreningar och vilka moment
som kréavs for att sammanstalla at-
géardsvalen. Kallafi§

Historiskt har Nabbensberg
tegelbruk legat strax norr om
undersokningsomradet. Det
aktuella omradet har tidigare
anvants som lertakt till tegel-
bruket sondéarefter har blivit
igenfylld medfylinadsmassor
som har bestatt a.a. bygg-
nadsavfall och ferrokalk.



Ferrokalk har anvants som jordforbattringsmedel och fyllnadsmaterial, men pga. den
hdga halten av krom, inklusive krom VI och nickel, betecknas det som farligt avfall
idag och maste darfor hanteras.

Utredningsomradet for de miljotek-
y niska utredningarna. Kélla: DEKA
ENVIRO AB

.. | Tidigare undersdkningar som
har utforts inom planomradet
har visat pa varierande halter
av metaller, PCB och PAH
med riktvarden dver kanslig
markanvandning (KM) och
mindrekanslig markanvand-
ning (MKM) i olika djupni-
vaer. Det har ocksa noterats te-
gel och asfaltl samband med
provtagningarna noterades
PFAS. | och med detta utfor-
des en kompletterande miljo-

& teknisk markundersokning. Re-
# sultatet av den redogossnare

| idetta avsnitt.

Mark
| denkompletterandeniljotek-

: ' niska markundersokninggra
del av fastighet Onsjo 2:1, Vanersborgs komimgsdettotalt 221 jordprover, fem as-
faltsprover och ett ferrokalksprpse bilagajversiktlig karta provpunkteProverna
analyserades utifran ett urval pa BTEX, alifater, aromater, PAH, PCB, PFAS och metal-
ler inklusive kvicksilver och krom VI. Asfalten analyserades avseende PAH, ferrokalk
analyserades i avseende med lakning och metaller inklusive krom VI.

Inom planomradet noterades inslag av tegel bade ytligt och pa djupare nivaer. Det fanns
ocksa asfalt, metallskrot och ferrokalk. Fyllnadsmassor noterades ocksa netdl tva
meters djup. Pa vissa provpunkter uppmattes alifatiska och aromatiska kdR/&ign,
metaller, PCB, PFAS och klorerade alifater 6ver KM och MKM. | laktesterna pa den
naturliga leran i jorden har endast fluorid uppmatts i halter som motsvarar icke farligt
avfall. Ovriga prover har uppmatt inert avfalilket innebar att avfallet intéses upp,

brinner eller reagerar med andra material. Det ar stabilt och har en obetydlig miljopaver-
kan. Det &r exempelvis sand, sten, betong och lera.

Angaende metaller var det generellt hogre halter i de uppslutna analyserna an de filtre-
rade. Det innebar att metallerna ar till stor del partikelbundna. | den filtrerade analysen
har metaller uppmatts inom SGU bedémningsgrunder kigg¢ldgamedelhdga Ha

ter). Endast ett provror hade halter av krom inom klass 4. | ett annat provror har hogt
halter av bly och kvicksilver hittats. | en urban miljo som planomradet ar en del av ar
det vanligt att prover noterar halter i klagglIMajoritetenav de uppmattaditerna vi-

sar det pa forekomst av fororeningar éver riktvarden for KM. | ndgra av provpunkterna
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overskrids ocksd MKM. Det finns féroreningar som ligger generellt ytligt 6ver hela
planomradet, men aven pa djupare nivaer.

Kallan till fororeningarna kan variera, men troligtvis kommer det fran fyllnadsmassorna
som genom aren har tillforts omradet. Aven inslag av avfall s& som byggavfall, skrot,
tegel etc. har troligen paverkat de forhojda fororeningshalterna och visatrattiyl
massorna av varierande karaktar har tillforts. De forhojda halterna av krom kommer tro-
ligt fran ferrokalken som har anvants som utfyllnadsmaterial i delar av det aktuella om-
radet och rester hittats 6ver stora delar. Da ursprunget till massornakate gar det

heller inte att dra nagra stérre slutsatser mer &n att jorden har paverkats. Atgarder avse-
ende mark och grundvatten kommer att kravas i samband med exploatering. Forore-
ningarna forekommer heterogent i varierande halter, men de hogsta hadtenuerats

i de norra delarna av det aktuella omrédet. Atgarderna kommer att styra utformningen
av planomradet och med fordel kan omradet eventuellt planeras utifran de forekom-
mande féroreningarna. Bedomningen ar att planomradet motsvarar KM, eftarnsém o

det framdver avses nyttjas for bostader, [B]. Hogre halter kan i vissa fall accepteras i
vagbanor, parkeringsytor, storre djup etc.

Grundvatten

Rorande grundvattnet saknas det riktvarden fran Naturvardsverket. | denna utredning
rérande fororeningdrvatten anvants Goteborgs stads riktvardémder genomférandet

av utredningen installerades fyra grundvattenrdr. Vattenproverna analyserades med av-
seende pa metaller, inklusive krom IV och kvicksilver, alifater, aromater, BTEX, PAH,
klorerade l6sningsmedel inklusive Vinylklorid och PFA&ttnet som kom in i provro-

ren hade en klar farg och ingen lukt noterades. Generellt var det bra tillrinning av vatt-
net. Det var enbart ett ror som tillrinningen var lagre, men testerna genomfordes till det
intrangande vattnet hade fatt en klar farg.

Utifran fororeningar och utslapp via dagvatten av metaller som bly, kvicksilver och zink
overskrider det Goteborgs stads riktlinjer i bade den filtrerade och uppslutna analysen.
Ovriga parametrar underskrider riktlinjerna for utslapp till dagvaResultatet av ut-
redningenKompletterandeniljotekniskmarkundersokning pa del av fastigheten Onsjo
2:1 Vanersborgs kommuér att grundvattnet har halter av metaller som gar 6ver Livs-
medelsverkets gransvarde for otjanligt dricksvatten rérande uppsluten asalysna
prover har ocksd metaller 6ver riktvardet for utslapp till dagvatten uppmatts. Det &r tro-
ligtvis ferrokalken som har paverkat halterna i grundvattnet. Dock ar fororeningarna
partikelbundna och darmed inte l6sta i vattnet. Detta begransar gesnidiingen

med grundvattnet, vilket ocksa de varierande halterna i uttagna grundvattenror visar. |
en urban milj6 ar det vanligt med halter som motsvarar kliaé®@h relaterat till det ar

det enbart ett grundvattenrér som visar hogre halter. Inga halt@AH, alifater eller
aromater har pavisats éver riktvarde i nagot analyserat grundvattenprov.

Angaende PFAS har det uppmatts i grundvatiaéierover Livsmedelsverkets atgards-
niva och I preliminara riktvarden. Dock underskrider samtliga halter atgardsgransen

foroundvi k att dricka vattnet el l er ata mat
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s 2 n kAvseénde PBS! dverskrider halterna i tva provr&GI preliminara riktvarden.
Grundvattnet ar en betydande spridningsvag for PFAS, eftersom den har hdg l6slighet i
vatten och endast mattlig fastlaggning i mark. Det medfor att forhdjda och laga halter
kan visas i grundoch ytvatten i manga delar av Sverigéllan till paverkan kan vara
tidigare verksamheter daribland spridning fran brandévningsplatser langt bort och an-
vandande av produkter och material i samhallet innehallande &mnena sdsom impregne-
ringsmedel.

PEAS

En kompletterande understkning rérande PF&8d och vatterutfordes for att utreda
kallan/kallorna samt for att f& kunskap om utbredning innan arbetet med riskbedom-
ningenoch atgardsforslagekunde utférasKompletterande miljcteknisk markundersok-
ning avseende PFAS i jord och grundvatten pa del av fastigheten Onsjo 2:1 Vaners-
borgs kommun.

Utredningerfor PFAShar Naturvardsverkets generella riktvarden for KM och MKM
samtSGl preliminéra riktvarden for jordnvants De preliminara riktvardena ar inte
faststallda oclér ett foremal for konsekvensanalys. Tillsvidare rekommenderas det av
Kemikalieinspektionen och Naturvardsverket att anvanda de preliminara riktvardena
fran 2015. Darfor utgar utredningéan varden for PFOS, eftersom det inte finns var-

den for PFASUtifran dessa varden &r exponeringsvagar som intag av vaxter, inandning
av angajntag av damm, hudkontakt jord/damm och intag av jord hogt &dttale hal-
soriskbaserade riktvardena ar intag av dricksvatten styrande, men &r inte aktuellt for
detta planarbete i och med att planomradekdanmunalt dricksvatterAnalysen visar

ocksa att halterna av PFAS inte 6verskrider gransvardet for maximal tillaten koncentrat-
ion av PFOS i inlandsytvattnet. Dock dverskidKN for PFAS11 avseende dricksvat-
tenforekomster.

De uppmatta halterna pavisar PFOS i jord som ligger 6@ép&liminara riktvarden

fran 2015 for KM och MKM. | djupare nivaer har PFOS inte uppmatts over riktvardena.

| de dvriga proven som genomfordes uppmattes det 6ver rapporteringsgransen, men un-
derstiger samtliga preliminéra riktvarden. For KM ar det skydeharkmiljo som ar

styrande. Tillsynsmyndigheten har tidigare gjort beddomningen att intag av vaxter bor
vara styrande i detta detaljplanearbete. Intag av vaxter ar uSi@ériktlinjer satta till

600 ug(miljondels gramkg Ts(torrsubstans)vilket samtliga pavisade halter av PFOS
underskrider. Proverna visar dessutom att markundersdkningarna uppmatte halter 6ver
KM, vilket tyder pa att det finns en ytligare PFAS fororening i sédra delen av planomra-
det. Den kan ha gett upphov till de forhéjdalterna som finns i grundvattnet i flertalet

rér som installerades. Idag ar den framsta exponeringen av PFAS intag av jord, hudkon-
takt och inandning av damm; vilket samtliga uppmaétta halter i jord understiger.

Riskbeddmning

Syftet med riskbedémningen ar att utreda och bedoma vilka fororeningsnivaer som kan
ses som acceptabla, utifran de platsspecifika forutsattningarna, ur ettochijiialso-
perspektiv vid ett scenario dar omradet anvands for bestadlhandelsandamahfor

LPFOS ar en typ av PFAS som anvands for att gora ytor vafiééhoch smutsavvisande. Planforslaget
har utgatt frn de rekommenderade riktvardena for PFOS, eftersom det inte finns faststallda riktlinjer for
PFAS.
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arbetet med riskbedémningen har planomradet delats upgédltmradenbostadsom-

raden, gronomrade och parkering/gatumark/fast footradet for centrum, [C])nom

omraden for bostader, [B], dar det kommer enbart anlaggas parkeringar och évriga hard-
gjorda ytor tillampar de rekommendationer som gallep&ikering/gatumark/fast food.

Nedan visar en konceptuell modell som beskriver dversiktligt féroreningskalla samt
spridnings och exponeringsvagar. Manniskor kan generellt exponeras av féroreningar
genom intag av dricksvatten, vaster, inandning av angor eller damm t.ex. Olika amnen
harolika egenskaper, vilket gor att exponeringen liksom acceptabla halter kan accepte-
ras i varierande mangd. Exponeringsriskerna varierar beroende pa nyttjande av omradet
med stdrre exponering som generellt forvantas i bostadsmark jamfort med gatu-
mark/parkemg.

INAGNGNINEG av ang
N
-~ inandmning av mr
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Konceptuella modellen 6éver exponeringsvagarna for en manniska. Kélla: DEKA ENVIRON AB

Inom planomradet ar bedémningen att spridningsvagen ar via grundvattnet, eftersom
nederbdrd infiltrerar genom fyliningen och avrinner till recipient& forhojda halter
endast finns stallvis i leran, framst metaller, har spridningen fran féroreningarna i fyll-
ningen ner till underliggande lera inte skett i nagon storre utstrackning. Laktesterna har
inte pavisat nagon betydande urlakning av féroreningar.

Risken for exponering av fororeningar minskaed djupet. Vid berdkningar av plats-
specifika riktvarden i aktuellt fall anses utifrdn ovan resonemang marken inte ha nagot
skyddsvarde da hela omradet ar utfyllt med fyllnadsmassor ner till ¢eetugeter och
omradet har dalig vaxtlighet. Dricksvatti&mvantas ske i kommunal regi och ingen om-
fattande frilandsodling forvantas ske.

| delomradebostader sa 6verskrider inte PAW PAH-H, bly, kobolt eller krom de
platsspecifika riktvardena efter en schaktning pa 0,5 meter. Det innebér att den verkliga
medelhalten troligen inte 6verskrider det platsspecifika riktvardet fér nagon av dessa pa-
rametra. | delomradet grénomrade kommer den statistiska medelhalten inte att Gver-
skrida de platsspecifika riktvardena avseende #Agth PCB7. Provpunkten

UCLMB95 6verskrider dock alla riktvarden férutom kobolt och It medfor att det

finns osakedneter med korrekta varden angadende RABch PCB7. Det finns risk att

den verkliga medelhalten inom omradet troligéiiogre an vad analysen sagaom
delomradet parkering/gatumark/fast food 6verskrider inte RAHPAH-H, bly, kobolt

eller krom efter en schaktning pa 0,5 meter.

Utifran analysresultatet pavismga ¢verskridande halter som ber6r intag av vaxter. In-
tag av grundvatten som dricksvatten sker inte heller i omréstultatet ar expone-
ringsvagarna avsevart hogt satta. Exponeringsvagarna bedéms inte vara aktuella efter
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genomforandet av den 6nskade atgarden och kan darmed konstateras att inga oaccep-
tabla halsorisker for manniskor foreliggExploateringen av omradet skulle kunna in-
nebara en tillracklig riskreducering da en teknisk schaktip@,b meter skulle av-

lagsna eventuella ytligt forekommande fororeningar och da ocksa PBAISmed att

inga oacceptabla halsorisker foreligger ar bedémningen att ingen aktiv sanering av
grundvattnet ar motiveraarfor kommer hantering av lansvatten i samband med entre-
prenad varaoddvandig for att sékerstalla att spridning av PFAS féroreningar i grund-
vattnet inte skef-ramdver bor inga enskilda dricksvattenbrunnar installeras inom aktu-
ellt omradeeller uttag ske av dricksvattnétoch med att féroreningarna ar heterogent

over planomradet finns det osékerheter kopplat till det. Darfor har en verifierande miljo-
kontroll reckommenderats i samband med exploateringen for att sdkerstalla att inga oac-
ceptabla fororeningshalter finns kvdtee teknisk schaktningde generella riktvardena

KM och MKM beddms utgora tillrackligt skydd for manniskors halsa och miljé. Darfor
har halterna inom delomradena bostader och gronomrade justerats upp till KM och i
delomradet parkering/gatumark/food trutkMKM.

Resultatet av samtliga utférda undersokningar har tagits i beaktande. Slutsatserna och
rekommendationerna ar att;
¢ Markmiljon har inte nagot skyddsvarde da det aterfinns fylinadsmassor 6ver
hela omradet ner till tvére meter och vaxligheten ar relativt dalig. Markekosy-
stemet bedoms darfor inte ha ett skyddsvarde. Den férvantas ses som sadan aven
efter genomford atgard
 Efter utford teknisk schaktning paA@5 meter innebdbroreningarna int@a-
gon oacceptabel miljceller spridningsrisk.
Ytlig schaktning inom delomradet grénomrade rekommenderas.
Kompletterande miljokontroll pa uppschaktande massor for korrekt masshante-
ring i samband med kommande entreprenad.
{1 Lansvattenhantering kravs vid hantering av metaller och PFAS om riktvarden
for lanshallningsbehov uppkommer.
T All ferrokalk bor avlagsnas da laktest har visat pa lakning éver farligt avfall. |
det omradet behover en teknisk schaktning pa 1 meter utforas.

= =4

Innan avhjalpande atgarder och sanering utfors ska en anmalan om avhjalpande atgarder
upprattas och godkannas av tillsynsmyndigheten.

Sammanfattningsvis

De uppmatta halterna pavisar forekomst av fororeningar over riktvarden for KM i mer-
parten av provpunkterna. | nagra punkter éverskrids ocksd MKM. Halter av PCB7 har
uppmatts 6ver KM dver hela omradet och framforallt i de ytligaste nivaerna, men stall-
vis ocksda djupare nivaer. PAH uppmattes 6ver KM i flertalet punkter dver hela omra-
det och i norra omradet 6ver MKM. Angaende PFAS finns det tre prover som pavisar
halter dver KM. Klorerade alifater har inte pavisats inom planomradet. Rorande asfalts-
prover hardet noterats asfaltsinslag i jorden. Laktesterna som gjordes for ferrokalk visar
urlakning av krom, men pa lagre halter av motsvarande inert avfall i de flesta avfall och
motsvarande icke farligt avfallgrundvattnet har det pavisats halter av metaller i den
uppslutna analysen, men inte i den filtrerade. Det innebar att metallerna ar partikel-
bundna. | grundvattnet har halter av PFAS patraffats och gatt éver de godkanda gran-
serna for Livsmedelsverkets atgsgrans och@ preliminara riktvarden for gruna-

ten, men intédr PAH, alifatiska och aromatiska kolvatgarundvattenuttag sker inte i
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dagslaget inom planomradet och inte i angransande fastigheter. Bedémningen ar att
grundvatten som dricksvattenresurser ar inte aktuell i detta detaljplanearbete.

PFAS har uppmatts 6ver rikbch gransvardena i jord och grundvatten. Avseende jord

har forhojda halter uppmatts i sodra delen av omradet. Grundvattnet har halter som gar
over rikt och gransvardena. PFAS beddms darfor finnas inom hela omradet gallande
grundvattnet och i den sodra delen avseende jord. En paverkan pa grundvattnet fran jor-
den i den stdra delen kan antas ske om fororeningarna i grundvattnet inte harrér fran
annat angransande omrade, vilket inte ar klarlagt i dagslaget.

Atgarder avseende mark och grundvatten kréavs i samband med exploatering av det aktu-
ella omradet. Féroreningarna forekommer heterogent 6ver omradet i varierande halter.
Generellt noteras de hogsta halterna i norra delen av planoniadkanvandningen

inom ett omrade avspeglar de verksamheter och aktiviteter som antas forekomma i om-
radet och darmed vilka grupper som beddéms exponeras samt i vilket omfattning. Mar-
kanvandningen paverkar dessutom de krav som kan stéllas pa skydd avuraenres

som markmiljo grundvatten och ytvatten. Bedémningen ar att planomradet motsvarar

KM, eftersom omradet framover avses nyttjas for bostader, [B]. Hogre halter kan i vissa
fall accepteras i vagbanor, parkeringsytor, storre djudiftan forekommande for-
oreningar i fyllnadsmassorna bedoéms schaktsanering vara mest lampad inom de omra-
den som avses exploateras. Riskbedomningen utgick fran en teknisk schakt pa 0,5 meter
fran befintlig ytaForutom i de planerade grénomraden dar ingen stdrre exploatering av-
ses genomféras utaldr utfors en ytlig schaktning och kompletterande riskreducerande
atgarder vid planering av lekplatsezx. En kompletterande miljokontroll rekommende-

ras pa de uppschaktade massorna for korrekt masshantering i samband md entreprenad.
Angaende lansvattenhanteringen ska beredskap fumhéshov Utredningenesulte-
radeocksai att samtliga massor av ferrokalk behover avlagsnas inom bostadsandamal,
[B], eftersom laktester har visat pa lakniidg farligt avfall.

Risk for olyckor

Omfattningen av riskutredningen ar en sammanvagning av frekvensen foér en olycka och
dess konsekvens. Den behandlar akuta risker for manniskors liv, sa kallade olycksrisker
som &r relaterade till transport av farligt gods och omkringliggande farliga verksam-
heter. Lansstyrelsen Skane, Stockholm och Vastra Gotalands gemensamma dokument
Riskhantering i detaljplaneprocessanger att riskhanteringsprocessen ska beaktas vid
markanvandning inom 150 meter fran en transportled for farligt gods. Bilden nedan pa-
visarlamplig markanvandning i anslutning till transportleder for farligt gods. Zonerna

har inga fasta granser, utan riskbilden for det aktuella omradet ar avgorande for markan-
vandningens placering. En och samma markanvandning kan darfor tillhéra olika zoner.
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Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L -odling G- bilservice B -bostader

P - parkering (ytparkering) J = industri C-centrum

T - trafik K- kontor D - vird

N - friluftsomrade U - lager H - évrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P — parkering (ovrig parkering) S -skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferans
H - sallankopshandel ¥ —idrorts-och sportanlaggningar
Y - idrotts-och sportaniaggningar {arenz aller mossvarande)

(utan betydande skadarplatser)

Zonindelning for riskhanteringsavstand. Kalla: Riskutredning Nabbensberg Vastra

Kriterier for riskvarderingen kommer att anvandas for att avgéra om risknivan ar accep-
tabel eller inte. Kriterierna uttrycks vanligen som sannolikheten for att en olycka med en
given konsekvens ska intraffa. Risker kan delas in i tre kategorier; acceptaigp-

tabla med restriktioner eller oacceptalNar riskvarderingen och kriterier diskuteras

ska graden av frivillighet att utsattas for den aktuella risken tas med och darfor skiljs det
pa personer som har anknytning till den aktuella riskkallan ocoper ur allmanheten.

Nar det géller transport av farligt gods eller andra risker raknas exempelvis boende, per-
soner pa offentliga platser eller i affarer som tredje man. Risknivatoleransen for tredje
man bor vara mycket 1&g, eftersom dessa personer endast har liten elianyitigev

att verksamheten bedrivisor att risknivan ska anses tolerabel for tredje man kan saker-
hetshéjande atgarder bli nddvandiga. Markanvandningen kan behoéva regleras genom att
planera for exploatering avsedd for 1&g persontathet

Edsvagen betraktas som en sekundar transportled for farligt gods och hastighetsbegréans-
ningen ar 70 km/hvagen bestar av tva korfalt i vardera riktningen. Det finns ett sma-

lare grasdike mellan sodergdende och norrgdende kd#ilan vagen och planomra-

det finns det ett vagdike och en mindre v@knaste trafikmatningen pa Edsvagen var ar
2021 Da uppgicktrafikentill ca 21000 fordon per vardagchpa helgerna nagot

mindre.Vid Trafikverkets métning uppgick ADT till ca 1®0 fordon och av dessa var

6,5% tunga fordon och antal axelpar var ca 2,8 % mer &n den totala ADT. Dessa pro-
centsiffror forutsatt galla &ven med dagens trafik. | riskanalysen har prognos 2040 an-
vants och upprékningstalet for lastbilar i regionen ar 1,39 och for personbilar 1,16.
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PARAMETER AR 2021 PROGNOS 2040
ADT Fordon 21000 24 749

ADT Lastbilar 1365 1892

ADT Axelpar 21588 25 564

Trafikméangden prognosar 2040. Kalla: Riskutredning Nabbensberg Vastra

For att bedéma sannolikheten for en trafikolycka och ocksa sannolikheten for en olycka
med farligt gods anvands olyckskvoten. Detta ar ett matt pa mangden olyckor som sker
pa vagen. Enheten for olyckskvoten &r olyckor per miljon fordonskilometer. Fotl aktue
stracka ar vardet 0,70 olyckor per miljon fordonskilome®ersonintensiteten ansatts

till 5 000 personer pa kvm, vilket ar brukligt for denna typ av omraden utanfor sjalva
centrumbebyggelselet finns inga direkta riskkallor i narheten av planomraaet an
Edsvagen. Narmaste bensinstationen ar ca 350 meteodndika avstand ar det till
narmaste industrieDarfor bedoms det finnas tillrackligt sakerhetsavstand for narlig-
gande verksamheter att hantera farligt gedsEdsvagen utgor ca 1 % den totala gods-
transporten, vilket &r 20 transporter per dag.

Individrisk vid transport av farligt gods VAG AKTUELL INDATA

1E-03

0 10 20 30 40 50 60 70 80 30 100 110 120

Avstand fran ndrmaste korbanekant (m)
Vag, 70 km/h - = = Mindre kénslig/ALARP vre

nNormalkanslig ~ = = Kanshg/ALARP nedre

Risk for grsonskador utifran trafikdata for aktuellt planomradet och Edsvéagen. Kalla: Riskutredning
Nabbensberg Vastra

| planférslaget ligger handelsbyggnad 30 meter fran Edsvéagen och bostaderna 50 meter.
Dock ar det40 meter fran rastplatsen vid Edsvagen till bostadéweh mechan-
syrstagandaill risknivaerna foreslas ett mindre skyddsavstand mellan Edsvagen och
bebyggelsesomska uppga till 35 meter om inte skyddsatgarder infors. MellaB50

meter fran Edsvagen foreslas byggnader uppforas med yttervaggar i minst klass EI30.
Kortare avstand an 30 meter mellan Edsvagen och byggnader bor inte forekomma. Inom
35 meter fan Edsvagen bor samtliga byggnader utformas sa att utrymning ar mojlig

bort frAn Edsvagen, vilket sakerstalls i projekteringen av detaljplanens genomférande.
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Planforslagets utformning har anpassats efter de rekommendationer som riskutred-
ningen beskriver. Bostadsbebyggelsen narmast Edsvagen ligger pa 8a dteter.

Narmast Edsvagemom anvandningsomradet for bostgd&i, kommer det vara grén-
omrade Inom gronomradet finns det mindre byggratter soafliggor for vaxthus, pa-
viljonger, vindskydd etc. Inom gronomradet finns det ocksa forutsattningar for parke-
ring. Dessa funktioner genererar mindre mangd manniskor. Bedémningen &r att planfor-
slaget inte gar emattredningens intentioner.

Risk for 6versvamning vid skyfall

Vid kraftigare regn an 10 mm kommer vattnet inte att kunna avledas tillréckligt snabbt
via det planerade dagvattensystemet i planomr@demaste omradet vara hojdsatt sa

att vattnet avrinner fran byggnaderna mot omraden som kan 6versvammas utan skador
pa byggnader. Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras
sa att markoversvamningar med skador pa byggnader skeéhagr an vart 100:e ar.

Vid ett 100arsregn svammas diket intill vag 2026 6ver och kan inte i tillracklig hastig-
het ta sig till recipientvattennivan i diket uppgar till +46,81gen riskfinns att befint-

lig bebyggelse oversvammad3etta skyfallslage utgar dock fran att planomradet inte
annu ar exploaterafor att sakerstalla att vattennivan vid skyfall inte Oversvanmear
bebyggelse behover nya floden och volymer berlafeersomhardgérandegraden vid
exploatering 6kar och bebyggelsen tillkomnigadkar vattennivan vid skgfl om

detta inte kan ta sig ifran omradet tillrackligt snabbt. Beraknindaanatforts for att
avgora om den tillkommande volymen 6kar i stor omfattiicly omvagen eller nybe-
byggelsa riskerar att 6versvammaBerakningarnaid genomférandet aBagvattenut-
redningen Nabbensberg vastavands ett 108arsregn med varaktigheten 10 min, vil-
ket resulterar i 488 I/s. Klimatfaktorn 1,25 ar medraknad efter exploatering.

Tillkommande skyfallsvolymvolym [m?3]
jamfort med befintlig situation
Alternativ 1 726

Alternativ 2 771

Volymberékningar vid skyfall: Kélla: Dagvattenutredning Nabbensbésgra

Exploateringsplan

Vid simulering var vattennivan vid skyfall fore exploatering +46 Bfter exploatering
vid oférandrande marknivaer beraknas vattennivan hamna pa ¥4¥ jamforelse av
planillustrationer och markhdojder riskerar inte nybebyggedseoversvammas savida
marknivan inte séanks under +@7Vid ett 100arsregn riskerar nybebyggetseate att
oversvammas savida marknivan inte sanks under +B&,0efintliga 6versvamningsy-
torna far inte byggas igen utan en kompensering fongskapas
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Forvantade skyfallsvolymer fore (t.v.) och efter (t.h.) exploatering. Kélla: Dagvattenutredning Nabbens-
berg Vastra.

Risk for erosion

Vid schaktning av temporara schakter bedéms en sléntlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av tva meter. Vid djupare schakter eller vid ogynnsamma férhallanden
sasom riklig vattentillrinning eller vid kraftig mederbdrd kan flackare slantlutnidgar,
eller flackare, och/eller erosionsskydd erfordiast harstallvis patraffats block och

grovre materiavilket kangorajorden delvis svarschaktad. Vid schaktningsarbeten bor
detbeaktas att jorden delvis &r mycket flytbenagen, pga. silt och sh@iin®m arbe-

tena utfors vid kall vaderlek boér schaktbotten tjalskyddas.

Risk for skred

Slantstabiliteten bedoms generellt som tillfredsstallande inom aktuella omradet da ni-
vaskillnaderna ar sma. Berakningar har utforts for att sakerstalla hur den 6kade belast-
ningen pa marken paverkar stabiliteten. D& har en tillskottsbelastning av 45kfea 50

lagts pa dagens vikt. Stabiliteten bedoms under nuvarande férhallanden vara tillfreds-
stéllande och den planerade bebyggelsen beddéms kunna utféras utan att stabiliteten blir
otillfredsstéallande under forutséattning att en planbestammelse om att esttslsst pa
maximalt 45 kPa, med avseende pa slantstabiliteten, kan tillatas inom omradet.
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Risk for ras

Det forekommer inget berg i dagen i omradet och det féreligger darmed ingen risk for
bergras eller blocknedfall.

Réaddningstjanstens framkomlighet och insatstider

Raddningstjansten utmanas sarskilt nar antalet vaningar och manniskor i en byggnad sti-
ger. Narhet till vattenposter, atkomst och uppstéallningaadningsfordoiblir sarskilt

viktiga aspekter. Vid utrymning kravs det utrymme for fordos@&somuppstéallnings-

plats. Uppstallningsplatsen ska utformas som en hardgjord yta pa 6,5 m acht2dem

ska ligga i anslutning till byggnaderna inom planomradet.

Inom planomradet kravéRaddningstjanstens ford@mtre meter bred vag och fri hojd
pa fyra metefor attfa en god framkomlighetvagen ska ha en barighetsklass i enlighet
med BK2.

Insatstiden till planomradet ar tio minuter.

Markforhallanden och hydrologiska forutsattningar

Det undersokta omradet ar 230x420 meter och utgdors av grasbevuxen och delvis slybe-
vuxen obebyggd markomradethar delvis fyllts ut. Delar av fyllningen kamersanno-

likt fran vagbyggeravvag 2026 och Korsebergsvagen. Markytans niva varierar mellan
+47,5- +50,0 ochdet berdrda omradér i huvudsak relativt plan och horisontell.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan tva och 22 reatetmajoriteten av ut-

forda sonderingar har dock legat pa ett sonderingsdjup mellan fem och tio meter. Jord-
lagret bedoms vara under ca 0,3 meter tjocka vegetationsjordlagret fran markytan raknat
i huvudsak utgoras av fast ytlager (delvis fyllning), lera oidtiémsjord. Det fasta yt-

lagret utgors av fyllning av silt, grus och/eller sten/block samt av silt och torrskorpelera.
Inslag av humusjord eller vaxtdelar forekommer i fasta ytlagret. Jaysitrederingar vi-

sar att block kan forekomma i fyliningen. Tjockleken for fast ytlagret varierar i huvud-
sak mellan ca ett och 3,5 meter. Fyllningens tjocklek bedéms variera mellan noll och
tva meter. Vattenkvoten har uppmatts till mellare26ch mer @n 100 % i en punkt dar
rikligt med vaxtdelar férekommer. Silt och jord med hogt siltinnehall ar tjallyftande och
flytbenagnalera finns mellan fem och 22 meter djup under markytan. Sonderingar pa-
visar att lera ej forekommer beddéms preliminart ha stoppat wligthinder Lera be-

doms forekomma inom hela omradeh derér i regel siltig. Vattenkvoten har i huvud-
sak uppmatts till ca 35 % och konflytgransen till ca 40 %.

Den 6vre grundvattennivan bedoms vara belagen mellan ca ett och 1,5 meter under
markytan. Portrycket har i stort sett hydrostatisk fordelnog djupet, vilket innebar

en 6kning med ca 10 kPa/met8tantstabiliteten bedéms generellt som tillfredsstél-

lande inom omradet da nivaskillnader och lutningar ar &eé.bedéms vara tillfreds-
stallande och den planerade bebyggelsen beddms kunna utféras utan att stabiliteten blir
otillfredsstallande under forutsattning att en planbestammelse om att en tillskptislast
maximalt 45 kPa, med avseende pa slantstabiliteten, kan tillatas inom orBeittien-

ningen ar att lanforslagets utformninmpte Gverskridetillskottslasten pa 45 kPa. Till-
skotslasten regleras pa plankartan via bestammfgiglen

Jordlagren utgors av ett fast ytlager bestadende av fyllning, torrskorpelera eller torrskor-
pesilt som underlagras av siltig lera av varierande maktighet. Fyliningen varierar bade
vad galler méaktighet och sammansattning. Den uppmaétta skjuvhallfasthetemrandik
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att leran skulle kunna paforas viss belastning innan skadliga langtidssattningar uppkom-
mer. FOr tunga och/eller sattningskansliga byggnader eller byggnader dar jordlagerdju-
pen varierar under byggnadslaget bedoms, preliminart, grundlaggning med spetsburna
palat behova utforas eller alternativt, for fall dar lerlagertjockleken &r jamn i och om-
kring byggnadslaget, kan mdjligtvis kompensationsgrundlaggning med cellplast eller
lattklinker utforas. Vid byggnadsskedet ska en bedomning och eventuellt komplette-
randeundersdkningar utforagftersom befintlig fyllning varierar i sammanséttning ska

en schaktbottenbesiktning ocksa utforas for att sakerstalla att schaktbotten ar ostord och
utgors av material som ar lampligt att grundlagga pa. Generellt galler att humusjord/hu-
mushaltig jord eltr uppluckrade jordar ej ar lampligt att grundlagga pa.

For att ej minska grundvattenbildningen, erhdlla viss rening av dagvattnet, inte paverka
omkringliggande vegetation m.m. bor infiltration 6vervagas, i synnerhet om omradet till
stor del kommer att utgéras av hardgjorda ytor.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar fératten och avloppmed undantag av el och fjarrvarmegm

det kommunala verksamhetsomradiianomradet ligger inom befintligt verksamhets-
omrade, Vanersborgsviken. Vanersborgs kommun ar skyldig att tillhandahalla den tek-
niska infrastrukturen till fastighetsgrans

Kapaciteten pa den tekniska infrastrukturen ar i dagslaget god och den kommer inte att
forsamras med den 6nskade atgarden. Trycket pa vattnet behover atgardas om flerbo-
stadshusen blir hdgre an fyra vaningar, vilket &ar aktud#ttaplanforslag.

Vid genomférandet av planforslaget kommer det krévas en driftplan for den tekniska in-
frastrukturen Exploatéren/byggherren behdver haldg med Vanersborgs kommun for

att sékerstalla anslutningar till det kommunala verksamhetsonwiéidetploatering av
planomradet

Brandposter

Kommunen ar skyldiga att tillhandahalla planomradetibrandvattenKapaciteten pa
brandvattnet &godoch utbyggnaden av planomradet paverkar inte det befintliga natet
negativt Vid genomférandet av planforslaget kommer kommunen utvidga det befintliga
natet for brandposter langs den genomgaende gatan inom planomradet. Inom kvarters-
mark kommer exploatéren behtva komplettera med brandposter, eftersom det inte far
vara langre an 75 eter. Vid anldggande av privata brandposter behéx@oatdren

uppratta erriftplan for att sékerstalla brandsékedret

Brandposterna bor utformas med omfattning och kapacitet enligt Svensk Vatten P114.
Avstandet mellan brandposterna ska understiga 150 meter, vilket innebar att langsta av-
standet fran brandpost till uppstéliningsplats ar 75 meter.

Service

Planomradet ligger ca tre kilometer fagelvagen sodeVanersborgs centrurifirots

det finns det god servidemaromradetDirekt angransandenorr finns Quality Hotel

och frisdrsalong. Norr orhotelletligger Vanersborgs sportcentrum med flera sporter
inhysta som fotboll, ishockey, bandy, gymnastik etc. Det finns ocksa en fritidsgard och
bowlinghall. Norr om planomradet ligger ocksa Tenggrenstorps industriomrade med
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bilbesiktning,butiker, kommunens Kretsloppspartbygghandel, reklamby@ch marin-
service for att namna nagra.

Ca 1 km sydost finnskola och forskolafotbolls och basketplan samt lekplats. Ytterli-
gare service ar Onsjokyrka, pizzeria, bilverkstaetiforséaljning samt bilbargning.

Trafik

Nabbensbergastraar i dagslaget obebyggt och gréansar till bostadsbebyggelse i form av
lagenheter och villor samt ett hotell. Langs planomradet i vaster gar Edsvagen, en storre
infartsvagtill Vanersborg. Omradet omges ocksa av Korsebeargs Nabbensbergsva-

gen. Edsvéagen ar reglerad till 40 km/h och Korsebergsvagen 30 km/h. Det finns ett
G/C-strék utmed Nabbensberggh Korsebergsvagen. At norr leder GfEaket vidare

mot de centrala delarna av tatorten. Knektvagem amal villagatarér reglerad till30

km/h. Denleder vidare till narmaste skopé Onsjo

Det finns tre busshallplatser i narheten till planomradet. Linje 64 trafikerar hallplatserna

pa Nabbensbergsch Korsebergsva-

gen med en halvtimmestrafik i var-

dera riktningen. Edsvéagen trafikeras

av linje 61, 65, 670, 680, 681, 710

och 711 med avgangar bl.a. till Nal

® Vanersborgs resecentrumsh Troll-
hattan.

Oversiktlig karta som visar kollektivtrafiklin-
jerna vid Nabbensberg. Kéalla: Vasttrafik

Till planforslaget har en trafikutred-

® ning gjorts, Trafikutredning for
Vastra Nabbensberg DRAvsikten
var att se 6ver antalet parkeringsplat-
ser till den dnskade utformningen av
planomradet, eftersom det ar kant se-

65, 61, 670, dan tidigare att antalet parkerings-
. platser har varit for fa vid genomfo-
® randet av laga kraft vunna detaljpla-

ner. Utredningen granskadeksa ka-
pacitet vid korsningar, trafikfléden
och hastighetssakrande atgarder.

Parkering

Trafikutredningen har utgatt fran de tva skissférslagen, Exempel A och B. Exploatering-
ens parkeringskrav baserasRsrkeringsnorm for Vanersborgs kommantagen 2016
03-01. Parkeringsnormen &r en miniminorm och darfor ska planforslaget utredas utifran
det minsta antalet parkeringar som det stalls krav pa.

Antalet parkeringar kan ocksa andras i ett senare skede nar andelen stora och mindre la-
genheter fordelas i flerbostadshusen eller vilken typ av verksamhet som planeras for.
Grundprincipen ar dock att behoven av bith cykelparkering i forsta hand skadgs

inom kvartersmarken. Cykelparkering samt parkeringsplats for rérelsehindrade bor pla-
ceras narmast mabch startpunktenAngaende kravet for smahus med egen parkering
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ar det tva platser/bostad. Om dessa parkeringsplatser [6sas gemensamt ar kravet 1,5
platser/bostad. Cykelparkering &r inte reglerat for smahus. Parkeringsplatserna ska nor-
malt anordnas inom 250 meter gangvag fran malpunkten. De mindre lagentgét2rna,

rum och kok (rok), har krav pa 1,5 cykelplatser/bostad och 0,5 bilplatser/bostad. Storre
lagenheter, fler an tre rok, har krav pa 2,5 cykelplatser/bostad och 1 bilplats/hitistad.
fran dessa berakningar skulle det kravas totalt 528 parkeringspiatsier filiggande

husen samt radbch parhusehar en samlad parkering. Skillnaden ligger pa fordel-

ningen av antalet parkeringsplatser mellan bostadsformerbard@eingarna Trafik-
utredning for Nabbensberg vastra, Vanersborgs kommun.

Parkering for verksamheter kan for planforsigte faststallas, eftersom det inte ar

kant vilken verksamhet som kommer att etableras inom markanvandningen foér centrum,
[C]. Utgangspunkten ar att parkeringen kommer att anlaggas enligt gallande parkerings-
norm. Det &r 2030 parkeringsplatser/1000?truttoarea (BTA)Vid antagandett
verksamheten kommer vara 2008BTA skulle detgenerera 4060 parkeringsplatser

for bilar och 3050 platser for cykel.

Parkeringsnormen ger mojligheter att séanka parkeringsantalet om sarskilda atgarder ge-
nomfors sasom att samnyttja parkeringsplatser. Samnyttjande av parkering mellan olika
anvandningsgrupper (bostader och butiker) kan ge upp till 40 % minskning av antalet
parkeringsplatsesamt ha en samlad parkering for radhstta leder till mindre boen-
dekostnader och storre yta kan anvandas till grénomraden och bostadsadiar .
parkeringsplatser gor att exploateringen mer resurseffektiv, vilket ar positivt uarhallb
hetssynpunkt.

Kapacitet och trafikfloden

De senaste trafikmatningarna for Korsebergsvagen och Nabbensbergsvagen ar fran
2021. De nuvarande trafikmangderna p& Korsebergs\id@ arsdygnstrafik (ADT)

och Nabbensbergsvagen 158DT. Utav denna trafikméangatgar busstrafiken med

fyra avgangar i immenvardera riktningemch den tunga trafiken ar ca 10 Péanom-

radet beraknagenerera ca 1140 ADT. Hur trafiken fordelas inom omradet &r beroende
pa hur parkeringsplatserna lokaliseras i det aktuella planomradet. Utifran Exempel A
antas ca 760 ADT $wnga av sydvast och ca 380 sydost. Utifran Exempel B antas ca 250
ADT svénga av &t sydvast och 860 ADT syddsttrafiken i och runt planomradet

kommer 80 % av trafiken kora norrut och 20 % sdderut.

Pa Edsvageforvantagtrafikmangderna att 6kanligt Trafikverkets trafikuppraknings-

tal. Upprakningstalen bygger pa Trafikverkets prognoser och ar inte en garanterad ut-
veckling. Ar 2021 var trafikmangden 200 ADT. Ar 2040 kommer det vara 221

ADT och &r 2065 utvecklas trafikméngden till 300 ADT.

Kapacitetberakningar har utforts karsningarnaNabbensbergyagerKorsebergvagen

och Edsvagen/Nabbensbergsvagrirkulationsplatsen | berdkningarna ingar trafikal-
stringsberakningar for exploateringen utifran Trafikverkets verktyg. Utifran beréakning-
arna har bada korsningarna en onskvard serviceniva. Planforslaget digttinga
kapacitetsproblenDock kan planférslaget medféra en mindre 6kad méangd motortrafik
men inte i den grad att det skulle vara betydaids beor pa att trafiken som passerar
omradet anvander Edsvagen, eftersom den ar genare och ett snabbare alternativ. Lokal-
gatorna i naromradet sdsom Knektvagen ar atervandsgator som enbart slapper forbi
gang och cykeltrafik. Det tar bort risken for att genomfartstrafik pa dessa lokalgator.
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Hastighetssakrande atgarder

Trafikutredningen har sammanstallt olika typer av hastighetssékringar som kan tillam-
pas inom och vid anslutning av planomradet samt i omgivande vagnat i dialog med Va-
nersborgs kommurmBehov av hastighetsdampande atgarder finns utpekat pa Korse-
bergs ochNabbensbergsvageamtvid trafiksituationer med busshallplats och G/C

strék blandade. Atgéarder som namns &r bl.a. avsmalningar, sidoférskjutningar, vagbulor
och upphdjda korsningaExploateringen kommer att medféra ett behov av en trafiksa-
ker passage i algning till de befintliga busshallplatstapa Nabbensbergsch
Korsebergsagen.

Planférslagets utformning

Parkering
Planforslaget skapar forutsattningar 528 parkeringsplatser med en uppdelningipa

parkeringsomradefor flerbostadsoch radhusen. De friliggandisenoch parhusen
hanterar pareringen inom respektiv@mtidafastighet Det finns mdjligheter att gora
ytterligare parkeringsplatsarom kvartersmark for bostader, [B], centrumandamal, [C],
och vard, [D] ifall ytterligare behov finndnom fastigheterna for de friliggandiesen

och parhuseska parkering for tva bilar I6sas. Detsamma galler for radrarsgéende
enskilda parkeringaWid genomférandet av planomradet finns det méjligheter att an-
lagga ytterligare parkeringsplatser inom respektive markanvandning; [B], [C] och [D].
Parkering far anlaggasom respektive markanvandning quh prickmark, eftersa det
inte &r en byggnad.

Samnyttjande av parkering kan komma att ske inom markanvandningsomradema for
stader, [B].centrumandamal, [C], och vard, [D]. Trots samnyttjande kommer ingen
sankning av antalet parkeringsplatser att ske, vilket namagkeringsnorm for Va-
nersborgs kommun

Kunskap finns sedan tidigare om att vid utveckling av bostadsomraden for Onsj6 kravs
det forutsattningar for fler parkeringsplatser an vad den gallande parkeringsnormen for
Véanersborgs kommuleskriver Darfor har antalet parkeringsplatser varit en vasentlig
fraga vid utformningen apglanomradetUtifran dettaplanforslag finns det tillrackligt

med antalet parkeringsplatser. Dessutom finns det ytterligare mojligheter inom respek-
tive anvandningsomrade att anladigaa parkeringplatser an de som ar utritaickkis-

serna

In- och utfarter

| planforslaget finns det mojligheter att anlaggadoh utfarter till Nabbensbergggen

fran anvandningsomradet [DB@n ytterligarein- och utfart for anvandningsomradet
[DBC] arvia enbostadsgata som kopplas samman med den genomgaende gatan inom
planomradetEor att kunna genomfora bostadsgatan kommer det kravas att en gemen-
samhetsanlaggning bildas, vilket beskrivs tydligare i avsiisggiomforandéangre ner

I detta dokument.

Det tillats ingen inoch utfart mot Korsebergsvagen utanach utfarenfér anvand-
ningsomradet [B] langs Korsebergsvagen kommer varplaisomradetgenomgaende
gatan. Inom detta anvandningsomrade kommer en mindre bostadsgata anlaggas for att
na nybebyggelsen med rasth parhusFor att kunna genomfora detta kommer det kréa-
vas att en gemensamhetsanlaggning bildas, vilket beskrivs tydligare i avSaitteh-
forande
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In- och utfart for Tullnéaren 1 och Tullnéren 2

Fastigheterna Tullnaren 1 och Tullnaren 2doh utfarter paverkas aletta planforslag
Planforslageflyttar planomradetin- och utfart norrut for att gataskabli trafiksakrare
med en ralirestrackning pa vagesamtfor att Tullnaren 1 och Tullnéaren 2 inte $ka
trafiken som genereras av atgardéh inpa sina respektive fastigheter.

Vid utformning av de nya woch utfarterndill Tullndren 1 och Tullnaren ar det opti-
malt med ett avstand pa atta meter mellamah utfarternachvagkorsningr. Utifran
dessa aspektéinns detfleraalternativa dragningar pa-ioch utfart for deovan
namnda fastigheterna.

Tullnéren 1

For Tullnaren 1 finns det tre alternatae karta nedamet forsta alternativet ar dagens
dragning av inoch utfartenEnbit i 6ster avin- och utfarterkan kommédaoras ovettill
Tullnaren 2via en eventuell fastighetsregleririget innebar att ett avtal behéver upprat-
tas mellan déva fastigheternfor att Tullnaren kka fa betrada Tullnareneller att ett
servitut bildas for att sakerstalla att Tullnadefér nyttja in- och utfarten som gar 6ver
Tullnéren 2.

~ Alternativenfor fastigheten Tullnéren
1. Kalla: Vanersborgs kommun

Det andra alternativet ar agbra
&l en ny in och utfart fran dagens
T, lage till den nya vagen in till

* planomréadet.

Det tredje alternativet ar att géra
en ny in och utfart fran Tull-
naren 1 kortsida till den nya ge-
nomgaende gatan.

NS Tullnaren 2
™ Tullndren 2 har tva alternatige

" karta nedanDet forsta alternati-
vet ar att anvanda den befintliga
in- och utfarten.

Det andra alternativet ar att
flytta ner in- och utfarten for att
fa ett langre avstand till kors-
ningen pa Korsebergsvagen.
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N Alternativenfor fastigheten Tull-
naren2. Kalla: Vanersborgs
kommun

Driften och &gandetyv fas-
—= tigheternas inoch utfarter
B kommer att fér&ndraisoch
" med planférslageDet be-
J ror pd atmarken omvand-
las fran allman platsmark
for lokaltrafik, [LOKAL-
GATA|], till kvartersmark
for bostader, [B]. Det inne-
bar att kommunen inte
langre kommer vara skyl-
= dig att ansvara for drift och

i underhdll av fastigheternas
" nuvarande infart fran
Korsebergsvagerkaststélls
planforslaget kommer fas-
tighetsagarna sjalva fa an-
svara for respektive utfarts
drift fram till den nya lokal-
%~ gatan Tullnaren loch
Tullnaren 2 hardagservi-

: ’ tut pa den befintliga inoch

) \ utfarten, se avsniRattig-
® AN . heternedan.

Sammanfattande bedémning utifran planférslaget

Den tillhérande trafikutrednirens slutsatser ar akploatéren genomfor atgarder for att
minska parkeringsbehovet for bostadesdaom att samnyttja parkeringsplat&arke-
ringsytorna bor placeras sé nara de anslutande gatorna som ar, efigligbndet ar
positivt for boendemiljon samt barnsh ungasndjligheter att rora sig fritt och sakert.

De nya G/Gstrakenbehoveransluter till befintliga banor pa ett satt som medfor en god
framkomlighet och trafikséakerhditt exempel ar hastighetssakringen vid passagen av
Nabbensbergsvéagen i norr.

Den planerade exploateringen medfdr inga kapacitetsproblem i nérliggande korsnings-
punkteroch anslutande vagnat. Exploateringen anses kunna genomféras utan nagra ka-
pacitetshojande atgarder pa befintliga anlaggningar.
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Fysisk miljo
Planforslaget behover ta hansyndiéin ndrmsta omgivningefiankana om derfysiska
miljon och dess utveckling redogors féedan.

Bebyggelsehojd

Planforslaget méter den befintliga villabebyggelsen 6steKorsebergsvagemed nya
friliggande husamtrad och pahus. De befintliga flerbostadshusen norr om planomra-
detmoterdenya flerbostadshas inom planomradetgenomsnitharliknande hojder.

Mellan de friliggandéwusenoch flerbostadshusen skamat sammanhangande omrade

med radhus upp till tva vaningar. Pa sa vis harmoniseras de tillkommande bebyggelsens
hojder med den befintliga bebyggelsen langs NabbenshmrigiKorsebergsvagen.

Mellanrummen

Bebyggelsestrukturen utgér fran fristaehdsoch punkthus som flerbostadshus utmed
planomradesgranserna i 6st och norr. Aven bebyggelsen vasterut mot Edsvagen och
Vassbotten bestar av fristdende punkthus. P& sa satt dppnar den tillkommande bebyggel-
sen upp sig mot omgivningen och mojliggoér en mamigéad utsikter samt siktlinjer ge-

nom planomradet. En gleshet uppnas som minimerar paverkan pa utsikten fran den be-
fintliga bebyggelsen och samtidigt ger plats for en variation av gangstrak och stora

friytor narade nya husen. Markparkeringarna placeras invid husen och i direkt anslut-
ning till vagnatet for att sakerstélla val definierade sammanh&ngande gronytogsom li

ger visavis naturreservatet pa andra sidan Edsvagen.

Vagnatet

Den centrala genomfartsvagen inom planomradet gar i en langstrackt bage i nordsydlig
riktning och knyter an till Nabbensbergsch Korsebergsvagen. Gatans form speglar
Edsvagens bagformade dragning utmed planomradet och 6ppnar pa sa satt upp for en
gronytadaremellan. Radoch pahusen ligger centralt inbaddade i bebyggelsen och ar
tillgangliga med bil via en egen mindre ringgata. Planomradet korsas aGf@strak

som gor det mdjligt att promenera och gena med cykel bland bebyggelsen. Cykelbanor
ar medfordel asfalterade medan 6vriga ytskikt bér vara av infiltrerande stensattningar
eller grusade nar det galler mindre gangstrak i parken.

Gronstrukturen

Marken som exploateras ar ursprungligen naturmark. For att kompensera for de hard-
gjorda ytorna enligt planforslaget behéver den lokala gronstrukturen starkas pa ett satt
som gynnar den biologiska mangfalden och 6ka omradets ekosystemtjiagiesm-
radena planerased variationsrika tradplanteringar och éppna dagvattenldsningar som
tar omhand ytvattnet fran parkeringarna. Nagot storre tradrader sKelfgthanorsamt
bilarna pa parkeringarn®indre byggratt for att mojliggora forutsattningar for pavil-
jonger och vindskydd.

Gronstrukturen kan anvandas som snéupplag som exempelvis naturomradet, [NATUR],

langsKorsebergsvagemet finns ocksa utrymme vid vandplatsen och parkomradet,
[PARK].
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Arkitektur

Det finns inga sjalvklara parametrar som utformningede enskilda byggnaderna be-
hover ta hansyn till. Det &ar dock viktigt att omradet i sin helhet utvecklas som en ge-
staltningsmassigt sammanhallen bebyggelsemiljo som speglar den samtida samhallsut-
vecklingen samt dess utmaningar utifran sociala och ekolog&kmrhetsaspekter.

Gestaltningen av flerbostadshusen som ligger vaster om genomfartsvagen behéver vara
avstamda i sina uttryck aven om de skulle byggas av olika entreprenorer. Forslaget att
byggnadernas vaningsantal trappas upp soderifran och norrut ar en spannande aspekt
sam forstarker bebyggelsens dynamiska uttryck bade inom omradet och sett fran Edsva-
gen. Detta bor sékerstéllas med planbestdmmelser om olika totalhéjder. En viktig ge-
mensambhet for dessa hus &ar stora odlingsbalkonger mot Edsvagen som beskrivs nedan.
Byggnadena och utemiljoerna behover skapa trygghet och sociala ytor badednbm
utomhus. Huvudentréer bor vara vanda mot gatan samt vara inbjudande och val upp-
lysta. Gestaltningen av bottenvaningar och uteplatser ska bidra till den sociala kontrol-
len 6ver utemjoerna. Aven utformning och placering av miljoragntcykelférrad be-

hover vara genomtankta utifran trygghetsh sakerhetsaspekt@ransparentéasad-
materialexempelvis kawvara fordelaktiga utifran detta perspektiv. For att minska bygg-
nationens klimagvtryck bor klimatvanliga material valjas for bade byggnadsstomme

och fasad. Dessa val bor tydligt visas utat or att pa ett pedagogiskt satt géra miljosmart
arkitektur forstaelig for adl Taklutningar bor gynna placering av solcellspanegebo-
stadshusen medan komplementbyggnader bér ha flacka vegetationstak.

Stora balkonger i sollage ger flera fordelar genom att de vaderskyddar fasaderna och
samtidigt ger mdjlighet till utomhusliv, sysselsattning och odling aven for de som inte
har tillgang till egen tradgard eller kolonilott. Odlingarna i sin tur bidrabitlogisk
mangfald.

Planférslagets utformning

Grunden till planforslagattgar frantva skisser. Deéenamns sonexempel A och B

den tillhérande bilagarDet initialt funnits flertalet skisseExempel A och B valdes ut
eftersomde var mest anpassade utifdautforda utredningarna ode 6nskemal som
kommunen hade fatt fran sakagasland thskemalerfanns dettt inte ha flerbostads-
hus i den norddstliga delen, eftersdmboendaskulle kdnna sig insténgda i och med att
det ar flerbostadshus norr om planomradet. Badampel A och Bnedger lagre bm®y/g-
gelsei de mittersta delarna inom planomradet; langs Korsebergsvageen lagre
flerbostadshusbebyggelse langs NabbensbergsvAgdra aspekter var att skapa ett
bostadsoch verksamhetsomrade som gav forutsattningar till en spannande utemiljo
mellan bebyggelseBebyggelserskulle heller intevara for 1ag och ligga for glest mel-
lan varandraSamtidigt fanns det en dnskan om att bebyggelsens exploateringsgrad inte
skulle bli for hdg eftersomdet skulle medféra ett behov av stérre antal parkeringspla
ser som skulle dominera omradet.

Utformningen av planomradet har anpassats afterrvardesinventeringenskutred-

ningen dagvattenutredningetrafikbullerutredningesamt utredningarna angaende for-
oreningar i mag och vatterfor att skapa en bra boendemiliet delomrade som har

hogst koncentration av fororeningar mojliggtiss naturomrade, [NATUR]Inom det
anvandningsomradet finns ocksa hogre andel naturvarden. Darfor anses det lampligt att
anordna for naturmark inom det specifikaradet
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| planforslaget finns det en remsa med parkmark, [PAR#H gagenom bebyggelsen

med flerbostadsusmot Edsvéagen. Parkmarken kommer mdjliggéra for en dagvatten-
damm som ska omhéanderta dagvattnet som planforslaget genererar samt rena och infil-
treradagvattnenaturligt innan det nar recipient. Detta skapar mojligheter att starka re-
cipientens varden angaende MKN vatsamtfa langsiktiga positiva effekter pa vatten-
miljon inom och utanfor planomradet

Forslagtill plankarta. Kélla: Vanersborgs kommun
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De tva skissforslagen, exempel A och B

Skillnaden mellan de tva skissernarinimala Grundstrukturerna med gator, G/C
strak, tekniska anlaggningaronstraketc.ar densammach omradena med flerbo-
stadshus langs Edsvagen samt math pahusen langs Korsebergsvadiasa

RN %
. BOSTADER

Wssa hus med forhojd bottenvaning
for butik/service

" Butik 300m”

Fastiood med drive thru 400 m*

ANV ‘
BOSTADER

Missa hus med forhojd bottenvaning
for butik/service.

" Butik 300m’

Fastfood med drive thru 400 m’

*=  Flerbostadshus ca 240 igh

“w  (varav smalagenheter max 25%) T (varav smalagenheter max 25%)
Radhus ca 34 st Radhus ca 34 st

\ ﬁ‘{é Sy wilior 3 st /) i ‘ = 9‘{& s wiior 3 st
T.v. exempeA och t.h. exempel B. Kélla: Contekton Arkitekter

Flerbostadshus ca 240 igh

Skillnaden mellarfExempel A och Bir den norra deleav planomradets utformning,
graden av verksamheter saatttExempel Bhar ytterligare inoch utfarer fran Nab-
bensbergsvagen som irkgempel Ahar.

EXEMPELA
a7/

Iy = / ROTIAR
iie ./ <R
,’/ r’w' | 44 ;’/ ‘<\ >

(DI wovwe = A = kS e /4 A
T.v.ExempelA. T.h.Exempel BPavisarskissernas skillnadexngaende utformningen i den norra delen
av planomradetKalla: Contekton Arkitekter

Bebyggelse
Val av markanvandnmn

Bebyggelsen inom det foreslagna planomradet &r en blandning av friliggagder-
bostadshusamtrad- och pahus. Detta for att skapt tryggt och véalfungerande bo-
stadsomrade. Det skapar majligheter for manniskor att gora bostadskarriar inom ett po-
pulart omradevilket Onsjo ar. Det skapddrutsattningafor de aldre att kopa eller hyra

en lagenhet i ett omrade som de har bott i flera decenchesamtidigtge mojligheter

till en barnfamilj att flytta tillOnsj6 som aett populart omrade for barnfamilidrden

norra delen av planomradet kompletterastadsbebyggelsen, [B], méitutsattningar
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for vard, [D], och centrumandamal, [@essa mojligheter kompletterar den befintliga
servicen och tjansterna som finns i Onsjo. Mojligheterna kommer ocksa forstarka ho-
tellverksamheten som finns norr om det aktuella omradet.

Centrumandamal, [C], och vard, [D], ligger i den norra delen av planomradet i och med
dess narhet till Edsvagen. Trafiken som besoker vardinrattningen eller fast food restau-
rangen behdver inte aka in i planomradet l&@m ansluta det aktuella planomradet via
Nabbensbergsvage®m vardinrattningen skulle bli aktuellt gar det snabbt for akutsjuk-
varden, sjuktransporterna etc. att na den snabbare trafikinfrastrukturen &n om markan-
vandningsomradet skulle ligger mer séderut inom planomradet.

| den soddra delen av planomradet gar det ett mindre omrade for parkmark, [PARK]. Di-
rekt vaster om bebyggelsen finns det maojligheter att anlagga en dagvattendamm som
ska hantera, rena och infiltrera dagvattnet innan det nar recipient. Parkmarken inklude-
rar ocksa kompletterande funktioner &ervicevagdill dagvattendammen. Inom an-
vandningen [PARK] far det anlaggas ett GHEak. | den gallandeOP for Vanersborg

och Vargorfinns det en vision om en 6vezller underfarav Edsvagen for G/@rafik.

Tanken aatt gora naturreservatet mer tillgangligt fér de boende i Onsjo an vad det ar i
dagslaget.

Bebyggelsens hojd

Inom planomradefinns det regleringar omdjderpa bebyggelserbe regleras som
nockhojd [h: T hy]. Nockhdjd innebar den hégsta punkten pa en byggnads takkonstrukt-
ion, matt frdn markens medelniva runt byggnaden. Hojden inkluderar inte delar som
sticker upp Over taket sdsom skorstenar, master eller antenner.

Narmast Korsebergsvagen kommad och parhuseha enregleradnockhojd pé,5

meter vilket motsvaratvavaningar. De friliggandehusen soda delen av planomradet
kommerocksaha en nockhojd pa 8,5 metach detsamma géller for anvandningsé-

det for centrumandamal, [C]. Omradet for vard, [D], bostader, [B], och centrumanda-
mal, [C], har en nockhdjd pa 25 metBet motsvarar en byggnad pa sex (6) vaningar.
Flerbostaderna langs Edsvéagen har olika nockhdjdettf@kapa en trappa och ett vari-

erat landskap. Den sddra delen av flerbostadshusomradet har den lagsta nockhojden pa
18 meterDarefterblir bebyggelsen succesikidgre; 20, 24, 27 och 30 meter i nock-

hojd. Den lagsta nockhdjden motsvaaa vaningar och higsta atta vaningar.

Byggratter
Byggratterna regleras med byggnadsarea, vilket innebar smeabyggnaden tar upp
pa markenPlankartan regleraletta med bestammelser for utnyttjandegraden, ¢g.

Det norradelomrademed vard, [D], bostader, [B], och centrumandarf@], har en ex-
ploateringsgradior bebyggels@a 3500 roch komplementbyggnader 1506.1angs
Edsvagen har den norra delentetal byggnadsaretbr flerbostadshusep& 1800 m

och komplementbyggnadad440m?. Angdende flerbostadshusen &r det 66@er om-

rade. Den stora mangden kvadratmeter for komplementbyggnader beror pa omradet for
carports och 6vriga komplementbyggnader som ligger vid omradet for centrumandamal,
[C]. Det omradet har en byggratt pa 1200 Widver byggratten for carports finns det
ytterligare byggratter for komplementbyggnader i omraden for gronyta langs Edsvagen
(totalt 90 nt; 30 nt var) samt inom omradet for flerbostadshusen (totalt 2130 m
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Soder om parkmarkeir den totaldyggratten for flerbostadshus&®00 nt (600 nt

var) och 1560 m? fér komplementbyggnadefven har tar omradet for carports och 6v-

riga komplementbyggnader den storsta delen av byggratten; 1200 m2. Utéver den bygg-
ratten finns det totalt 60 730 n? var) for komplementbyggnader till grénomradet

langs Edsvagen och totalt 306 (050 nt var) for komplementbyggnader i omradet for
flerbostadshus.

De friliggandehusenhar en byggratt pa 250%per fastighetKomplementbyggnader
inkluderas den byggrattesasom garagech forrad Rad och pahusen har en exploa-
teringsgrad pa 50 % av fastighetens area.

Fastighetsstorlek

Storlekarna pa respektive nybildad fastighgecificeraendast i en mindre del av plan-
omradet Skalet till det &r att planen ska ge flexibilitet vid genomférandet av planforsla-
get.Det medfor ndjligheter forexempelvisen bostadsrattsforening att skapa storre fas-
tigheter likaval for enskilda att bilda mindi€nskilt agdafastigheter ar tankt framst pa
rad- och pahusensamtde friliggandehusen

Forde friliggandehuseni den stédra delen av planomradet bakom kv. Tullnéren regleras
stdrsta och minsta fastighetsstorlek. Skalet #&agh bra dvergang mellan den énskade
atgarden och befintliga bebyggelsBtanforslageteglera fastighetsstorlekarnaed
planbestdmmelserjdi] som innebar minsta fastighetsstorlek pdf} som reglerar

storsta fastighetsstorlekastighetsstorlekendetta planforslag &egleradmed interval-

let 11007 2000 nf.

Gronomradelangs Edsvagen

Langs Edsvagen kommer det finnas forutsattningar for grénorimaaekvartersmark

for bostader, [B]Detta delomradamom bostadsandamalityger inom zonen fohogre
trafikbullernivaer. Trots de hogre nivaerna finns det ingen problematik att méjliggora
yta for social samvaro sasom Jakdlingoch grillning | planforslagefinns det majlig-
heter att anlagga mindre paviljonger och vindskyddtedegleras med bestammaisa

att enmindre byggnad far anlaggds;] samtvia nockhojd,[h2] ochexploateringsgrad
[e1]. Denhdgsta nockhojdesom mojliggorsar fyra meter och utnyttjandegrad@r0

m? i byggnadsared.och med att ggnomradet ingar i markanvandningén bostader,

[B], kommer &gandet och driften vara enskilt.

NarmastEdsvagen finns det etimrade med allman platsmark for park, [PARKYsik-

ten medparkomradetir attanlagga e dagvattendamm sotaknisk anlaggningdagvat-
tendammen kommaecksa bli ett estetiskt inslag i boendemiljon, vilket &r en del av att
uppfylla miliomaletGod bebyggd miljdDagvattendammen tillfor kvaliteter till planom-
radet som ar till nytta for de boensiamt vaxt och djurlivet Denmedforfunktioner
sasonvattenspeglaaraen ansamlingspunkt vid kraftigt skyfall och ett miljoskapande
inslag i boendemiljorDagvattendammen kommer sakerstalla den biologiska mangfal-
den vilket beskrev iNaturvardesinventering Nabbensberg Vastkgandet och driften

av parkomradet kommekotas awanersborgs kommun.

Naturmarken langs Korsebergsvagen

Langsmed Korsebergsvagen ligger en stracka med naturmark. Marken angréansar tomt-
grans samt gatumark och blir en del av det nya gaturummet i omradet. Naturmarken bor
gestaltas och anlaggas med hansynstagande till sdkerhet, estetik samtidigt som den be-
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héver vara skotselextensiv och fungera pa lang sikt. Oar av mindre landskapsplante-
ringar i slaghack eller angsyta kan bidra till att strackan far ett estetiskt tilltalande ut-
tryck samtidigt som den gynnar biologisk mangfald. Vaxtval i form av mindre gsktr
och buskar med olika varden i form av blomning, hostfarg, fruktsattning med mera bi-
drar till ett attraktivare gaturum som férandras under aret. Hansyn till att enkelt kunna
etablera och skota ytan behdver pragla utformningsarbetet med tanke pa atrkaor
ska vara skotselextensiv. Ytan bor ses som gestaltad natur och far ej vaxa igen.

Gator

Gatorna inom planomradet kommer att besta av en genomgaende gata som mindre bo-
stadsgator kopplas tilse skiss nedae mindre bostadsgatorna skulle vara aktuellt

inom omradet for radoch parhus sanftr anvandningsomradet [DBCYid genomfo-

rande av bostadsgatorna komrdehanteras gemensamhetsanlaggnargom bildas

av Lantmaterimyndigheteikn planbestammelse for gemensamhetsanlaggmimge

lampligt attsattas pa ett storre omrade ubanradetmaste definierafr att genomfo-

randet ska bli korrekvid forrattningen avanlaggningenEn reglering skulle ocksa

skapa svarigheter vid framtida bygglovshanterid@rfor regleras gemensamhetsan-
laggningen inte pa plankartan.

Den genomgaende gatan regleras som allman platsmark, [GATA]. Det innebar att gatan
kommer att 4gas och driftas av Vanersborgs kommun. Langs den genomgaende gatan
kommer det finnas en G/Zagsom kopplas med datimannaG/C-natet.G/C-vag re-

gleras via bestammelsen for gata, [GAT0&h [GCVAG].

| Exempel B finns det flerutfarter till Nabbensbergvagérain anvandningsomradet

[DBC] an vad Exempel A har. Dét positivt ur ett vardperspektiv, eftersom tillganglig-
hetenblir battre till Edsvagen dom detenbart lade varitiillgangligt fran dergenomga-

ende gatan. Akutsjukvarden, sjukvardstransporterna etc. kan snabbt kéra in och ut. For-
donen hadessutonstorre ytor att anvanda vid kérning och slipper de mindre passa-
gerna.Denna utformning med flertalet-ioch utfarterminskar ocksa trafikangden

inom planomrade€&nligt samrad med kommunens trafikingenjorer fungerar bade Ex-
empel A och B vett trafiksakerhetsperspektiv

Sol- och skuggstudier

Infor samradet har en skuggstudie utforts for att analysera hur skuggbildnip§eaena
kar den omgivande bebyggelsetifran de tva skissernénalysen utgar fran vardag-
jdmning, midsommar ochdstdagjamning

Exempel A
Under vardagjamningegpaverkas inte den omgivande bebyggelseskaggor fran

planomradet vid lunchtid. Fran kl. 19.00 paverkas kvantsom ligger narmagilan-
omradetav kraftiga skuggbildningar.
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EXEMPEL A

SKUGGSTUDIE || g, P—— SKUGGSTUDIE'

T.v. wsarskuggforhallanden deROmars kI 2.00.T. h visar skuggforhallanden fran lkB 0Q Kalla:
Contekton Arkitekter

Pa midsommarafton ar det inte lika stor paverkan av skuggbildningarna av den énskade
atgardenVid lunchtid ar detingen paverkaalls pa den omgivande bebyggelsen. Efter

kl. 20.00 paverkas delar av kvarteret Tullnaren och Kaplamekuggor Annarsingen

storre skuggbildninga den omgivande bebyggelsen.

a

EXEMPEL A ‘? (% EXEMPEL A

\

‘ NN BN SKUGGSTUDIE SKUGGSTUDIE

T.v. wsarskuggforhallanden pa mldsommarafton K. . T h visar skuggforhallanden efter kl. 20.00.
Kélla: Contekton Arkitekter

Under hostdagjamningen paverkas iomegivningenmarkant av skuggbildningar fran

den 6nskade atgarden. Under lunchtid, kl. 12.00, paverkas inte den omgivande bebyg-
gelsen alloch vid 18-tiden paverkaframstomradet norr om planomradet samt delar av
kvarteren Kaplanen och Tullnaren.
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EXEMPEL A (% EXEMPEL A

SKUGGSTUDIE

0922 KLIB.OO

SKUGGSTUDIE

T.v. wsarskuggforhallanden pﬁostdagjamnlngehl 12. 00 T h visar skuggforhallanden efter kl. 20.00.
Kélla: Contekton Arkitekter

Exempel B
Under vardagjamningen vid lunchtid paverkas inte den omgivande bebyggelsen av

skuggbildningar fran planomrad&torre skuggbildningar blir det vid kvallstikl.
18.00.

EXEMPEL B '

SKUGGSTUDIE |\ e -——-:-ﬂ SKUGGSTUDIE

20 KL12.00 0370 KL18.00
' o

T.v. wsarskuggforhallandemien 20 markl. 12. 00 T. h visar skuggforhallanden &B.0Q Kalla: Con-
tekton Arkitekter

VINTERTIO

Pa midsommarafton vid lunchtid paverkas inte den omgivande bebyggelsen av skugg-
bildningar fran planomradet. Vid 2flen paverkasle sodralelana avkvarteren Tull-
naren och Kaplanen av skuggbildning.
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T.v. visarskuggf&héllandetpé midsommar vid kIL2.00. T.h. visar skuggforhallanden RD.0Q Kélla:
Contekton Arkitekter

Pa hostdagjamningen skapas det skuggbildningar fran den 6nskade atgarden. Vid lunch-
tid paverkas den omgivande bebyggelsen inte, men viitlé8 kommer omradet norr
om planomradet att paverkas samt delar av kvarten Tullnaren och Kaplanen.

EXEMPEL B ‘;/

ED 06561910
SOMMARTID

T.v. visarskuggforhallandenlen 22 september vid T.h. visar skuggforhallanden k8.0Q
Kélla: Contekton Arkitekter
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Sociala forutsattningar

Trygghet

Trygghetsaspekten ar en vasentligidst planarbete. Det skgpplevas tryggfor alla
att réra sig inom och utanfér planomradédbmmunens ansvarige fér BRArottsfore-
byggandeade) har varit i kontakt med Poliseangaende tryggheten pa Ongjfiifran
Polisens statistikr det aktuellaomradetoch stadsdelen Onsfiinns det inget som av-
viker eller sticker ut angaende kriminalitet och otrygghet

Barnkonsekvensanalys (BKA)

Till planforslaget har en analygforts rérandébarrs och ungas perspektiv utifran kom-
munens checklista for att sékerstéalla deras rattigheter i samhallsutvecklingen. Den ar
uppbyggd utifran fem arbetsomraden;

! Sammanhallen stad

1 Barnvanliga miljoer/platser
1 Vardagsliv

1 Identitet

1 Trygghet

Av dessa fem arbetsomraden analyserades planomradet utifran nulage samt forutsatt-
ningar och mojligheter.

Sammanhallen stad
Inom detta arbetsomrade ingar gaagh cykelvanliga strak for barn mellan viktiga
malpunkter, kollektivtrafik och vag till hallplats samt fysiska och mentala barriarer.

Angaende kollektivtrafiken finns det goda forbindelser i direkt anslutning till planomra-
det. Det finnsocksaen storre bytespunkbder om det aktuella omradet som handhar
kollektivtrafik som gar till och fran TrollhattasamtVanersborgEdsvagen som &r en

hard trafikerad matarvag utgor en barrids/agenskar av naturreservatet och Vass-
botten fran bebyggelsen pa Onsj6. Fran Nabbensberg ar det inte enkelt att komma Gver
Edssagenutanmanmaste antingen ga norrut eller soderut for att hitta mojlighetgéat

over vagerfor att na naturreservatet

Det finns goda mojligheter att anvandiet befintligaG/C-natet. Via Korsebergsvéagen

kan de boende i naromradet till det aktuella omradet cykla och ga till Vanersborgs cen-
trala delar. Trots de goda mojligheterna idag finns det utrymme for vidareutveckling

och sakerstalla en saker miljo for barn och ulgssutom finns detfOP Vanersborg

och Vargoren visionatt anlagga antingen en bro 6ver Edsvagen eller en gangtumnel

der vagerfor att koppla samman naturreservatet med resterande delarna av Ongjo. Pa s
vis blir omradet vaster om Edsvagen mer tillgangligt.

Barnvéanliga miljéer och platser
Inom barnvanliga miljoer och platser ingar variation i upplevelsevarden, anlagda lek-
miljoer, oprogrammerade lekmiljoer, bullerfria miljéer samt bra luft och sol/skugga.

Planomradet &r idag obebyggt, vilket medfor storre mojligheter till naturupplevelser én
vad det ar i de exploaterade omradena. Det finns majligheter att htiVatar grad
naturupplevelser sofinns i dagslagesamtmojligheter att anlagga spannande miljéer
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som harmoniserar med naturmiljdrariationsrikedomen kommer ocksa finnas pa ut-
formningen av planomradet med olika nivaer pa bebyggelsada dragningar av gator
etc.

Inom planomradet kommer det aldrig bli bullerfrigftersom planomradet ar lokaliserad
vid EdsvagenDet gar att skapa utrymmen med lagre bullernivaer bade iocimutom-
hus. Detta beror pa att planomradet liggdrEdsvagen Till planfoérslaget har en trafik-
bullerutredning gjorts for att sakerstélla att barn och unga inte paverkas negativt.

Det finns goda majligheter for skugga i och nuebtorre traden i de dstra delarna av
planomradet. Fler skuggbildningar kommer bli inom planomradet pa grund av den
hogrebebyggelsen soplanforslagemaojliggor for. Angaende luften ar vardena bra i
Vanersborg och det finns ingen negativ tretxé@ndet luften

Vardagsliv
Inom vardagsliv ingar vardagsaktiviteter och sékra vagar dit samt narhet till malpunkter

(300 meter utan barriarer till lekmiljo, 800 meter till plats med flera upplevelsevéarden
eller stadsdelslekpark).

Malpunkter sdsom skola, service och lekplatser ligger langre in i Onsjo; 6ster om plan-
omradet. Korsebergsvagen behover korsas, men annars ar det mindre bostadsgator som
leder barn och unga till malpunkterna. Aven om det aktuella omrédet ligger utanfor de
centrala delarna av Vanersborg sa finns det bra forutsattningar till vardagsaktiviteter och
planomradet ligger natil flera av de storre malpunktern@et finns goda forbindelser

med kollektivtrafik som gor att barn och unga enkahita sig till Trollhattan och Va-
nersborgs centrunet enda stéllet som inte &r enkelt atférdbarn och ungar natur-
reservatet som ligger vaster om planomradet och Edsvéagen.

Identitet
| detta arbetsomrade ingar identitetsskapande varden, vardering och tolkning, historia,
rykte/status, medskapande av platsen, integration och delaktighet.

Omradets identitetsskapande varden skulle kunna definieras som stadkreatons-
omrademed goda mdjligheter att kunna skapa ett attraktivt och tryggt bostadsomrade
med flera typer av bostadsbestabet aktuella omradet ligger intgéirade centrala de-

larna av Vanersborg, men har goda forbindelser med gator, kollektivtrafik, service och
stadsnéra rekreation. Planférslaget skulle medféra ett medskapande av platsen, eftersom
det ar idag ett 6vervuxeaturomradesom inte anvands

Under detaljplanearbedtbar ingariktade dialoger med baskett Skélet till det ar att
planomradet inte utger nagra direkegativaeffekter utan det finns utrymme for barn

och ungaBeddmningen ar ocksa att genomférandet av planférslaget har évervagande
positiva effekter i och med att tryggkeioch tillgangligheterexempelvigkar.Under
samradet kommer det genomféras samradsmBam och ungar valkomnatill motet.

SAMRADSHANDLING 70



Trygghet
Inom detta arbetsomrade ing#it omradet dbefolkat dygnet runt, 6gon som ser en, ak-

tiva bottenvaningar, 6verblickbarhet och trafik.

Runtomkring planomradet finns det kommersiell service, Edsvagen med trafik mer eller
mindre dygnet runt, kollektivtrafik som ror sig i direkta naromradet och bostader av
olika typer sasom friliggandeusoch flerbostadshus. Norr om planomradet #ah
upplevasmer otryggt arderesterande delarn®etbera pa parkeringsytan som tillhor
hotellet.Dock kan hotellesom verksamhenhedftra att det ar rorelse flera timmar pa
dygnet vilket resulterar i att flera 6gon ser barn och unga nar de tar sighilidnsina
malpunkterHotellet har ocksa en aktiv botterilket okar tryggheten i omradet. Sa

dessa fordelar kaivewvaga nackdelen med parkeringsytan, men bor ses 6ver for att 6ka
tryggheten ytterligare.

Aktivitet kommer att 6ka pa Onsjo @anforslagetDen norra delen av planomradet
mojliggor for centrumandamal, [Cljlket 6karaktivitetenytterligare under dygnets
timmar.Blandningen av bebyggelsetygidar kanslan av trygghet och aktiva bottnar.
Planomradet kagenereran mix av aldersgrupper, vilket ocksa okar kanslan av trygg-
het for barn och unga.

Det aktuella omradets 6verblickbarhet kommer férsamras fran Korsebergsvagen, ef-
tersom det ar obebyggt idag. Langs Korsebergsvagen finns det mojlighetef fich
parhus vilket kommer skymma sikten over gartid$sammans med naturmarkelya

rum, strak och dppna ytor kommer att utformas i och med planforslalgget ar en na-
turlig del av omradets férandring.

Sammanfattande bedémningen

Utvecklingenmed bebyggelse av olikeebyggelsetypdtommermojliggdéragoda forut-
sattningar till en attraktiv utemiljo som kan utgéra majligheter till lek, spel, gemenskap
etc.Det finns goda forutsattningar att skapa ett attraktivt och bra bostadsomrade for
barn och unga att vistas i

Den genomgaende gatkommer att skapa mojligheter att kunna gedenskapa flera
alternativ att nd en specifik malpunkt. Planforslaget skapar majligheter for barnfamiljer
att bosatta sig pa Onsjo som ar ett populart omrade i och med dess narhet tillsfamiljar
service och tjansteldag bor demangabarnfamiljerpa Onsjo vilket skapar forutsatt-
ningarfor utokning awdet sociala natverket for barn och unga.

Sammanfattningsvis utgor planforslaget en positiv inverkan pa barn och unga.

Andra konsekvenser

Lokala miljomal

Kommunfullméktige haR02403-13, § 26 antagitMiljo strategi2030som utgdr lokala
miljomal for Vanersorgs kommunDokumentet ar uppdelat i fyra fokusomraden som

var och ett rymmer ett antal delmal. Texterna fér respektive omrade beskriver det 6ns-
kade resultatet av kommunens miljdarbete ar 2030. De bor darfor lasas som framtidsbil-
der och inte som beskrivningar av nidéd tabellen nedan kommenteras detaljplanens
konsekvenser for fokusomraden och delmal.
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Fokusomrade

Delmal

Konsekvenser

Beddmning

Gronskande stad och land

Levande skogar

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Gronskande stad och land

Néarodlat och artrikt

Ingen

Gardet brukas inte idag pga. forore-
ningarna i marken. Det definieras
inte som betes eller &kermark enligt
lansstyrelsen

Gronskande stad och land

Halsofrémjande miljer

Positiv

Planomradet kommer att saneras
och féroreningarna minskas. Skapar
mojligheter fér komplettering av
G/C-straken samt for oprogramme-
rade lekytor.

Gronskande stad och land

Naturen runt knuten

Positiv

Stor del av planomradets naturvar-
den bevaras och objekt laggs till
sadsom dagvattendammenBevaran-
desvérda trad sparas.

Gronskande stad och land

Hushallning med naturre-
surser

Positiv

Exploatering ar samlad kring befint-
lig infrastruktur och bebyggelse.

Vatten i varldsklass

Vatten och naringsamnen i
balans

Ingen

Planomradet kan anslutas till kom-
munalt verksamhetsomrade fortek-
nisk infrastruktur.

Vatten i varldsklass

Vatten att lita pa

Ingen

Planen medfor inte 6kade utslapp.

Vatten i varldsklass

Tryggad vattenforsorjning

Positiv

Omradet kan forsérjas med kommu-
nalt vatten.

Vatten i varldsklass

Strandmiljoer for faglar,
kreatur och turister

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Vatten i varldsklass

Dagvatten renas lokalt

Positiv

Kommunens dagvattenpolicy ska fol
jas.Flera tekniska anlaggningar an-
laggs for att hantera rening och in-
filtration av dagvatten. Dagvatten-
damm anlaggs i en befintlig vatten-
samling.

Trygg miljo for stora och
sma

Leka och lara

Positiv

Det kommer att finnas stora mojlig-
heter till bade programmerad och
oprogrammerad lek inom planomra-
det. Det finns goda mdjligheter for
exploatoren att utveckla planomra-
det till en lekfylld och trygg plats for
barn och unga som bor i nya omra-
det, men ocksa for dem som komme
utifran.

Trygg miljo for stora och
sma

Kunskapskommun

Positiv

Fragan hanteras i BKA. Beddom-
ningen ar att planforslaget medfor
positiva effekter for barn och unga.

Trygg miljo for stora och
sma

Anvéandningen av farliga
amnen minskar

Positiv

Planomradet kommer att saneras ut-
ifrAn exploatering av berort omrade.
Miljon kommer att fa positiva effek-
ter av 6nskad atgard.

Trygg miljo fér stora och
sma

Hallbara inkop

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg miljo fér stora och
sma

Minskat avfall

Ingen

Fradgan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg miljo fér stora och
sma

Renare, tystare och sak-
rare

Ingen

Planen mojliggor for handel och bo-
stader. Handeln kommer besté av
mindre handelslokaler, vilket inte
skapar de hdga bullernivderna som
det kan bli av ett handelsomrade.
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For den befintliga bebyggelsen kom-
mer bullernivderna bli mindre iom
bostadsbebyggelsen som planens
skapar forutsattningar for.

Trygg miljo for stora och
sma

Ozon och stralning

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Renare och smartare
energi

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Lokalproducerad el

Ingen

Mdjligheter finns att kunna anlagga
solceller pa tak och/eller vaggar vid
behov.

Hallbar konsumtion och
livsstil

Positiv

Narheten till flera busshallplatser,
varav en ar en stérre bytespunkt,
fran verksamhetsomradet mojliggor
en hallbar livsstil. Det &r ca tre km
enkelresa till resecentrum dar det
finns tag till Goteborg och Varberg
som slutstation.

Omstallning av transpor-
ter och resvanor

Positiv

Cykelmdjligheter och nérhet till kol-
lektivtrafik finns, bade med buss och
tag. Det ger mojlighet att gora hall-
bara resor.

Hansyn till ett férandrat
klimat

Positiv

Planomradet gar fran garde till ex-
ploaterat omrade. Stora delar av be-
rorda omradet kommer besta av
gréna ytor och manga av den befint-
liga vaxtligheten och traéden kommer
att vara kvar. Flera av traden har
skyddsbestammelser. Dagvattensy-
stemet kompletteras med en 6ppen
dagvattendamm till de tekniska an-
laggningarna.Marken saneras, vilket
forbattrar jorden och vattnet renare
innan det hamnar i recipient.

MOTIV TILL DETALIJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Gata. Motiveras av attlet ar planomradetsuvudstrakvilket ar viktigt att det kopplas
samman med resterande delarna av det allménna vagnatet. Den genomgaende gatan
kommer att forsorja planomradeamtvara en viktig del for framkomligheten till bla-
ljusverksamheten etc. PBL kap 4 8 5.

Gang- och cykelvag.Motiverassom ett komplement till det allménna Gh@tet som
finns pa Onsjo. Kommer ocksa vara en del av trygghetsarbetet inom planomradet. G/C
vagen sakerstaller de oskyddade trafikanternas rorelser inom planomradet. PBL kap 5 §

4.

Park. Avsikten ar att sékerstélla teknisk anlaggningdgpen dagvattenhanteringen
kommer inte enbart vara en teknisk anlaggning utan ocksa ett estetiskt inslag i boende-
miljon. Parkmarken mojliggor ocksa for kompletterande funktioner sasom service av
anlaggningen och G£&trak. | den gallande FOP for Vanersborg och Vargon finns det
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en vision om en undeeller 6verfart av Edsvagen som ska tillgangliggéra naturreserva-
tet till de boende i Onsjo. PBL kap. 4 § 5.

Natur. Det berorda omradet for natur, [NATUR], ska forskéna planomradet och bevara
de storre traden som finns vid Korsebergsvageiden ar ocksa viktiga vardeelement

for omradet och utgor en naturvardesresimem naturomradet kommer dagvatten han-
teras med naturlig rening och infiltratidPBL kap 4 8 5.

Dagvatten.Sakerstalla en klimatanpassad hantering av dagvattnet. Planbestdmmelsen
finns reglerad pa parkmarken, [PARKEh natur, [NATUR]for att sakerstalla atgarder
som kravs for att hantera dagvatten och skyfall inom det aktuella onirzaeeringen

av dagvattnekommer att rena och infiltrera innan vattnet nar recipier&t. kap. 4

88 5 och 8.

Kvartersmark

Bostader. Anvandningen motiverastifran att syftet med planen ar att skapa en levande
stadsdel med bostader och centamalamal. Komplettera det befintliga bostadsbestan-
det pa Onsjo med ytterligare flerbostadshus; oati pahus och friliggandéus

Centrum. Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att skapa en levande
stadsdel med bostader och centréidrstarka servicen pa Onsjo med mindre butiker

och fast food restaurang. Pa sa vis fa ett blandat utbud i narheten av hotellverksamheten
som ligger norr om det aktuella planomradet. Utifran dessa aspekter forstarka varandras
verksamheter och skapa brauisattningar for verksamheternas vidareutveckling. PBL

kap 4 § 5.

Vard. Syftet ar att mojliggora for vard blandat med centroch bostadsandamal. Pa sa
vis skapas det en flexibel detaljplan med flera mojligheter till anvandningsomraden
Vard kan innebara alderdomshem, men ocksa att de aldre bor hemtagerdmet An-
vandningen kompletterar den service och tjanster som finns pa Onsj@Rlagap 4 §

5.

Teknisk anlaggning.Syftet ar att sakerstalla den befintliga anlaggningen inom planom-
radetsamt mojliggora for ev. utbyggnad vid genomférandet av planforsBé&tkap 4
§ 5.

Marken far endast forses med mindre byggnadMotiveringen till bestammelsen &ar
att sakerstalla funktioner till gronomradet sdsom mindre paviljonger, vindskydd etc. For
att skapa en attraktiv utemiljo ocladsrira rekreationsomrade. PBL kap 4 § 11.

Marken far inte bebyggas (prickmark). Det finns olika motiv till att marken inte far
bebyggasDet framsta ar att sakerstalla de underjordiska ledningarna som finns inom
planomradet. Annan orsak ar att sékerstalla att bebyggelsen inte kommer for nara ga-
turummet. PB kap 4 § 11.

Marken far endast forses med komplementbyggnagkorsmark). Avsikten ar att

skapa mojligheter for att anlagga carports i samband med bostadsbebyggelse. Ovrig
komplementbyggnad &r ocksa aktuellt sdsom miljorum, cykelgarageBitdkap 4 §

11.

Minsta fastighetsstorlekar <i karta angivet> m?. Motiveringen &r att det ska finnas
andamalsenliga indelningar pa aktuella fastigheter samt att det underlattar genomforan-
det av planforslagePBL kap 4 § 8.
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Storsta fastighetsstorlekar <i karta angivet> m?. Avsiktenar att det ska finnas anda-
malsenliga indelningar pa aktuella fastigheter samt att det underlattar genomférandet av
planforslagetPBL kap 4 § 8.

Hogsta nockhojd ar <i karta angivet> meter Motiveringen till bestammelsen ar att
skapa forutsattningar for olika takkonstruktioner pa nybebyggelsen. Detta for att skapa
variation i landskapet och mojliggora for en attraktiv boendemiljé. PBL kap 4 § 12.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4 meteiSyftet ar att sakerstélla att den
lagre bebyggelsen inte tar for stor plats i boendemiljon. PBL kap 4 § 12.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar . Motiveras av att laget for
allmanna underjordiska ledningar under mark ska sakerstéllas inom planomradet. Syftet
ar dessutom att mojliggora vidareutveckling av det befintliga rfaRit kap 4 .

Endast friliggande hus Motiveringen ar att sékerstalla att det blir ett bra mote mellan
den 6nskade atgarden och befiraligbyggelse. Tanken &r ocksa att skapa forutsatt-
ningar fér en blandad bebyggelse, eftersom det finns evidens pa att det dkar tryggheten.
PBL kap 4 § 6.

Storsta byggnadsarea ar <i karta angivet> rh Avsikten ar att reglera mark som far
bebyggas med inom de reglerade anvandningarna samt sékerstalla att det finns friytor
till kompletterande atgarder sasom parkering, renhallnindP&tc.kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea ar 250 f Avsikten ar att reglera mark som far bebyggas inom
bostadsandamal for friliggande hus samt sakerstalla att det finns friytor till komplette-
rande atgarder sasom parkering, renhallningRit. kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradélyf-

tet ar att reglera mark som far bebyggas inom bostadsandamal-fochagarhusus

samt sakerstalla att det finns friytor till kompletterande atgarder sasom parkering, ren-
hallning etcPBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 1500 4rMotiveras med att
skapa forutsattningar att ha forradsbyggnader med flertalet funktionebo&iatbe-
byggelsen. Finns ocksa mdjligheter att ha carports pa ytorna for parkindap 4 §
11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader &200 m?. Motiveras med att
skapa forutsattningar att learports och 6vrig komplementbebwlge sonexempelvis
miljorum och cykelgaragd®BL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 150 fnMotiveras med att
skapa forutsattningar att ha forradsbyggnader med flertalet funktionebo&iatbe-
byggelsenPBL kap 4 § 11

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 1000 4rMotiveras med att
skapa forutsattningar att ha forradsbyggnader med flertalet funktionebokiatbe-
byggelsenPBL kap 4 § 11

Strandskyddet ar upphavt Strandskyddet upphavs med hanvisning till de sarskilda
skalen i MB kap 7 8§ 18c punRtoch5. Intresset att genomfora planférslaget vager
tyngre an strandskyddets syften pa lang och kort sikt. Utifran lokaliseringsbedomningen
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ar bedémningen att det finns ingen ytterligare lokalisering som skapar bra forutsatt-
ningar for den 6nskade atgarden som det gors i det aktuella omradet, Nabbensberg
vastra.PBL kap 4 8 ¥ och MB kap 7

Séarskilda skal per omrade
Kvartersmark for bostadsandamal, B
Angaende bostadsandamal, [B], beropas de sarskilda skalen 2 och 5.

Sarskilda skéalet nummer 2 innebér att verksamhetgre nom en vag, j2rnv?ac
gelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strand-

| i n jAagnansande till planomradets véastra grans gar Edsvagen som &r en av tillfarts-
vagarna in till Vanersborgs centrum. Dagligen &r det hog trafikm21g@)0ADT,

som trafikeras pa Edsvagen,&afikbullerutredningen Nabbensberg véastra Vaners-

borgs kommunProfilen pa Edsvagen ar en storre tillfartsvag som pa vissa partier har

fyra korfalt Fran planomradet finns det inga mojligheter att ga éver eller under Edsva-

gen for att na Vassbottens strandlinje.

Det ar ca 1@ meter fran strandlinjen till Edsvagewsgomrade och ca 225 meter till
planomradet. Dessa forutsattningar ligger till grund for att kunna upphéva strandskyddet
utifrdn skal 2. Edsvagen och planomradet ar inte ansluten till strandlinjen utan det finns
utrymme for allmanheten att na Vassbot®mradet mellan strandlinjen och Edsvagen

ar dessutom naturreservat, vilket innebar att det finns ytterligare skydegleutover
strandskyddet rérande strandomradet. TillgAngen av strandomradet &r idag god for all-
manheten samt djuoch vaxtlivet.

Visionen for planomradet ar att det ska bli en attraktiv entré till Vanersborg i och med

den nya bostadsbebyggelsen. Bostadsbebyggelsen tillsammans med centrumandamalet
har en spannande utformning med olika nockhdjder som skapar en illustrativ trappa, an-
norlunda vagdragning pa den genomgaende gatan etc. P& sa vis skapas det en variation

till den strikt raka villabebyggelsen som finns pa Onsjo. Bostadsbestandet kommer fa
ytterligare variationer, eftersom planfoérslaget mojliggor for aah pahus, flerbostéa-
dersamtfriliggande hus inom samma bostadsomrade, vilket okar tryggHaefior

med sig att planforslaget skapar goda forutsattningar att skapa ett trevligare och attrakti-
vare Vanersborg, vilket ar en del av det femte skélet for de allmanna intressena. Det in-
nebar att kvartersmarkenb e h® ver tas i anspr-k f°r att ti
som inte kan til | gTdlglanBrslaget uppriattade lokalsenr - det 0
ringsutredning som visade pa att planomradet &r det lampligaste omradken fims-

kade atgarden.

Allman platsmarkor gata
Rorande allmanna platsmarken for gata via bestammelsen [GATA] dberopas samma
skal som ovan; 2 och Samma resonemang som ovan galler aven for gata, [GATA].

Max tillskottslast ar 45 kPa. Avsikten ar att sékerstalla de geotekniska forutsattning-

arna inom det aktuella omradet. Pa sa vis séakerstalls omradets lamplighet utifran de
planforutsattningar som finnBBL kap 4 § 11.
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GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Finns inga fastighetsindelningsbestammelser idetrberérdamrade.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelningar kommer att ske utifran planférslaget med de olika kvarteren och
anvandningarnall mark inom detaljplanen, forutom fastigheterna Tullnaren 1 och
Tullnaren 2, ags av Vanersborgs kommun och ligger inom fastigheten Onsj6 2:1. Den
kvartersmark som exploatéren, enligt markanvisningsavtalet, ska kopa behdéver styckas
av fran kommunens fagtiet Onsjé 2:1Tullnaren 1 och Tullndren 2 ags av privata fas-
tighetsagare.

Planforslagets paverkan pa fastighetsindelningen

Planforslaget skapar nya forutsattningar for fastighetsindelningen inom det aktuella om-
radet. Férandringarna i fastighetsindelningen fordelat pa respektive fastighet inom plan-
omradet redovisas nedan.

Del av Onsj6 2:kamt Tullnaren 1 och Tullndren 2
Forandringarna for fastighetsindelningamor del av Onsjo 2:1Den berdrda mrken
ligger direkt norr om fastigheterna Tullnaren 1 och Tullnaren 2

| den géllande detaljplanemdet aktuellaomradetplanlagtfor lokal trafik, [LOKAL-

GATA]. Det specifika omradet @cksaallman platsmarkDetta panforslagtar bort
planbestdmmelsen for lokaltrafik, [LOKALGATA], och reglerar marken for bostadsan-
damal, [B]. Den allmanna platsmarken omvandlas darmed till kvartersmark. | och med
denna forandring har fastigheterna Tulln&ren 1 och Tulln&ren 2 mojlighet att utéka s
respektive fastigheter med ytterligare mark. Foér Tullnaren 1 del skulle denna mdjlighet
utokafastighetens areal med 673,rse karta nedan.
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FoOr att genomféra denna mojlighet kravs det att markens kdps och genom fastighetsre-
glering 6verfors aktuell mark till respektive fastighet.

Rattigheter

Inom planomradet finns det rattigheter som utfartsservitut och en oregistrerad nyttjande-
ratt. Vid exploatering av det aktuella omradet kan det kravas att rattigheter behéver and-
ras eller upphavas, se nedan uriBieddmning av planforslagdtsamband mednd-
ringar/upphavandéér exploatoren anséka om nya ledningsratter och/eller servitut for

att kunna utfora den 6nskade atgarden, eftersom de befintliga paverkasgréns-
dragningar av markanvandning och infrastruktur samt byggnatietian redovisas rat-
tigheterna for respektive berord fastighet.

Tullndren 5

Har en oregistrerad nyttjanderétt for jordvarme som bel@stsjd 2:1. Nyttjanderatten
ligger inom planomradeNyttjanderétten regleras utifran avtalet 2011/86 som signera-
des 198408-17. Det pagar ett arbetmedattsaga upmyttjanderattemed berorddas-
tighetsigare.

Tullnéren 1 och 2
Det finns utfartsservitut fran respektive fastighet till Korsebergsvagen. Aktnummer
1580K-4/19351 och 1580K3/1935.1.

Ovriga réattigheter

Det finns servitut for kraftledning,2021:00008924:1; 19306-02, 30/199 och 1938
06-15, 38/120. Det finnscksa tvaattigheer for staden att dra fram teknisk infrastruk-
tur till Korseberg, 1939.2-27/1099 och 19392-27/39/1096.

Beddmning utifran planforslaget

Planforslaget maojliggor for nya lokaliseringar av underjordiska ledningar. De befintliga
dragningarna av markkablar sékerstalls i planférslaget med prickmark och planbestam-
melsen [u] som innebar allmanna underjordiska ledningér att sékerstélla att led-
ningarna utan rattighet far ligga kvar behdéver avtalsservitut tecknas (om\eatei-

falls ledningar) eller ledningsratt bildas. Avtalsservitut tecknas med markagaren och
ledningsratt kan bildas genom ansokan lbastmaterimyndigheten. Befintliga rattig-

heter kan &ndras eller upphéavas och nya skapas. Detta prdvastanaterimyndig-

heten efter ansokan.

Rattighetenasom eventuellt paverkas av planforslaget ar den oregistrerade nyttjande-
ratten som Tulln&ren iBnehar utfartsservituten 1580K/1935 och 1580K5/1935.1
samtVattenfalls markkablar som i dagslaget intkerstallav servitutDet pagar ett
arbete atsaga upmyttjanderatten som Tullnarenifinehar Angaende utfartsservituten
kan de behdvas upphavas och skapas nya.

Gemensamhetsanlaggning

Inrattandeav gemensamhetsanlaggningar kravgg&mensammfunktioner sdsom
vagar, parkeringekniska anlaggningaatc. inom enskilda omraden som exempelvis
bostadsomraden.

Det finns inte nagon bestammelse for markreservat fér gemensamhetsanlaggningar pa
plankartan. Detta for att skapa en flexibilitet i de stérre omradena med kvartersmark.
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Det kan anda bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggningar for vag, parkering och
teknisk infrastrukturDetta kan bli aktuellt om exploatéren valjer att bilda flera fastig-
heter inom kvarteren som da behodver gemensam parlsaintin- och utfarer pa
kvartersmark. Valjer fastighetsdgarna en gemensam anslutningspunkt fér ecliten
avlopp kan gemensamhetsanlaggning bli aktuellt &ven fér det andamalet. Dessa funkt-
ioner ar av vasentlig betydelse for fastigheter med andamal bf8ladentrum [C],

ellervard [D]. Gemensamhetsanlaggningar bildas lampligast i samband med att kvarte-
ren delas upp i flera fastigheter. Detta gors i en lantmateriférrattningamdshateri-
myndigheten

Trots att plankartan inte definierar vart gemensamhetsanlaggningarna ska vara behover
planhandlingarnaenlighet medAnlaggningslagen § 5 motivegemensamhetsanlagg-
ningens funktionutifran Vasentlighetsvillkoref-unktioren maste ha en vasentlig bety-
delse for de berorda fastigheterna for att vara en del av den aktuella gemensamhetsan-
laggningenlas motiveringen nedan

Anvéandningsomradena [B] och [DBC]

Planforslaget ska tillgodose gemensamma behov for flera fastigheter som inte enskilt
kan eller bor hanteras. Detta gérs genom att reservera mark eller utrymme foér anlagg-
ningar som exempelvis vagar, parkeringsplatser, lekplatser etc. Inom tva anvandnings-
omraden kan detta bli aktuellt. De tva anvandningsomradena &r bostadsandaatfl for r
och pahus, [B],samtanvandningsomradet for vard, bostader och centrumandamal,
[DBC].

Specifika ytor inom de tva anvandningsytorna definierasdohekalet till det ar att

skapa flexibilitet vid genomférandet av planforslaggint inte utgéra hinder vid bygg-
lovsprovning Funktionernasom namndes ovan behdvs for att ett bostadsomrade ska
fungerasamtdriftas utifran gallande rekommendationer och riktlinfamgerande

funktioner gor ocksa bostadsomradena tryggare och attmedtiilket skapar ytterli-

gare belagg for att gemensamhetsanlaggning ska finnas inom de tva anvandningsomra-
dena.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarme finnslraget pa OnsjdPlanomradetirinte kopplat tillfjarrvarmenoch det

finns ingenanslutningspunkt i narheten av planomradesgrans¥attenfall Varme an-
svarar for anslutningar till fjarrvarmenatet efter bestallning av fastighetsagaren. Anslut-
ningspunkt anvisas av natagaren.

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av natagaren. Natdgaren ansvarar for att
nddvandiga ledningsrétter/servitut m.m. sékerstalls.

| den ydostra delemv planomraddigger det en jordvarmeanlaggning som fastighet
Tullnéren 5 har nyttjanderatt ovéet pagaett arbeteatt saga upmyttjanderattigheten.

Inom fastigheterna Tulln&ren 1 o€llindren2 finns det underjordiska ledningar for
teknisk infrastruktur. Efter samrad med Tekniska pa Vanersborgs kommun kan dessa
ledningar ligga kvar med dagens dragning. Vid projektering av den fnigahrutfarten
till planomradet kommer en ny forbindelsepuriktden tekniska infrastrukturen inga
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for respektive fastigheVid anlaggandet av den nya wch utfarten iordningstalls den
nya forbindelsepunkten.

De tekniska atgarderna har sakerstallts i plankartan med planbestammelser som innebar
markreservat féallmanna underjordiska ledningar;Jjuoch marken far inte férses med
byggnadsverk, [prickmarkDet finns mojligheter att vidareutveckla de tekniska atgar-
derna som nya dragningartyeckling av befintliganlaggningaetc.Den befintliga tek-

niska anlaggningen vid Korsebergsvagen sakerstalls med bestamme]seitkHE in-

nebar transformatorstatiobet mojliggorsdessutonior en teknisk anlaggning i den

norra delen av planomradet ifall det skulle kravas vid framtida utveckliighge-
nomférandet av planforslaget kan det tdnkas att befintliga ledningar behover flyttas.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsa-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestams i samrad med kommunens sam-
hallsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och vatten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhallsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. For detta kravs att medel avsatts i kommunens investeringsbudget som
faststalls av kommunfullméaktige.

| den nu aktuella detaljplanen finns allman plats for gaeh cykelvag, [GCVAG], och

gata, [GATA], vilken behdver byggas ut nar den behdvs for planens genomférande. Be-
doémningen ar att utbyggnaden behover genomfdéras inom tva ar fran att detaljplanen fatt
laga kraft.En uppskattad kostnad ar 260000 SEK for att bygga ut de allmanna

vagarna. Under allmén plats finns aven omraden forparker [PARK] och naturomraden
[NATUR] for utbyggnad av dessa omraden beraknas en kostnad tiD@aQD0 SEK.

Fler kostnadr kan tillkomma om slaghack skulle bytas ut mot angsyta.

Dagvattendammen kommer medféra en kostnad. Vanersborgs kommun har ingen kost-
nadsbild, eftersom det spelar in pa flertalet faktorer sdsom storlek, markférhallanden,
djup och val av utrustning. Utifran Jordbruksverkets schablonkostnad skulle anlaggan-
det av @ dagvattendamm kosta ca 250 SEK till 1650 SEK/kvm. Sedan kan det komma
ytterligare kostnader for estetiska funktioner sdsom vaxter, mindre fontan etc.

Utbyggnad vatten och aviopp

Det ar kommunens samhaéllsbyggnadsforvaltning genom enhéteetslopp och Vat-
tensamt Teknisk&om ansvarar for utbyggnad den tekniska infrastrukturen. Det ar
dem som ansvarar for utbyggnaden av natet och som anvisar anslutningspunkterna.
Inom kvartersmarken ansvarar relgjive fastighetsagare for utbyggnadden tekniska
infrastrukturen.

| och med att dedir begransat meakfintlig teknisk infrastruktur inom aktuella omrade
kommer det kravas en storre utbyggnad. Enligt samrad med Kretslopp och Vatten kom-
mer planforslagets genomférande inte paverka det befintliga natet negativt utan kapa-
citeten och mojligheterna finri@r att utvidgaEn av de tekniska anlaggningarna ar en
dagvattendamm som regleras i plankartan dagvatten, [dagvatteghinom markan-
vandningen park, [PARK]
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Ekonomiska fragor

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en ekonomisk bedémning over vasentliga
delar av vad genomférandet av detaljplanen kan antas innebara for berorda parter. Aven
den kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma for berorda parter
skaredovisas.

Planekonomisk bedémning

For detaljplanen uppstéetkostnader for utredningar och handlaggandet av detaljpla-
nen.Exploatoren star fodelar av utredningskostnaderna och kommunens handlaggning
av detaljplanen. De utredningar som exploatoren starfiskutredning, dagvattenut-
redning, bullerutredning, fastighetsutredning och trafikutredning. Ovriga handlingar
som exploatdren bekostar ar grundkarta och fastighetsforteckning.

Kommunen tar kostnaderna for utredningen som berdr mark och miljo (féroreningar),
naturvardesinventering och geoteknik. Kommunens kostnader har hittills uppkommit till
narmare 75000 SEK.

Exploatoren kommer fa intakter i samband meddjiming av bostadsratterad och
patus och de friliggandeusen

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdren, varfor kommunetantenagon planav-
gift for atgarder som ar i enlighet mddtta planforslag.

Gemensamhetsanlaggning

Forrattningskostnader fér gemensamhetsanlaggairexploatoren och med att inrat-
tandet av gemensamhetsanlaggning gors via lantmateriférratiangxploatéren gor
ansokan blir det ingnersattning for markereftersom @ dgerden

Drift allmén plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allman plats. | detaljplanen finns all-
man plats for parkgataoch gangoch cykelvdag. Sammantaget berdknas kommunens
drift for den allmanna platsen i detaljplanen uppga till2a000 SEKar, beraknat i

2021 ars varde. Kostnaderna fordelar sig enligt féljande:

f Gang och cykelvagen &re meter bred och ca 500 meter (lang vilket ger en
area om 1500 kvadratmeter. Utmed strackan kommer ca 20 belysningsstolpar
finnas. Samma stracka galler for gatan som cykelvagen gar langs, dock beraknas
bredden tillsju metervilket ger en area om 350Yadratmeter. Kostnaden for att
drifta gatorna med sn@ch halkbekdmpning, sopning m.m. arG@® SEK/km
och ar. Baserat pa kommunens erfarenhetskostnad blir driften for gaturummet da
99 000 SEK/ar.

§ Parkmarken bestar av en ca 1000 kvm grasyta. Grasklippning beraknas ske en
gang per vecka under vaxtsasong och ytorna behover stadas och papperskorgar
tommas. Kostnaden for grasyteskotseln beraknas till GEDGar.

1 Naturmarken kommer ha en I6pande skotsel med slaghack av gréas runt plante-
ringar och enkel genomgang av sly etc. i planteringarna. Ca 3000 SEK/ar.
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Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradeéénisk infrastrukturVerksamhetsomra-

dena drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastiglgterensamska sta den fulla
kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Det & kommunens samhallsbyggnadsfor-
valtning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhall.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for sina ledningar.

Kapaciteten inom den befintliga tekniska infrastrukturen kraver inga ytterligare investe-
ringar for att klara av de dnskade atgarderna. Inom det aktuella planomradet finns det
ingen teknisk infrastruktur utan det maste anlaggas i och med genomférandat-av pl
forslaget.For hbgre byggnader kommer det kravas ytterligare tekniska anlaggningar
som exempelvis pumpar for att kunna fa upp vattnet till alla lagenheter, men i detta
sammanhang ar det en lite del av utbyggnaden av den tekniska infrastrukturen. Samrad
har skett med Kretslopp och Vatten som har gjort berakningar pa det befintliga natet.
Flytt av befintliga ledningar gor exploatéren/byggherren. Det ar ocksa dem som bekos-
tar flytten och de kostnader som medf6r hastméaterimyndigheten i och megafor-
rattningar som behdver goras.

Brandposter

Detkommer atbli en inkopplingskostnad odakérefteren arlig kostnad. Detta avtalas
om i ett overlatelseavtal.

Fororeningar mark och vatten

| riskbedémningen har det redogjorts for masshanteringen och en uppskattning av sane-
ringskostnader.

| kostnadsbedomningar kopplat till fororenade omraden nyttjats ofta ett schablonbelopp
pa 1000 SEK/ton for saneringskostnader inklusive deponikostnader, transporter och
aterstallning. | kostnaden inkluderas ocksd mottagningskostnaden for deponi som upp-
gartill ca 300 500 SEK/ton. Ovriga kostnader sdsom maskinerna, aterfylinad, utform-
ning av omradet etérinte medréaknat. Tillkommer en kostnad for miljokontroll/verifie-
ring liksom lansvattenhantering/renirigetantas vara I®0 % av den totala sanerings-
kosihaden beroende pa krav fran tillsynsmyndigheten liksom omfattningen av de valda
atgarderna. Inom delomradet bostader skulle antagenvis en merkostnad pa ca 25 miljo-
ner SEK tillkomma foér mottagning och transport av fororenade massor vid en teknisk
schakt. Da uppskattade merkostnaden for tillkommande miljokontroll och eventuell
lansvattenhantering uppskattas tilliz5miljoner SEK. For delomradet gronomrade bor

en ytlig schaktning dvervagas att utféras, eftersom vardena éverskrider de platsspecifika
riktvardena. Det forvantas att barn och unga kommer réra sig inom grénomradet for lek
och sociala méten. Merkostnaden skulle bli ca 14 miljoner SEK. Fér miljokontroll och
eventuell lansvattenhantering &r uppskattningen en kostnadif@38liljoner SEK.

For delonmddet parkering/gatumark/fast food skulle en merkostnad bli uppskattningsvis
ca 6,5 miljoner SEK samt for miljokontroll och lansvattenhantering1Q37miljoner

SEK.

Ferrokalken &r inte avgransad till yta eller djup da borrningen var svar och inte lamplig
att gora utifran risken for spridning. Vid berakning av kostnader fér sanering av
ferrokalk har en grov uppskattning gjorts. Ytan med ferrokalk uppskattas 8002,

Da laktest pa ferrokalk har visat pa lakning dver gransvardet for farligt avfall utgar be-
rakningarna fran en schablonkostnad pa 1000 SEK/ton. All ferrokalk behdver avlagsnas

SAMRADSHANDLING 83



inom bostader och gronomrade. Darfor raknas en teknisk schakt pa en meter och kostna-
den skulle uppskattningsvis bli 16,5 miljoner SEK. Miljékontroll och lansvattenhante-
ring ca 1,6 3,3 miljoner SEK.

Tullnéren 1 och Tullnéaren 2

Fastighetsagarna till Tullnaren 1 och Tullnaren 2 far sta for kostnaderna for kop av
mark. Markkdpet beddoms medfora en vardetkning for respektive fastighet. Kostnad for
fastighetsreglering tillkommer.

Drift och underhall av inoch utfarterna overfors till fastighetsagarAalaggandet av
nya in och utfarteravserbekostas av exploatéren

Inom respektive fastighdéihns det teknisk infrastruktu=6rbindelsepunkten kommer
eventuelltbehdva bytdokalisering. Detta medfor kostnader som regleras viat&dan,
§12.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med exploa2®@hk09-03. Avtalet

ger exploatorenatt att forhandla med kommunen om forvarv av omraalaalet regle-

rar att kommunebetalarfor utrednings och undersékningskostnaderna avseende

miljo, arkeologi, fororenad mark och geoteknik som kravs for att detaljplanen ska kunna
vinna laga kraft. Ovriga utredningsch projekteringskostnader star exploatoren for.

Angaende fororenade massor ugdploatorerytterligareutredningr, miljdkontroll

och hantering av fororenade massor, inklusive transport till mottagningsanlaggning och
ovriga avhjalpande atgardéxploatorerska svara foerforderligefterbehandling samt
deponi av férorenad mark inom planomradet intill vad som kravs féxplbatorerska
kunna bebygga det berérda omradet i enlighet med aktuell detaljplan vid tidpunkten for
byggnationen. Schakt pa plats och transport till deponi betalaspvatorenKvarters-

mark som ar avsedd for bostad@&], bekostar kommunen heamingen av férorenade
massor med foreningshalter som éverstiger de generella riktlinjerna fran Naturvardsver-
ketrérandekanslig markanvandning (KM). Kvartersmark avsedd for centrumangamal
[C], och parkering bekostar kommunen hanteringen som Overstiger for mindre kanslig
markanvandning (MKM)Exploatorerbekostar all hantering av massor med halter

lagre &n KM respektive MKMKommunens totala kostnader fér hantering av forore-
nade massor kan aldrig uppga till ett hogre belopgx@toatorenkopeskilling formar-
kanvisningsomradet. Skulle det 6verstigasebdoloatorerkostnaden for det 6verskju-
tande delen efter att kopeskillingsbeloppet uppnatts.

Genomfdrande- och Markoverlatelseavtal

Vid overlatelse av aktuellt omrade med dganderatidifiaktuella exploatéreska ett
genomforandeavtal tecknas om exploateringen av planomradet enligt kommande detalj-
plan. Det ska ocksa tecknas ett markoverlatelseavtal for de olika etapperna. Genomfo-
randeavtalet for helmarkanvisningsomradet samt Markoverlatelseavtalet for den forsta
etappen ska tecknas nar detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser
att ett sadant kan tecknas.
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Genomférandeavtalet regleiskyldigheter och rattigheter mellaxploatdrersom sam-

ordna all byggnation pa kvartersmark och kommunen som samoatiiayggnation av
allman platsmarkGenomforandeavtalet hanterar bbgggnadsskyldilget, teknisk in-
frastruktur tidplan, arbetsmiljosamordning, trafikfragor och parkeringsfrétyatalet

reglerar ocksa principerna for den etappvisa éverlatelsen och utbyggnaden, samt fastsla
de principer och nivaer for kopeskillingen som ska galla for Markoverlatelseavtalet.

Utbyggnad av allman plats utférs av kommunen enligt detagptabestammelser och
beskrivning. Utbyggnaden sker enligt den gallande standarden for tidpulekeoato-
renbekostar de faktiska kostnaderna fér de delar av utbyggnaden av allman platsmark
sasom gator och teknisk infrastruktur som hamnar inom planomradet. Kostnaderna for
utbyggnad av allmén platsmark ska reglas i Genomférandea@ajsbatorerska be-

kosta och utféra utbyggnad av samtliga byggnader, anlaggningar och infrastruktur inom
blivandekvartersmarkExploatdrersvarar ocksa for att bekosta projekteringen samt ge-
nomforandet av de aterstéllandeh anslutningsarbeten som maste goras pa allman
platsmark invid den blivande kvartersmarkErploatorerskaanstka och bekostame
fastighetsbildning som krdvKommunen ansvarar for projekteringen och byggande av
allman teknisk infrastruktuExploatdrerbetalar VAanlaggningsavgiften enligt gal-

lande taxa for tidpunkten.

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt féljande tidplan:

! Samrad fjarde kvartalet 262ch den forsta delen av kvartal ett ar 2028mra-
det géller ett forsta forslag, dar tillfalle ges for sakagare att komma med syn-
punkter och andringsforslag. Darefter kan forslaget omarbetas.

f Granskning kvartaiva eller tre2026. Granskningen galler ett reviderat forslag.
Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakagare pa det
omarbetade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

1 Byggnadsnamndesntar planen kvartdyra 2026.

{ Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte 6éverklagas.

Prévning enligt annan lagstiftning

12 8 Om kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
prévningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i planbeskrivningen.

1 Hanteringen av invasiva arter har kommunen ansvar for att ta bort och férhindra
spridning samt se till att vaxterna forstors och inte blir en spridningskalla. Regle-
ringenom ansvaret gors via Forordningen (2018:1939) om invasiva frammande
arter.

1 Angaendedroreningar i mark och vatteskadetinnanavhjalpande atgarder och
sanering utféG@en anmalan om avhjalpande atgarden skagodkannas av till-
synsmyndigheterenligtMB kap. 2och kap 10 §11 MB.

1 Vid hantering av massor kan det kravas anmalan enligt § 28 Foro@HSg
1998:899 om milj6farlig verksamhet och hélsoskydd.

1 Markarbeten inom planomradet ar att beakta som anmalningspliktig verksamhet
enligt Forordning(SFS 1998:890o0m miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
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Eventuella 6verskottsmassor som uppstar vid markarbeten i samband med bygg-
nation kan behova kontrolleras med avseende pa innehall av framst krom och
zink. Infor markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigfigten
att sékerstalla manniskors halsa och sakerhet i enlighemMBddp. 2

! Det kommer skédrandringarav ledningsnateDet hanteras utifrdbednings-
rattslagen

1 Bildande av eventuellt nya fastigheter, ledningsratter, gemensamhetsanlagg-
ningar och servituteter sker Vi@BL. | detta lagrum hanteras ocksa uppdelningen
av allméan och enskild kvartersmark.

! En damm som understiger fem ha omfattas inte av tillstand for vattenverksam-
het. Trots detta kan en anmalan dock kravas till Lansstyrelsen.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nar planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Tullnaren 1, Tullndren 2 och Tullnaren 5

Fastigheterna Tullnaren 1, Tullndren 2 och Tullndren 5 kommer att pavenaksfr-
slaget

Tullndren 5

Det pagar ett arbete afiga upmyttjanderatten for jordvarmekablar inom planomradet
som Tullndren 5 ageFastighetsagarna for Tullnaren 5 far sakerstélla en ny varmekalla
till fastigheten som de sjalva bekostar.

Tullnéren 1 och Tullndren 2

In- och utfart

Angaende Tullnaren 1 och Tullnarep&verkas deras-mch utfart av planforslaget.

Den nya in och utfarten till planomradet flyttas norrut. Det innebar att det finns en mar-
kremsa tillgangligfor de namnda fastigheterna att kope karta nedan.
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Det berorda markomradet som Tullnéren 1 och Tullnaren 2 har mojlighet att mskaffa Kélla: Véaners-
borgs kommun.

For Tullnéaren 1 finns det en mojlighet att ka8 m? och Tullndren 229m?. Vid ge-
nomférandet av markkopet kravs det en fastighetsreglering hos Lantmaterimyndigheten
vilket medfor en kostnad. Exploatdraxser tadessa kostnader som berér fastighetsre-
gleringen.

Tidigare i detta dokument har det redovisats flera olika alternativa dragningar av nya in

och utfarter &r respektive fastighet. For Tullnaren 1 finns tre alternattv Tullnéaren 2
finns det tva alternativa dragningar
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T.v. Tullndren 1 olika alternativa dragningar p& ioch utfart till den nya infarten till planomradet fran
Korsebergsvagen. T.h. Tullndren 2 alternativa dragningar. Kalla: Vanershorgs kommun

Dessa alternativa dragningar av nyadoh utfarter till fastigheterna kommer ocksa
medfora kostnader for anldggandet delssarbete Dessa kostnader kommer exploat6-
ren att ta.

| och med forandringn av fastigheternas-ioch utfartekommer driften och underhal-
let hamna pa fastighetséagarna. | den gallande detaljplanenc&hintfarten reglede

for lokal trafik, [LOKALGATA]. Det har inneburit att Vanersborgs kommun har driftat
och underhdllit inoch utfartersom fastigheterna ar anslutna tildetta planforslag
kommer in och utfarterna vara reglerade som kvartersmark for bostadsandamal, [B]
vilket innebar att fastighetségarna sjalva far drifta och underhalla respektoahint-
fart.

Om det inte skulle bli aktuellt med markkop for bada fastighetsagarna eller en av dem
avserexploatoren fortfarande bekosta anlaggandet av en-mwglimutfart till respektive
fastighetfran planomradets nya-imch utfart fran Korsebergsvagen.

Teknisk infrastruktur

En annan paverkan ar den tekniska infrastrukturen som finns inom fastigheterna Tull-
naren 1 och Tullnaren Rltifrdan samrad med Tekniska kdan tekniska infrastrukturen

ha kvar den befintliga dragningen. Vid projekteringen av den nyachutfarten till
planomradet kommer nya forbindelsepunkter till den tekniska infrastrukturen ait inga
det arbetetVid anlaggandet av nya-ioch utfarten till det aktuella omradet kommer
iordningstallandet av forbindelsepunkterna att Sletta medfor kostnader som regis

via VA-taxa, § 12.

Ovriga fastigheter
Inga ytterligareenskilda fastighetsagare utanfor planomradet paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark.
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Anvandningsomradet bostader, [B]

Inom planomradet majliggors det for badsandamalB], med specifikationen endast
friliggandehus Vid bildande av lampliga fastigheter kommer hansyn tas till planférsla-
get med utgangspunkten av dess anvandning. Detta regletmstdaamelserna om
minsta och storsta fastighetsstorlek] fech [cb]. Denminsta fastighetsstorlek 1106m
och storsta 2000

Parkmark

Mellan flerbostadshusesom liggemarmast Edsvagefinns det ett mindre omrade for
parkmark, [PARK]. Anvandningen skapar forutsattningar foér dagvattendamm och kom-
pletterande funktioner sdsom servicevagar. Parkomradet ger dessutom mojligheter till
framtiden att anlagga ett G/&trak som ska koppknslutanaturreservatet med Onsjo
genom en 6vereller underfart till Edsvagen.

Allméan och enskild kvartersmark

Angaende allman och enskild kvartersmark forekommer kombirationm ett och

samma anvandningsomradzet galleromradet [DBCldéar [D] for vard ar allmén kvar-
tersmarkoch [B] enskild kvartersmarkKonsekvenseblir av denna kombinatioatt
kommunen kaifd I6sa in fastigheter som ar bildade fér vard, men ocksa fastigheter som
ar bildade for enskilda andam&ommunen kan bli skyldigttlosa in fastigheten om
fastighetsagaren begar det. Skyldigheten galler dock inte sa lange som tillfallig anvand-
ning av maken eller utrymmet enligt detaljplanen pagar.

Det finns idag inga ké&nda réattsfall om de rattsliga konsekvenserna som berér kombinat-
ionen allmén och enskild kvartersmark. Lagrummet PBL kap. 9 8§ 32a ger utrymme for
privata aktorer att fa bygglov for allman kvartersmark, eftersom det ar idag inte langre
bara offentliga aktérer som far anlagga offentlig service utan enskilda aktorer ocksa.
Darfor ska planhandlingarna redovisa kombinationen av allmén och enskild kvarters-
marks konsekvenser och risker.

Redovisning akombinationen&onsekvenser och risker

Detta planforslag har inte redovisatvandningarnaseparata delomraden utan kombi-
nerat dem, [DBC], for att skapa flexibilitet vid genomforarnale planforslagetKom-
munens bedémning ar att riski&m inlosen atag, eftersom det finns en 6nskan fran ex-
ploatdren att mojliggora for vard, [Dptegreratmed bostadsandamalet, [Blvsikten

ar att skapa forutsattningar for aldre att bo kvar i Onsjo trots ett 6kat vardieliov.
senskyldigheten upphaérett bygglov beviljat$or det allmanna andamajetard, [D].
Bedodmningen ar attdmbinationen [B] och [D] 6kar planforslagets flexibilitet i och
med forandringamed bl.akonjunkturenDarfér géor kommunereddmningeratt kom-
binationen ar lampligeftersom planomradet ar strategiskt viktigt och en d&lzmers-
borgs stadsutveckling

Flytt av teknisk infrastruktur

Inom planomradet finns détknisk infrastruktusom karbehéva flyttasPlankartan sa-
kerstaller omraden via bestammelsei) fom innebar omrade for allmannyttiga under-
jordiska ledningar. Flytt av befintliggknisk infrastruktumedfér kostnader for sjalva
atgarden oclfastighetsreglering hos Lantméaterimyndigheten
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Natur

Gronomrade

Planforslaget mojliggor fdftertaletforutsattningar att skapa attraktiva gronomradgh.
mindre omrade vastra delemv planomrademned parkmark, [PARK], och i 6ster med
naturomradet, [NATUR]Planforslaget skapar forutsattningar for en mer sammanhallen
gronstruktur i narhet till bostadsbebyggelse.

Inom park, [PARK], skapas forutsattningar for en tekniskanlaggning, dagvattendamm.
Dagvattendammen kommer naturligt rena och infiltrera dagvattnet, hantera skyfall och
vara ett estetiskt inslagpbpstadsmiljonDet skapar ytterligare attraktivitet och majlig-
heter att na de svenska miljomalen som exemp€@lwi bebyggd miljoDetta regleras

via bestammelsen [PARK] och egenskapsbestammelsen [dag)atten

Naturomradet, [NATUR], sékerstaller de bevarandevarde naturvarden som finns sam-
lade langs Korsebergsvagen med de storre traden som ar vasentliga for fa@etiivet.
radet innehaller ocksa naturvardesresuisaturinslaget kommer forskona entrén till
planomradet fran den Ostra sidan.

De atgarder som planforslaget for medsigerstallandet avKN vatten Planomra-

dets mojligheter att inhysa skyddade arter ar begransade, men majligheter finns for fag-
lar och fladdermdss att nyttja omradet for exempelvis fortplantning, skydd och fodosok.
Livsmiljéerna for djur och vaxtlivet forsamras i liten omfattningtt skal till det ar att
detforekommerframstnaturarter med lagt vardBessa arter ar mycket vanliga i Sve-

rige. Konsekvenserna for naturmiljon anses darfor som sma negativa.

Vatten

Oversiktliga berakningarna av fororeningskoncentrationer och mangder inom omradet
efter exploatering utan och med rening har utférts. Kravet ar att exploateringen inte far
overskrida de befintliga vardena foér fororeningshalbeh méangder.

Dagvattennatet som foreslas anpassar till att efterleva de krav som finns pa rening och
fordrojning. Kravet som stélls pa exploateringen &ar att féroreningshadfemangder
inte far 6verskrida vardena for befintlig situation.

Lansvattenhantering kommer att kravas, eftersom halter av metaller och PFAS har pavi-
sats Over riktvarden. Utifran de rekommenderade schakterna &r det inte sékerstallt om
detta kommer att kravas, men beredskap ska finnas. Grundvattensanering anses inte
nodvandig eller miljdmassigt motiverad utifran nu erhallna resultat i grundvatten. Plan-
forslaget mojliggor for riskreducering for urlakning till grundvatten och darmed den
framtida paverkan.

Landskapsbild

Hoga hus kastar langa skuggor och har en tendens att dominera stadsrummet i narheten.
Bebyggelseio e h° ver ol ite |l ufto omkring sig f°r a
av planomradetSamtidigt kan vissa glesare omraden behova vara opaverkade av hog
bebyggelse for att bevara deras lugna kvaliteter. Skuggeffekterna ar emgadeonse-

kvenserna som behdver analyseras nar bebyggelseskalan véaxer. Hog bebyggelse paver-

kar mikroklimatet i stadsrummet och med fortdtningen kommer ett 6kat behov av kvali-
tativafriytor vid bostader, skolor och liknande som enligt lagen ska vaga tyngre an det

ofta redan valdigt tunga parkeringsbehovet.
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Planforslaget har arbetat med att harmonisera den befintliga och planférslagets bebyg-
gelse i och med mojliggdrande av lagre bebyggelse. Den féreslagna bebyggelsestruk-
turen 6ppnar upp omgivningen och mojliggérach utsikter samt siktlinjer genom om-
radet.Glesheten minimerar paverkan pa utsikten fran den befintliga bebyggelsen och
ger samtidigt plats for variation av gangstrak och storre friianforslaget medfor en
forandring av landskapsbilden i och med tillkommande byggnader med hdga vaningsan-
tal. Konsekvenserna av planforslaget bedoms darfér som lag.

Naturreservat

Det kommunala naturreservatet kommer inte paverkas negativt av den onskade atgar-
den. Naturreservatet kan uppleva positiva effekter i och med att dagvattnet hanteras med
naturlig infiltration och rening, vilket inte gors idag.

Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning

| den samlade beddmningbkar miljdaspekterna stadsch landskapsbild, naturmiljo,
vattenmiljé (MKN), markmiljo, risk for 6versvamning, buller, farligt gods och geotek-
niska risker redovisats utifran den grad av konsekvens det kan fa om planférslaget ge-
nomfors.

Sammanfattningsvis skulle planforslaget medftra en positiv konsekvens for planomra-
det, men det finns miljdbaspekter som skififleen liten negativ konsekvens. De miljoa-
spekterna ar stadech landskapsbildamtnaturmiljo. De miljoaspekter som skulle fa

en positiv konsekverasv planforslagedir vattenmiljo for MKN, markmiljé och buller.

De 6vriga miljdaspekterna geotekniska risker, farligt gods och risk fér 6versvamning
skulle medféra ingen eller forsumbar konsekvens och acceptabel risk.

Stor negativ Mattlig negativ Liten negativ Ingen eller férsumbar | Positiv konsekvens
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Miljoaspekt ‘ Planférslag ‘ Nollalternativ

Stads- och landskapsbild

‘ Liten negativ konsekvens

Naturmiljoé

| Liten negativ konsekvens

‘ Ingen konsekvens

| Ingen eller féorsumbar konsekvens

Vattenmiljé - MKN

| Positiv konsekvens

| Liten negativ konsekvens

Markmiljé - Férorenad mark

| Positiv konsekvens

| Liten negativ konsekvens

Risk fér éversvamning

| Ingen eller forsumbar konsekvens

| Mattlig negativ konsekvens

Buller

Positiv konsekvens

Ingen eller forsumbar konsekvens

Farligt gods

Acceptabel risk

Acceptabel risk

Geotekniska risker

‘ Ingen eller forsumbar konsekvens

‘ Ingen eller férsumbar konsekvens

Sammanstallning 6ver miljdaspekternas konsekvenser. Kéalla: Miljokonsekvensbeskrivning Detaljplan for
Nabbensberg Vastra, Vanersborgs kommiNiorconsultSverige

Angaende stad®ch landskapsbilden anses konsekvenserna vara sma negativa. Planfor-
slaget medfor en forandring av landskapsbilden, eftersom planfoérslaget mojliggors
byggnader med héga vaningsantal. Effekten bedoms som liten da planforslaget paverkar
lasbaheten av landskapet samt siktlinjer och utblickar i liten grad.
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Bedémningen av naturmiljons konsekvenser innebar ocksa som sma negativa effekter
for planomradets naturmiljo da stora delar av det idag grasbevaxta omradet omvandlas
till hardgjord yta. Livsmiljder for djuroch véaxtarter férsamras i liten omfattning. Dock
forekommer det framfor allt naturarter med lagt varde som ar i omradet och inom landet
mycket forekommande.

Planforslagets paverkan pa vattenmiljé fér MKN bedéms som positiv. Det beror pa att
planforslagets atgarder for rening innebar att fororeningskoncentrationerna och mang-
derna reduceras i omradet jamfort med nulaget. | och med det bedéms den 6nskade at-
gardensom positiv for vattenmiljon och MKN vatten.

Roérande markmiljo (férorenad mark) kan det efter sanerikgaestateragngen oaccep-
tabel miljé- eller spridningsrisk. Darfor ar bedémningen att planférslaget ger forutsatt-
ningar for positiva konsekvenser.

Risk for 6versvamning bedéms som ingen eller forsumbar konsekvens. Det ar beroende
pa att de foreslagna atgarderna for hojdsattning och férdrojning genomfors.

Angaende buller & bedémningen en positiv konsekvens. Det ar ocksa under forutsatt-
ning att foreliggande byggnadsplacering bibehalls samt att rekommenderade bullersan-
kande atgarder utférs vid exploatering. Det medfér ocksa bullerreducerande for den be-
fintli ga bebyggelsen som &r i direkt anslutning till planomradet. Riktvardena for buller
rérande planforslaget bedoms kunna underskridas.

Bedomningen for farligt gods ar acceptabel risk. Det ar beroende pa att planforslaget har
ett tillrackligt séakerhetsavstdnill de narliggande verksamheterna som hanterar farligt
gods.

De geotekniska forutsattningarna sakerstalls med de rekommenderade skyddsatgarderna
vid schaktning och markarbeten. Darfor ar bedémningen ingen negativ konsekvens for
manniskors héalsa och sékerhet.

Miljobbeddmning
Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gor kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan fbfabbensberg vastrean antasnedfora betydande miljo-

paverkan enligt MB kap 6 § 1Darfor har erMKB till planforslaget uppréattats for att
utreda och beskriva planens potentiella miljoeffekter.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitets-
norm
Naturvard Nej
Kulturmiljovard Nej
Friluftsliv Nej
Kommunikationer Nej

Forsvarsmaktens Stopp for hoga objekt, influensom

Forsvaret Ja rade for MSA.
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Geografiska best.(4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
MKNvatten Nej
Kulturmiljé och landskapsbild
Det &r ett obebyggt omrade idag. Den dnskade atgs
den bestar av hogre flerbostadshus som kommer at
angransa framst till friliggande villor. Norr om planor
Stads och landskapsbild Ja radet finns det flerbostadshus.
Fornlamningar Nej
Kulturhistorisk byggnad/miljé | Nej
Det ar ett obrukat garde i dagslaget. Enligt Lanssty
sens planeringsunderlag ar det inte klassificerat son
Jordbruk MB 3:4 Nej brukbart aker och betesmark.
Natur
Finns ett kommunalt naturreservat vaster om Edsvaé
Naturreservat Nej gen och planomradet.
Strandskydd Ja | den stdra delen av planomradet.
Det ar obrukat garde. Finns vilt, faglar och insekter
inom planomradet. Vegetationen bestar av frukttrad
Vaxt och djurliv Ja andra sorters lovtrad, sly och blommor.
Biotopskydd Nej
Ovriga omradesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Planomradet ar ett garde. | och med planforslaget
kommer det bli hardgjorda ytor. Planférslaget mojlig
gor ocksa en dppen dagvattendamm for naturlig ren
och infiltration av dagvattnet. Dagvattnet renas inte
Dagvatten Ja dagslaget.
Vassbotterar recipient, bedoms inte paverkas negat
Recipient Ja av planforslaget.
Grundvatten Nej

Halsa (Planens paverkan pa manniskg

Buller,trafik Ja Buller franEdsvagenKommer hanteras i planforslage

Buller, verksamheter Nej

Luftkvalitet Nej
Hela planomradet &r homogent férorenat. Det finns
dock en begransad yta som ar mer koncentrerad o
orening. Planforslaget anpassas utifran féroreninga

Fororenad mark Ja Fragan hanteras i planforslaget.

Stralning, vibrationer, ljus Nej

Radon Nej

Séakerhet
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