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~|.| Vdnersborgs kommun PLAN.2020.1

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av kvarteret Jullen,
Vanersbhorgs kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med utokat forfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och med
den 28 januari till och med den 7 mars 2022. Kungorelse om samrdd annonserades
pa kommunens hemsida och i TTELA den 27 januari 2022.

Granskning med standardforfarande enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen har skett frén och
med 4 oktober till och med 31 oktober 2024.

Planhandlingar har sénts till Lénsstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berdrda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berérda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att limna synpunkter pd
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstdende har inkommit med yttrande under granskningen:

Lansstyrelsen, daterat 2024-10-30 ........ccoieriiiiiieiieeiieie ettt et e sre e 2
Statens geotekniska institut, daterat 2024-10-28..........cooviiiiiiieeiiiieeieeeee e 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2024-10-25 .........coovvvieviieecieeeieeeee e, 3
Statens Fastighetsverk, daterat 2024-10-21 ........ccoooiiiiieiiieiieieceee e 4
NARF, daterat 2024-10-31.....c.cvovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s ses s sesenesaeaesas 4
Vattenfall Eldistribution, daterat 2024-10-21 .....cccoovvrviiiiiiiiiiieieeeee e 4
Kommunstyrelsen, daterat 2024-10-30 ........c.ccoieriieiiieiieeieerie ettt 4
Milj6- och hilsoskyddsnamnden, daterat 2024-10-24 ..........ccocvveeeiieecieeecie e, 4
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, daterat 2024-10-21........ccccvveeviiieniieeniieeeee e 5

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommentarer
pa hur dessa bemots vidare i planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2024-10-30

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att provas av
Linsstyrelsen om den antas. Detta baseras pé att markomradet som anges for lekplats dr ett
utfyllnadsomrade och det finns risk for att fororenade massor forts dit vilket ocksa visas av
de undersokningar som gjorts i omradet. I plankartan behdver det finnas bestimmelser som
sdkerstéller att marken &r lamplig som lekplats.

Gillande geoteknik hdnvisar man till det yttrande som SGI har lamnat.

Léansstyrelsen anser ocksa att kommunen behdver komplettera planbeskrivningen med en
tydligare motivering till varfor behovet av ytterligare parkeringsplatser viger tyngre én
strandskyddet pé platsen.

Kommentar

Bestdmmelsen om lekplats utgar, men dd det ar mojligt att uppfora lek inom
parkmark kompletteras planbeskrivningen om att lekplats utgor kénslig
markanvéndning for vilken marken kan behdva saneras sa att den aktuella
marken uppfyller nivan for kdnslig markanvéndning.

Trafiksdkerhetshdjande atgirder, elbilsladdning (enligt lagkrav) och fler
parkeringsplatser &r orsaken till att nuvarande parkering behover utokas.
Livsmedelsbutiken &r i en utvecklingsfas och det ar redan idag for fa
parkeringsplatser vissa tider och vissa dagar. Knappt 20 av de nu befintliga
platserna &r oldmpliga i och med att man backar rakt ut i korbana. For att
komma till rdtta med detta planerar man for ombyggnation som ger en
trafiksdker parkeringssituation samtidigt som det ger ca 40 fler platser.
Omkring 10 av dessa platser kommer att forses med elbilsladdare nir elnétet
finns utbyggt i tillracklig omfattning.

Parkeringsplatserna behdver av nddvéndighet ligga nira butikerna. Tidigare
har man undersokt mojligheten att utveckla kommunens fastighet Jullen 7, i
sOder, for parkering. Denna kommer dock att pa sikt skéras av frén
handelsomradet genom en vig den dagen Brogatan byter ldge. For att
mojliggora utveckling av bebyggelsen pa véstra sidan om Vassbottenleden,
trots oversvamningsproblematiken, kommer cirkulationsplatsen behova flyttas
med f6ljd att &ven Brogatan flyttas. Det finns ddrmed inte ndgon annan lamplig
plats att anldgga fler parkeringsplatser for handelsomradet 1 kvarteret Jullen.
Planbeskrivningen kompletteras.

Statens geotekniska institut, daterat 2024-10-28

Nuvarande planforslag mojliggor uppstéllningsyta for fordon medan stabilitetsutredningen 1
PM Geoteknik avser palgrundlagda flerbostadshus med ett killarplan under den
gemensamma garden. SGI anser att en dversyn behdver goras av PM Geoteknik och vid
behov justering av stabilitetsberdkningarna sa att utredningen dverensstimmer med de
forhallanden som plankartan medger avseende bl.a. hojdsittning och marklaster. Rampen till
Dalbobron utgor en hojdskillnad mot befintlig markyta med uppemot 4 m. I plankartan
mojliggors for byggnation av en transformatorstation intill rampen. SGI anser att ett
fortydligande bor goras avseende rampens grundliaggning samt om det kan innebéra
stabilitetsproblem med eventuell schaktning intill rampen.
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I sammanstillningen av hédrledda viarden for odranerad skjuvhéllfasthet saknas vérden fran
CPT-sonderingar i borrpunkterna 17S03, 17S04, 18SW02 och 18SWO03. Det beskrivs dock
inte varfor dessa resultat har utgédtt. Om det kan forvintas att fordon kommer finnas
uppstéllda pé parkeringsytor hela eller storre delen av dygnet bor en representativ marklast
modelleras i berdkningarna d@ven i kombinerad analys.

Kommentar

Den geotekniska utredningen har kompletterats infor antagandet med en
stabilitetsberékning for den utdkade parkeringsytan. Trafiklaster har valts till 5
kPa for GC-védgen och 10 kPa f6r parkeringen. Planerad parkeringsyta bedoms
inte ha ndgon paverkan pé sékerheten for slanten och glidytor som beror
planerad parkeringsyta uppnar med god marginal erforderlig sdkerhetsfaktor
(FC>1,80). Inga hinder eller restriktioner for foreslagen detaljplan avseende
stabilitet bedoms dérmed foreligga. Planbeskrivningen kompletteras.

Byggritten for transformatorstationen &r placerad utanfér Dalbobrons
konstruktion. Dalbobron dr grundlagd med palar i den hér delen, vilket ger att
det inte bedoms av kommunens tekniska enhet vara problematiskt att schakta i
anslutande slént.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2024-10-25

Lantmiterimyndigheten anser att grundkartan maste redovisa befintliga ledningsritter bade
inom och utom planomradet. Inom planomradet finns tre befintliga ledningsrétter med
beteckningen 1580K-21/1984.1-3.

Grundkartan bor fortydligas avseende gatunamn i forhéllande till annan text, Sundsgatan
behover synliggoras och fastighetsbeteckningarna Vassbotten 1:2 och Huvudnés 2:1 behover
laggas till.

Teckenforklaringen till grundkartan kan forbattras genom att byggnader karterade efter
takutsprang ldggs samman till en symbol. Bostad karterad efter husliv saknas.

Under konsekvenser for fastigheter och réttigheter bor det tilldggas att fastighetsregleringen
mellan Galeasen 2 och Vassbotten 1:2 kommer att innebéra forrattningskostnader och
kostnader for markforvarv for dgaren till Galeasen 2.

Lantméterimyndigheten konstaterar vidare att plankartan dr uppréattad efter Boverkets nya
foreskrifter och allmadnna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns
forslag om att det dr den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stéllet for den
analoga plankartan som ska bli juridiskt géllande framover. Det kan ddrmed vara bra att
redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter och allménna rdd som foljts.

Kommentar
Av sikerhetsskél redovisas inte ledningsritter i offentliga kartor.

Grundkartan har kompletterats med gatunamn och fastighetsbeteckningar.

Planbeskrivningen kompletteras med konsekvenserna av fastighetsreglering
mellan fastigheterna Galeasen 2 och Vassbotten 1:2 samt att detaljplanen foljer
foreskrifterna och de allménna rdd som ar gillande.
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Statens Fastighetsverk, daterat 2024-10-21

SFV anser, med bakgrund i virdebeskrivning i planhandlingen och med hénsyn till
riskintresseomrade och vyer mot stadskdrnan, att kommunen ska reglera utformningen av
transformatorstationen i detaljplanen. Att l1dimna utformningen och gestaltningen till
bygglovskedet anser SFV vara allt for riskabelt. I 6vrigt har SFV inga synpunkter.

Kommentar

Detaljplanen avsitter en plats for stationen samt reglerar hdjden.
Planbeskrivningen ger stod for bygglovskedet att krdva en bra gestaltning. Hur
fasaderna ska se ut ar inte klarlagt i planskedet varfor det inte regleras med
planbestammelser.

NARF, daterat 2024-10-31

Norra Alvsborgs Riddningstjénstforbund, NARF, har inget att erinra.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2024-10-21

Vattenfall har fatt ett omrade for en ny nétstation i norra delen av omradet. Man ar n6jd med
placeringen och har inget ytterligare att tilligga.

Kommunstyrelsen, daterat 2024-10-30

Kommunstyrelsen har ingen erinran mot planforslaget och bedomer att detaljplanen inte
behover hanteras av kommunfullméktige, utan kan 1dmnas over till Byggnadsndmnden for
antagande.

Kommentar
Antagandet av detaljplanen hanteras genom beslut 1 byggnadsnamnden.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2024-10-24

Milj6- och hilsoskyddsndmnden bedomer att en ny gang- och cykelvdg som kommer gé
tvédrs genom allén kommer att innebéra en negativ inverkan pd allén och &dven innebér behov
av dispens fran biotopskyddsbestimmelserna, vilket bor framga tydligare 1
planbeskrivningen.

Inom planomréadet finns férutom allén flera trdd som utgor eftertradare. Milj6- och
hilsoskyddsndmnden vill pdminna om riktlinjerna for skyddsvéarda trdd i kommunens
naturvardsstrategi (antagen av Kommunfullméaktige 2023-05-17 § 73), vilka bland annat
innebdr att tridden sé& langt mojligt ska bevaras och skyddas och att eventuell negativ
paverkan bor kompenseras.

Planen innebdr att strandskyddet aterintrader och Milj6- och hdlsoskyddsnamnden anser att
det &r bra att strandskyddet bibehélls for allmén platsmark. Dock delar inte ndmnden
uppfattningen att atgérder som avses utforas s som park, gang- och cykelvig och lekplats
inte skulle krdva strandskyddsdispens, utan ndmnden dr av uppfattningen att dessa atgarder
kan kréva dispens.
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Det finns en riskbeddmning framtagen for detaljplaneomradet utford av LA Geo Mil;jo.
Riskbedomningen utgéar ifrdn att man kommer schakta ur ca 2 meter under markytan infor
byggnation av bostidder. Da bostidder nu utgér fran detaljplanen bedomer ndmnden att
riskbeddmningen &r inaktuell.

I planbeskrivningen anges att detaljplanen inte innehéller ndgon kénslig markanvéndning
som foranleder sanering. Inom detaljplanen finns det avsatt plats for lekomrdde. Namnden
bedomer att detta bor klassas som kénslig markanvandning och att fororeningsnivéer bor
understiga det generella riktvirdet om Kénslig Markanvéndning (KM). Enligt
situationsplanen som visar fororeningsnivéer ligger halterna 6ver KM. Ndmnden bedomer
darfor att det krivs sanering infor anldggande av lekplats. Det bor finnas en
planbestdmmelse om att sanering ska utforas innan en lekplats anlidggs.

Kommentar

Planbeskrivningen fortydligas géllande behov av biotopskyddsdispens i den
hiandelse att ndgot trad i allén behdver tas ner.

Planbeskrivningen dndras géllande strandskyddet till att det kan krévas
strandskyddsdispens for atgarder inom allmén plats om atgérden riskerar
innebdra vésentlig risk for skada pa véxt- och djurlivet.

MTU III - Riskbeddmning utgdr underlag till detaljplanen dd den innehaller en
bra sammanstillning av funna fororeningar och hur massor klassas och
hanteras. Den &r inte fullt ut applicerbar pd nuvarande planforslag men bedoms
and4 bidra med bra information.

Lekplats tas bort som preciserad bestimmelse 1 plankartan, men information
om att marken ska vara anpassad till nivén kdnslig markanvindning i det fall
en lekplats anldggs inom parkmarken ldggs in i planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, daterat 2024-10-21

Samhillsbyggnadsforvaltningens enheter Fastighet och Gata anser att barridren for
regnvatten som gang- och cykelvigen lings Gamla Hamnkanalen skapar bor vara positiv for
att fordroja vattnet sa att maximal méngd vatten infiltreras, trdden i den befintliga
lagpunkten bor vara kvar 1 s stor utstrickning som mdjligt samt att omradet for lek inte ska
preciseras i plankartan. Vidare patalas att den gang- och cykelvig som gar langs Gamla
Hamnkanalen dr asfalterad och att den bor anges som gang- och cykelvig 1 plankartan och
att det bor regleras hogre krav pa dagvattenhanteringen inom kvartersmark dé den
hérdgjorda ytan utokas.

Kommentar

Planbeskrivningen dndras om att gang- och cykelvigen langs Gamla
Hamnkanalen dr asfalterad och att de stora trdden utgdr en viktig funktion for
dagvattenhanteringen. Lekplats inryms inom dndamalet for Park, vilket innebar
att den kan placeras mer flexibelt genom att inte precisera den till en specifik
plats. Egenskapsbestimmelsen Lek tas bort. P4 samma sitt inryms gang- och
cykelvdg inom anviandningen Park. Flexibiliteten for placering av gang- och
cykelvig bibehélls genom att inte precisera den med en
anvindningsbestdmmelse.
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For kvartersmarken finns utrymme att ta hand om dagvatten. I planforslaget
finns bestimmelse om att marken ska vara genomsladpplig pd kvartersmark for
parkeringen.

Stallningstaganden

e Detaljplanen kompletteras med en stabilitetsberdkning for den utokade
parkeringsytan.

e Plankartan dndras sa till vida att lekplats tas bort och en mindre yta med allmén plats
Park tas med i anslutning till transformatorstationen.

e Planbeskrivningen kompletteras géllande strandskydd, biotopskydd och
konsekvenser av fastighetsreglering.

Den fortsatta planprocessen

Milj6- och byggnadsforvaltningen dverldmnar detaljplaneforslaget till byggnadsndmnden for
antagande enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang
Planhandldggare
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