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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten fir en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samrédstiden finns planforslaget tillgéngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samrédstiden kan synpunkter pa planforslaget 1dmnas:

via mejl: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér 1 drendet ar:

Plankarta
Planbeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att sékerstilla funktionen av befintlig verksamhet. For att sé-
kerstélla funktionen behdver mark utanfor befintlig fastighet, idag planlagd som allmén
platsmark, tas i ansprak. lanspraktagandet ska ske pa ett sétt som ar forenligt med kul-
tur- och rekreationsvéirdena pa platsen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Detaljplanen mdjliggor for befintlig verksamhet att besta och utvecklas. Anvindningen
teknisk anldggning foreslds for hela planomradet och antalet ytterligare regleringar i
plankartan ar relativt fa. For att sdkerstélla funktionen av befintlig verksamhet har mark
som tidigare varit allmén plats behovt tas i ansprak, vilket bedoms som ldmpligt sett till
det ringa ingrepp som gors.

Arendeinformation
Planforslaget handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Planomrédet ar beldget 1 centrala Vanersborg, i Nordstan invid Skréckleparken.

Planomrédet ar uppdelat i tvd delomréden, cirka 10 500 respektive 185 kvadratmeter
stora. Med planomradet menas saledes bada delomradena om inte annat framkommer.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ér fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforandringar far géras under denna tid mot berorda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler 4ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Allman plats

Detaljplanen foreslar allméan plats for begransade delar av planomrédet. Den allménna

platsen, park, syftar till att reglera detaljplanen till de faktiska forhallandena pa platsen.
Idag nyttjas och forvaltas omradet som park samtidigt som delar av den allménna plat-
sen ar reglerad som kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Kvartersmark i en detaljplan innebér att marken framst dr avsedd for bebyggelse for en-
skilt &ndamal eller allménna verksamheter. Syftet med detaljplanen &r att sdkerstilla
funktionen av befintlig verksamhet varfor kvartersmark for teknisk anldggning foreslas
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for all mark inom planomradet. Anvidndningen &r opreciserad och beddms uppfylla de
krav som stélls for verksamheten.

Delar av planomréadet bedoms inte som aktuella att bebygga, dels ur verksamhetens per-
spektiv, dels ur bebyggelseutformningen pé fastigheten. Denna yta foreslds som prick-
mark, mark som inte far forses med byggnad. P4 denna mark ska exempelvis bygg-
lovspliktiga anldggningar och varaktiga konstruktioner tillhdrande verksamheten som
inte dr avsedda att konstrueras sa att manniskor kan uppehalla sig i den fa uppforas.
Prickmarkens omfattning varierar utifran verksamhetens mojlighet till och behov av ut-
veckling. Prickmarken placeras dikt an huvudbyggnaden i norr i syfte att minska risken
for forvanskning genom tillbyggnader. Léngs planomradesgrins varierar prickmarken
mellan 2,5-4 meter beroende pa avstand till byggnader.

Detaljplanen foreslér att strandskyddet upphévs. Det sirskilda skdl som motiverar upp-
hévande &r att omridet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomrédet (7 kap. 18c § punkt 5 Mil-
jobalken). Upphévandet dr nddvéndigt for att sidkerstélla funktionen av befintlig verk-
sambhet.

Exploateringsgraden regleras dels genom en hdgsta nockhdjd, vilken motsvarar hojden
for befintlig bebyggelse, dels genom en stdrsta byggnadsarea, 3 500 m?, vilket ér knappt
400 m? mer #n vad redan beviljade bygglov tillater.

Befintliga forhallanden

Befintlig bebyggelse bestér av tekniska anldggningar och utgdér en samhéllsviktig funkt-
ion. Verksamheten utgor skyddsobjekt, varfor informationssékerheten dr hog. Omkring-
liggande fastigheter bestar av bostdder och parkmark.

Huvudbyggnaden inom planomradet uppfordes i borjan av 1900-talet, och en storre
verksamhetsanpassning skedde genom en nybyggnation i borjan av 1950-talet. I juni
2023 gavs bygglov for en storre tillbyggnad enligt den da géillande detaljplanen.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok frén ldnsstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmlands ldn
Vinern - planeringsnivaer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 24 mars 2023.

Detaljplan
For planomrédet géller stadsplan nr 49 som fick laga kraft 1953 (1580K-49).

For planomrédet géller tomtindelningsplan 1580K-O1 fran 1909 som fastighetsindel-
ningsbestdmmelse.
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Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargén, antagen av kommunfull-
maktige 15 februari 2023.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljéprogram 2030, antagen av KF 2016-02-24

Gronplan Vinersborg 2008, godkédnd av KF 2009-04-15
Policy for dagvattenhantering i Vénersborgs kommun, antagen av KF 2011-02-02.
Skyfallskartering, 2018

Oversvimningsprogram — kartliggning av Vinersborgs kust mot Vinern, antagen av
KF 2014-04-23.

Program for Bevarande och utveckling av Vénersborgs innerstad, antagen av KF 2020-
03-18.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram 1 handlingen.

En undersokning enligt 6 kap. 6 § har genomforts. Kommunen beddmer att planen inte
riskerar medfora betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stills ut for granskning.

Utredningar

Utifrén detaljplanens begrinsade omfattning har ingen utredning bedémts kravas i plan-
arbetet. Under planeringsforutsdtiningar/markférhallanden beskrivs den geotekniska
undersokning Bohusgeo genomforde i samband med ett beviljat bygglov pé fastigheten
i juni 2023.!

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 6 december 2022 § 122 beslutade byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan f6r Lagern 10 med flera.

! Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, uppdragsnr: 23041, 2023-05-22
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Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att planomréadet ligger inom omréde for tétortsutveckl-
ing (B1), inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhille (utveckl-
ingsprincip 6) samt rekommendationer knutna till vattentdkten. For B1 &r den framsta
rekommendationen att en fordjupad oversiktsplan ska tas fram.

En fordjupad dversiktsplan for Vinersborg och Vargon (FOP) antogs 15 februari 2023.
Planomradet ligger inom omrade for viktig samhéllsanldggning och gronomrade. Sér-
skild hdnsyn ska inom gronomradet tas till att halla en tydlig parkkaraktér och sékra all-
méinhetens tillganglighet ldngs vattnet. Vid ombyggnationer ska hénsyn tas till kulturhi-
storiska vérden.

Delar av sokandens intentioner strider mot de utpekade markanvindningsavgridnsningar
som gjorts i FOP:en. De planerade tgirderna, vilka dnnu inte r firdigutredda, siker-
staller funktionen av den samhéllsviktiga anldggningen och kommer innebéra ett ringa
intrdng inom de omriden som i FOP:en #r utpekade som gronomraden. Omradena lig-
ger i direkt anslutning till det som i FOP:en #r utpekat som omréde for viktig samhills-
anldggning. Med den tolkningsman som finns i en 6versiktsplan & beddmningen att pla-
nerad utveckling foljer intentionerna i FOP Vinersborg och Vargon. Planliggningen be-
doms inte heller paverka allménhetens tillgédnglighet ldngs vattnet.

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmande med fordjupad Gversiktsplan f6r V-
nersborg och Vargon.

Detaljplan och tomtindelningsplan

Inom det aktuella planomradet finns det en gillande stadsplan, nr 49 fran 1953 (1580K-
49), vilken kommer att upphivas i de delar som berdrs av den nya detaljplanen. Mar-
kanvédndningen i1 gillande stadsplan &r allmént &ndamal i tre véningar, parkmark och
vattenomréde.

For delar av planomrédet finns det en géllande tomtindelning fran 1909 (1580K-O1)
som enligt Overgangsbestimmelser géller som detaljplanebestimmelse och idag mots-
varar en fastighetsindelningsbestimmelse. Bestimmelsen upphévs inom fastigheten La-
gern 10 genom planarbetet.
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Bilden visar i rétt var tomtindelningsen foreslds upphdvas.

Nedanstaende bild visar det aktuella planomradet med gron linje och hur det forhaller
sig till befintlig detaljplan nr 49 och tomtindelningsplanen Ol1.

Detaljplan nr 49 och tomtindelning O1, som fick laga kraft 1953 respektive 1909.
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Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 (godkénd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella varden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en dvergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.
Léngs stadens norra strand mot Vinern ligger Skrackleparken med vélklippta grasmat-
tor, grova trdd och blomsterplanteringar. Det dr viktigt att strandomradena bevaras
grona och tillgéngliga for allmédnheten.

Miljoprogram

Miljoprogram 2030 géller for hela Vanersborgs kommun och beskriver ett 6nskat fram-
tidsscenario for &r 2030. Miljoprogrammet anger en overgripande malbild och en rikt-
ning att striva mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomélen
samt pd kommunala planer och program. Miljoprogrammets fyra fokusomraden ar
Gronskande stad och land, Vatten i varldsklass, Trygg miljo for stora och sma och Kli-
matsmart i alla led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekvenser for miljoprogrammets fokusomraden och delmal.

Regionala

Vattenskyddsomrade

Under 2022 beslutade lénsstyrelsen att inrétta ett vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Gota dlv. Enligt beslutet ligger planomradet inom
den inre skyddszonen. Den inre skyddszonen infors for att minska risken for en akut
fororening och for att skapa mgjlighet att hinna upptiacka och atgérda en akut férorening
1 hdndelse av olycka. Den inre skyddszonen omfattar det vatten som inom 12 timmar
nar ett vattenintag samt en strandzon pa 50 meter runt sjéar och pé var sida om vatten-
drag. I forslagen till foreskrifter anges att avledning av dagvatten ej fir anldggas utan
tillstdnd inom den inre skyddszonen. Undantag giller avledning fran ytor som utgors av
tomtmark, lokalgator eller GC-végar, vilket innebér att det inte krévs tillstdnd for av-
vattning fran planomradet.

Planforslaget bedoms inte direkt innebira dtgérder som star 1 strid med foreskrifterna.
Verksamhetsutdvaren ansvarar dock for att f6lja foreskrifterna inom ramen for sin verk-
sambhet.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Stadskérnan i Vénersborg ar riksintresse for kulturmiljovéarden enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken. Uttryck for riksintresset dr 1600-talets rdtvinkliga planmonster och den ndgot
snett orienterade Residensgatan, ett spar av de ursprungliga stadsbeféstningarna. Aldre
smaskalig tribebyggelse, residensstadens karaktirsbyggnader och den sé kallade kultur-
axeln, den efter 1834 ars brand till parkstrak forvandlade mittersta kvartersraden med
offentliga byggnader och stenhusfasader, vilken blev en viktig forebild for det sena
1800-talets esplanader.

Planomradet ingar 1 riksintresseomradet. Det &r viktigt att eventuella instdngslingar och
byggnationer utformas med hinsyn till de kulturhistoriska viardena pé platsen. Planfor-
slaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.
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Rorligt friluftsliv

Vinern utgor riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Inom riks-
intresse for det rorliga friluftslivet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga fri-
luftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedomningen av tilldtligheten av exploatering
eller andra ingrepp 1 miljon.

Planomrédet ingér 1 riksintresseomradet. Planforslaget innebér endast ett ringa geogra-
fiskt ingrepp och beddms inte paverka forutsattningarna att upprétthalla riksintressets
kvalitéer.

Friluftsliv

Vinern — delomradet Vinersborg-Vénersnis ar riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6
§ miljobalken. Omrédet har sdrskilt goda forutséttningar for vattenanknutna friluftsakti-
viteter och ddirmed berikande upplevelser. Det finns dven goda replipunkter for landba-
serat friluftsliv. Bebyggelse kan patagligt skada omradets virden samtidigt som fortsatt
underhall, skotsel och utveckling av befintliga anldggningar ér viktiga for utveckling av
riksintresset.

Planomradet ingar i riksintresseomradet. Planforslaget innebér endast ett ringa geogra-
fiskt ingrepp och beddoms inte paverka forutséttningarna att upprétthélla riksintressets
kvalitéer.

Yrkesfiske

Vinern och Vassbotten ar riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Pla-
neringen for anvindning av mark- och vattenomraden ska sékerstilla fiskesektorns till-
gang till fangstomraden samt sdkerstilla nodvandig infrastruktur for fiskefartygen och

for landning av fangsten. Endast ringa delar av planomradet ingar i riksintresseomradet.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000
Planomradet berdr inte ndgot Natura 2000-omréde.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom riksintressen for totalforsvarets militdra del. En planldggning
kommer inte leda till hinder for Forsvarsmaktens intressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Ingen jordbruksmark eller skogsmark berdrs av detaljplanen, inte heller ndgot storre
oexploaterat eller ekologiskt sérskilt kansligt omrade enligt 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmétts overstiga riktvirdena ndgonstans i V-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gillande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken péverkas.
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Vatten

Den ekologiska statusen for Vanern — Dalbosjon ar Mattlig ekologisk status (miljokvali-
tetsnorm faststilld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pa dvergod-
ning och flddesregleringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2039 da Dalbosjon
ska uppné Miljokvalitetsnormen God ekologisk status. En bra och naturlig dagvatten-
hantering bedoms kunna bidra till att Miljokvalitetsnormen God status uppnas till 2039.

Dagvattnet inom planomrédet ska sa ldngt mdjligt tas om hand lokalt sa att fororeningar
inte ndr Vinern. Bedomningen &r att ingen mer yta kommer hardgdras &n nuvarande
forhallanden, varfor behovet av att avsitta separat mark for dagvattenlosningar som re-
nar och fordrojer vattnet inte bedoms nddvindigt. Fragan far istéllet hanteras vid even-
tuell byggnation. Den nya detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnor-
merna for vatten enligt 5 kap. miljobalken paverkas negativt.

Miljo
Strandskydd

For Vianern géller strandskyddet 300 meter fran strandlinjen bade ut i vattnet och in pa
land. Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt sdkra allménhetens tilltrade till stran-
derna och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten. For det
aktuella planomrédet &r strandskyddet upphévt i tidigare stadsplan men terintrader i
samband med att en ny detaljplan tas fram. Strandskyddsfrdgan ska dé& prévas pa nytt.

For att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet kréavs det sérskilda skil 1 enlighet
med 7 kap. 18c, 18d §§ Miljobalken. Vidare méste intresset av att ta omradet i ansprak
pa det sitt som avses med planen véga tyngre dn strandskyddsintresset, 4 kap. 17 §
Plan- och bygglagen.

Detaljplanen foreslér att strandskyddet upphévs for sévél kvartersmark som allméin
plats. De sirskilda skdl som motiverar upphdvande inom kvartersmarken ar att stora de-
lar av omradet var ianspraktagna innan strandskyddet infordes (7 kap. 18c § punkt 1
Miljobalken) samt att omraden behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelaget all-
mént intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet (7 kap. 18c § punkt
5 Miljobalken). Delar av detaljplanen ar sedan tidigare privatiserad, trots att den utgoér
allmén plats. De sammanlagda ytor som géar frdn allmén plats till kvartersmark motsva-
rar cirka 1 500 kvadratmeter och dr ndodvéndiga for att sdkerstilla funktionen av befint-
lig verksamhet, se karta nedan. Allmédnhetens mdjlighet att rora sig langs strandomradet
begrénsas inte genom detaljplanen och det finns fortsatt ménga stora ytor att uppehélla

sig pa.
Den allménna platsen foreslds fa upphévt strandskydd eftersom strandskyddet dr upp-
havt 1 parkomradet 1 6vrigt genom dldre stadsplaner. Ett aterintrddande skulle skapa en

otydlighet om var strandskyddet rader eftersom det finns en zon mellan 12 och 115 mel-
lan strandlinjen och den allménna platsen dar strandskyddet fortsatt rader.

Sammantaget bedoms intresset av att sdkerstélla funktionen av befintlig verksamhet
vaga tyngre dn strandskyddsintresset inom planomradet.
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Dagvatten

Dagvatten &r vatten som tillfélligt och ibland i stora mingder rinner pd markytan. Det
mesta av dagvattnet ar regn eller sméiltvatten - men det kan ocksa komma frdn marken
nér grundvatten tillfélligt tranger upp.

Pé grund av det 6versvamningsskydd som foreslds i planen riskerar en invallning att
dagvattnet i omradet blir instdngt vid kraftig nederbord. For att hantera storre vatten-
samlingar foreslds pumpbrunnar installeras med pumpar med tillricklig kapacitet for att
avleda vatten, sannolikt 1 tillfalliga pumpledningar.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomradet ar beldget i nidrheten av Vénern dér risken for stigande vatten behdver be-
aktas. Oversvimningsproblematiken kan sammanfattas med att Vinern, under lingre
perioder (ménader), kan ha en hog vattenniva pa grund av ldngre regnperioder. Detta bi-
drar till 6kat tillfléde till Vanern, som har ett stort tillrinningsomrade. Vénern ér regle-
rad 1 sitt utflode till Gota dlv genom dammar och en vattendom. En 6kad avtappning in-
nebdr risk for bland annat 6versvimning och skred nedstroms. Utdver att en langsamt
hogre vattenniva kan orsaka dversvdmning kan situationen forvérras av en plotslig vind-
uppstuvning.

I Faktabladet till rapporten Stigande vatten — en handbok for fysisk planering i 6ver-
svamningshotade omrdaden for Vistra Gotalands lan och Véarmlands lén presenteras pla-
neringsnivaer som kommunen behdver beakta.

Kommun Berédknad Klimat- | Vindupp- | Dyna- Land- Planeringsniva:
hogsta vatten- | effekt stuvning misk/tempordr | hoj- Berédknad
niva idag (RH | (m) (m) vinduppstuv- ningsef- | hogsta vatten-
2000) ning (m) fekt niva (RH 2000)
Vinersborg | +46,58 +0,33 +0,60 +0,30 0 +47,81

Enligt kommunens dversvdmningskartering kan konstateras att delar av planomradet
kommer berdras av Vinerns stigande vatten eftersom hdjden inom planomradet idag ar
cirka +46,5-47,5 m.

Enligt det bygglov som gavs i juni 2023 &r de planerade marknivéerna inom fastigheten

mellan + 47,1 — 47,9 dér de ldgre nivderna dr lagpunkter for ytvattenavrinning. De hogre
nivaerna gréinsar till fastighetens befintliga infart och vid fastighetsgransen mot nordost,
mot Vianern, varierar marknivan mellan + 47,3 — 47,6.

For att sdkerstilla funktionen av befintlig verksamhet med hénseende till dversvim-
ningsrisken foreslas en planbestimmelse som reglerar att ett dversvimningsskydd ska
uppforas till den hogsta dimensionerade nivan, +47,81.

Markforhallanden

Det dr sma hojdskillnader inom planomréadet och markytans niva varierar mellan cirka
+46,5-47,5 m.
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I samband med att ett bygglov for utokning av befintlig verksamhet gavs i juni 2023 ge-
nomfdrde Bohusgeo AB en geoteknisk undersokning?. Undersdkningsomradet motsva-
rar stora delar av den enligt detaljplanen obebyggda och tillatna byggytan. Jordlagren
utgors 1 huvudsak av fyllningar av sand, grus eller silt. Fyllningen underlagras av torr-
skorpelera och/eller silt. Humusjord férekommer i silten. Silten &r mycket tjéllyftande
och starkt flytbendgen. Rekommenderad grundldggning for aktuell byggnation var
platta pa mark.

Slantstabiliteten beddms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstédllande och den
planerade byggnationen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstél-
lande.

Eftersom detaljplanen inte foreslr ndgon utdkad byggritt jimfort med befintlig detalj-
plan och ovan genomf6rda utredning bedoms ingen ytterligare geoteknisk utredning
krévas inom planarbetet.

Det finns enligt EBH-stodet ingen identifierad férorening 1 ndiromradet. Forutséttningen
foranleder inte nagon miljoteknisk markundersdkning inom ramen for planarbetet.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan har inte uppmétts. Den 6vre grundvattennivan (0-portrycksnivan) be-
doms normalt ligga ca 1 m under markytan. I samband med nederbdrdsrika perioder be-
doms den kunna stiga, kortvarigt, till i nivd med markyta och i samband med torrperi-
oder kunna sjunka och bli i stora delar helt utdrdanerad. Portrycket bedoms normalt ha en
hydrostatisk fordelning mot djup, vilket innebir en 6kning med 10 kPa/m.?

Kulturmiljé

Bebyggelsemiljo

Under 2020 antog kommunfullmiktige Program for bevarande och utveckling som syft-
tar till att vardera och uppmérksamma kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bebyg-
gelsemiljoer i de centrala delarna av Vénersborg som underlag for handlédggning. En
byggnad pa fastigheten Lagern 10 dr klassad med hogt kulturhistoriskt varde, den nést
hogsta graderingen. Som riktlinje ndmns bland annat att det kan bli aktuellt med anpas-
sade byggnadstekniska 16sningar, farg- och materialval, vilket kan appliceras for atgér-
der 1 anslutning till byggnaden. P4 grund av vissa anpassningar fran originaldetaljer un-
der aren bedoms byggnaden inte inhysa sa pass hoga virden som motiverar en reglering
med sérskilda varsamhets- eller skyddsbestimmelser. Dadremot beddms fasadmaterialet,
fonsterutformningen och fargvalet som vérdebarande karaktirsdrag vilka ska skyddas
mot forvanskning genom 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

2 Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, uppdragsnr: 23041, 2023-05-22
3 Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, uppdragsnr: 23041, 2023-05-22
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Allman plats

Park (PARK). Anvidndningen motiveras av behovet att sdkerstédlla en &ndamalsenlig
struktur for gronomradet Skrackleparken.

Kvartersmark

Teknisk anliggning (E). Anvindningen motiveras av syftet att sdkerstdlla funktionen
av befintlig verksamhet.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Bestimmelsen motiveras av beho-
vet att reglera omfattningen av bebyggelsen for att skapa en god stadsbild. Bestimmel-
sen syftar dven till att skapa ett avstand fran befintlig bebyggelse som hindrar spridning
av brand.

Strandskyddet dr upphévt (a1). Bestimmelsen motiveras av att strandskyddet ar upp-
hévt idag, omradet dr ianspréktaget och att bestimmelsen behdvs for att sdkra funkt-
ionen av befintlig verksamhet.

Hogsta nockhdojd éir 13 meter (hi1). Bestimmelsen motiveras av behovet att reglera en
tilltalande utformning av bebyggelsen och att med hénsyn till stadsbilden inte tillata alla
byggnader fa en hdgsta hjd motsvarande en begriansad uppstickande byggnadsdel.

Hogsta nockhojd dr 16 meter (hi1). Bestimmelsen motiveras av behovet att reglera en
tilltalande utformning av bebyggelsen och med hédnsyn till stadsbilden endast tillata en
hogre bebyggelse just vid denna begridnsade byggnadsdel.

Storsta byggnadsarea ir 3 500 m? (e1). Bestimmelsen motiveras av behovet att re-
glera en tilltalande utformning av bebyggelsen och med hansyn till stadsbilden.

Oversvimningsskydd ska finnas till en hojd av +47,81 m (mi). Bestimmelsen motiv-
eras av syftet att sdkerstdlla funktionen av befintlig verksamhet med hénseende till ris-
ken for 6versvimning.

GENOMFORANDE

Kulturvarden

Det ar viktigt att 6versvimningsskydd och byggnationer utformas med hénsyn till de
kulturhistoriska vérdena pa platsen.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Inom planomrédet finns allmén plats for Park. Den mark som avsitts till allmén plats i
detaljplanen nyttjas redan idag for allmanheten och ska dgas och skdtas av kommunen.
Eftersom kommunen ar fastighetsdgare for saval kvartersmarken som den allminna
platsen 16ser sig inlosenfrdgan genom kommande fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor
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Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomradet finns en fastighetsindelningsbestimmelse, vilken faststilldes genom
tomtindelningsplan 1580K-O1, laga kraft 1909-03-05. Denna utgdr numera planbestdm-

melse. Fastighetsindelningsbestimmelsen upphdvs i samband med att den nu aktuella

detaljplanen far laga kratft.

Forandrad fastighetsindelning

Ett omrade (1) om cirka 200 kvadratmeter pé fastigheterna Huvudnis 2:1 och Huvudnés
2:3 overgar fran allmin plats till kvartersmark. Omradet regleras med fordel Gver som

ett tillhorande skifte till Lagern 10.

Ett omrdde (3) om cirka 210 kvadratmeter som idag tillhor fastigheten Huvudnés 2:8

och ett omride (2) om cirka 2 kvadratmeter som idag tillhor fastigheten Huvudnis 2:3
overgar fran allman plats till kvartersmark tillhérande Lagern 10 genom en fastighetsre-

glering.

Dessutom overgar ett omrade (4) om cirka 255 kvadratmeter som idag tillhor Lagern 10
frén kvartersmark till allmén plats genom fastighetsreglering till fastigheten Huvudnis

2:3.
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Fastighetsbildning sker pa initiativ av sokanden.
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Rattigheter

Inom planomradet saknas idag rittigheter. De ledningar som finns inom planomradet
ombesdrjer verksamhetens behov och bedomning gors att inga rittigheter behdver till-
skapas 1 detaljplanens genomforande.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétégaren. Nitdgaren ansvarar for att
nodvindiga ledningsritter/servitut med mera sékerstélls.

Utbyggnad allman plats
Detaljplanen medfor ingen ny yta for allmén plats.

Ekonomiska fragor

Har redovisas den ekonomiska bedomningen kopplad till handldggandet och genomfo-
randet av detaljplanen.

Planekonomisk bedémning
Sokanden stir for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen, vilket primért ut-
gors av handlaggningskostnader.

Kommunens kostnader for handldggningen av detaljplanen bedomdes infor planarbetet
uppga till 204 000 kr.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdren, varfor kommunen inte ska ta ut ndgon plan-
avgift for atgarder som dr i enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réattighetshavare kan ha rétt till ersittning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlosen

Kommunen é&r fastighetsdgare for savil kvartersmarken som den allminna platsen. Inget
inlosenansprak foreligger ddrmed.

Drift allman plats

Eftersom marken som planldggs som allmin plats redan idag forvaltas som densamma
innebér planforslaget inga 6kade driftskostnader. Tvartom minskar driftskostnaderna
ndgot eftersom delar av befintlig parkmark planlédggs som kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:
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e Samrad fjarde kvartalet 2023. Samradet géller ett forsta forslag, dar tillfalle ges
for sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning forsta kvartalet 2024. Granskningen giller ett reviderat forslag. Un-
der granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omar-
betade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen andra kvartalet 2024.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Kommunen bedomer inte att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora prov-
ningar enligt annan lagstiftning.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas nédr planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Upphévandet av delar av tomtindelningsplanen for fastigheten Lagern 10 paverkar inte
den framtida fastighetsindelningen eftersom avvikelse fran bestimmelsen har godkénts
vid tidigare lantméteriforrattningar. Upphdvandet paverkar saledes inte heller de vérde-
béarande karaktirsdragen for riksintresse kulturmiljovard.

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pé fastighetsindelning, avstdende, upplatelse eller inlosen av mark. En
fastighetsreglering kommer behdva genomforas inom samma dgares hand for att fora
over mark fran allmén plats till kvartersmark.

Natur

Gronomrade

Planomradet innebér endast ett ringa geografiskt ingrepp i1 Skriackleparken och bedoms
inte paverka forutsittningarna att upprétthalla parkens kvalitéer. Skrackleparken kom-
mer dven fortsdttningsvis vara ett strak dir allménheten kan tillgodogora sig parken,
riksintressena och Viénerns kvalitéer.

Miljé

Miljobeddémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Lagern 10 med flera, inte riskerar att medfora betydande

miljopaverkan enligt 6 kap. § 11 MB. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. MB
beddms dérfor inte behdva goras.
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Berors

Kommentarer

Riksintressen/Miljokvalitetsnorm

Naturvard Nej Planomrédet berdrs inte av riksintresset.

Kulturmiljovérd Ja Bedoms inte paverkas negativt.

Friluftsliv Ja Bedoms inte paverkas negativt.

Kommunikationer Nej Planomrédet berdrs inte av riksintresset.

Yrkesfiske Ja Bedoms inte paverkas negativt.

Forsvaret Ja Bedoms inte paverkas negativt.
Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. Bedoms

Geografiska best. (4 kap.) |Ja inte paverkas negativt.

Natura 2000 Nej Planomrédet berdrs inte av ndgot Natura 2000-omrade.
Planforslaget innebér inga dkade utslapp varfor MKN for luft inte

MKN luft Nej beddms péverkas negativt.
Bedomningen &r att ingen mer yta kommer hardgéras dn nuvarande
forhéllanden, varfor behovet av att avsitta separat mark for dagvat-
tenlosningar som renar och fordrojer vattnet inte beddms nodvén-
digt. Fragan far i stéllet hanteras vid eventuell byggnation. Den nya
detaljplanen medfor inte att de gidllande miljokvalitetsnormerna for

MKN vatten Nej vatten enligt 5 kap. miljobalken paverkas negativt.

Kulturmiljé och landskapsbild

Det dr viktigt att eventuella instdngslingar och byggnationer utfor-

Stads- och landskapsbild Ja mas med hénsyn till de kulturhistoriska virdena pa platsen.
Fornldmningar Nej Planomrédet berdrs inte av fornldmningar.
Kulturhistorisk bygg- Det ar viktigt att eventuella instédngslingar och byggnationer utfor-
nad/miljo Ja mas med hénsyn till de kulturhistoriska virdena pa platsen.
Jordbruk MB 3:4 Nej Planomrédet berdrs inte av jordbruksmark.
Natur
Naturreservat Nej Planomrédet berdrs inte av ndgot naturreservat.

Strandskyddet aterintrdder i samband med att en ny detaljplan tas

fram men upphévs igen nér den nya Beplanen far laga kraft. Dis-
Strandskydd Ja pensskél bedoms finnas.

Planforslaget bedoms inte paverka forutsittningarna for vaxt- och
Vixt- och djurliv Nej djurliv negativt.
Biotopskydd Nej Inget generellt eller inventerat biotopskydd berors av detaljplanen.
Ovriga omridesskydd Nej Planomrédet berdrs inte av ndgot dvrigt omradesskydd.
Piverkan pa vatten

Marken dr redan ianspriktagen och hardgjord, varfor fragan far han-
Dagvatten Ja teras vid eventuella byggnationer.

Vinern som ar recipient, beddoms inte paverkas negativt av planfor-
Recipient Ja slaget.
Grundvatten Nej Bedoms inte paverkas negativt.

Hiilsa (Planens paverkan pa ménnisk

or)

Planforslaget innebér ingen utdkad trafik till planomrédet och séle-

Buller, trafik Nej des inte hogre bullernivéer.

Planforslaget innebér ingen fordndrad markanvindning som innebér
Buller, verksamheter Nej Okade bullernivaer.

Planforslaget innebér ingen fordndrad markanvindning som paver-
Luftkvalitet Nej kar luftkvalitén.
Fororenad mark Nej Planomrédet berdrs inte av férorenad mark.

Planforslaget innebar ingen fordndrad markanvéndning som paver-
Stralning, vibrationer, ljus | Nej kar berérda aspekter for omgivningen.
Radon Nej Planomrédet ligger inom normalriskomrade for radon.

Sikerhet
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Trafik Nej Planforslaget innebar ingen utokad trafik till planomradet.
Planforslaget innebar ingen fordndrad markanvéndning som dkar
Brand Nej brandrisken.
Planforslaget innebar ingen fordndrad markanvéndning som dkar ex-
Explosion Nej plosionsrisken.
Planomradet berdrs av en eventuell 6versvdmning. Risken hanteras
Oversvimning eller erosion |Ja genom det dversvdmningsskydd planen foreslar.
Ras och skred Nej Planomrédet berdrs inte av ras- eller skredrisk.
Farligt gods Nej Planomrédet berdrs inte av riskomrade fran farligt gods-leder.
Miljo
Enligt beddmningen tidigare i planbeskrivningen kan konstateras att
Miljomal regionala/lokala | Nej de lokala miljomalen inte paverkas av planens genomforande.
Planer och program
Planomrédet ligger inom omrade for viktig samhéllsanldggning och
gronomrade. Delar av sokandens intentioner strider mot de utpekade
markanvindningsavgrinsningar som gjorts i FOP:en. De planerade
atgarderna sikerstiller funktionen av den samhaéllsviktiga anlagg-
ningen och kommer innebéra ett ringa intrang inom de omraden som
i FOP:en #r utpekade som grénomraden. Omradena ligger i direkt
anslutning till det som i FOP:en ir utpekat som omrade for viktig
samhéllsanldaggning. Med den tolkningsmén som finns i en dver-
siktsplan dr beddmningen att planerad utveckling f6ljer intentionerna
i FOP Vinersborg/Vargon. En planliggning beddms inte heller pa-
Oversiktsplaner Ja verka allménhetens tillgénglighet ldngs vattnet.
Mellankommunala intres-
sen Nej Planforslaget dr inte av mellankommunalt intresse.
Ovrigt
Detaljplanen paverkar inte barn och ungas mdjligheter att vistas och
Barnperspektiv Nej leka runt Skréackleparken negativt. Ingen barnkonsekvensanalys har
beddmts nddvéindig inom ramen for planarbetet.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen innebir endast ett ringa ingrepp i riksintresseomrédena och péverkar inte
de vdrden som framlyfts negativt. Det dr viktigt att eventuella instingslingar utformas
med hénsyn till de kulturhistoriska virdena pa platsen.

I 6vrigt innebar detaljplanen inga forslag som innebir negativ paverkan pa méanniskor
eller 6vriga omradesskydd. Detaljplanen berdrs av dversvimningsrisk, men eftersom
ingen ytterligare byggritt foreslas blir konsekvenserna sma.

Utifrén dessa skél bedoms ingen strategisk miljobedomning enligt 6 kap. MB behova

utforas.

Strandskydd

Strandskyddet upphdvs inom kvartersmarken. Andelen strandskyddad yta fordandras inte
genom detaljplanen eftersom strandskyddet inom planomradet idag &r upphévt. Allmén-
hetens mojlighet att rora sig ldngs strandomrédet begransas inte genom detaljplanen och
det finns fortsatt minga stora ytor att uppehélla sig pa pa mark som é&r planlagd for all-
mén platsmark, park eller plantering.

Dagvatten

Andelen hardgjord yta dkar inte genom detaljplanen eftersom byggbar mark idag utgdrs
av asfalterad yta. Vid tillkommande bebyggelse ska kommunens dagvattenpolicy f6ljas,
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exempelvis ska dagvatten fordrdjas och ges mojlighet till infiltration pa till exempel
grisytor. Policyn anger att dagvatten ska tas omhand pa respektive fastighet, vilket be-
doms finnas utrymme for med hénseende till andelen prickad mark. Fastighetsdgaren
foreslar att pumpbrunnar installeras med tillrdcklig kapacitet for att avleda vatten, san-
nolikt 1 tillfalliga pumpledningar.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planen foreslér att ett dversvamningsskydd ska placeras i anslutning till fastighetsgrans
med en hojd av +47,81, vilket motsvarar planeringsnivéan for berdknad hogsta vatten-
niva. Vidtas denna éatgérd bedoms planomradet och befintlig verksamhet fa ett tillrack-
ligt skydd sett till risken.

Sociala

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses 1 planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hénsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Detaljplanen péaverkar inte barn och ungas mojligheter att vistas och leka runt Skrickle-
parken negativt. Ingen barnkonsekvensanalys har bedomts nddvindig inom ramen for
planarbetet.

Riksintresse

Kvartersmarken inom planomradet dr marginellt storre d4n inom befintlig detaljplan.
Planomradet innebdr endast ett ringa geografiskt ingrepp i de friluftsbaserade riksintres-
sena och bedoms inte paverka forutsittningarna att upprétthalla dessa riksintressens
kvalitéer. Skriackleparken kommer &ven fortsittningsvis vara ett strak dér allmanheten
kan tillgodogora sig parken, riksintressena och Vénerns kvalitéer.

Avseende riksintresset for kulturmiljovard bedoms planforslaget inte paverka riksintres-
sets uttryck. Den ritvinkliga kvartersstrukturen bibehélls och ingen foréndring sker for
den snett orienterade Residensgatan. Inom planomradet finns ingen smaskalig tribebyg-
gelse eller ndgon av de, for 1800-talets identitetsskapande, karaktdrsbyggnaderna.

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pa ett sddant sétt att
riksintressena har tillgodosetts och strandskyddets syften med avseende pa allminhetens
tillgdnglighet och djur-, och véxtlivet har tillmotesgétts. Kommunen beddmer att inga
riksintressen eller andra allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Planhandléggare Plan-och bygglovschef
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