Diarienummer
PLAN.2022.9

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Esslingetorp 9:2 m.fl,
Vanersbhorgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 19 december 2025 till och med den 26 januari 2026. Myndigheter och ndmnder
som har Onskat forldngd svarstid har fatt det.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berérda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar i sitt samradsyttrande (daterat 2026-01-30) kommunens bedémning att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstaende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen, daterat 2026-01-30 .......cccooviiiiiiiniiniiieeteeeeesece et 2
Forsvarsmakten, daterat 2026-01-08 ...........ouuueiiieiiiiiieiiiieeeieieieeeeeeereeeeeeereeeeereereeeea—————————. 5
Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-14..........cccovieiiiieiiiieeieeeeeee e 5
Trafikverket, daterat 2026-01-28 .........ccooviiiiiiiiiee e 7
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2026-01-15 ..........cccovviviiiiniiienieeeee e, 8
Réaddningstjansten Fyrbodal, daterat 2026-01-23 .........cccooiiieiiieeiieeeieeee e 9
Skanova, daterat 2025-12-19......ccuriiiioeeeeeeee e 9
Vattenfall Eldistribution, daterat 2026-01-20 ...........uuuuiiiiiiiieiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeee. 9
Vistra Gotalandsregionen, daterat 2026-01-19........c.cooiiiieiiiiniiiiiieeeeeeee e 10
Kommunstyrelsen, daterat 2026-01-28 ..........ccoiiiiiiiiiiiieieeeee e 10
Milj6- och hilsoskyddsnamnden, daterat 2026-03-04 ...........ccovveeiiieeiieeniieeeiee e 11

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer pa
hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2026-01-30

Linsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen skapar forutséttningar for att
samhdllsviktig verksamhet kan bevaras och utvecklas. Lansstyrelsen anser att kommunen
har hanterat riskerna vid ett skyfall samt 6versvidmning fran Frandeforsdn samt
olycksrisker pa ett godtagbart sétt. Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot
provningsgrunden for ménniskors hélsa och sékerhet vad géller geoteknik,
miljokvalitetsnormer for vatten samt strandskydd. Lansstyrelsen lamnar rad kopplat till
trafik samt vattenverksamhet.

Geoteknik
Léansstyrelsen hinvisar till Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-14, i sin helhet.

Kommunen har pé plankartan reglerat maximal ytlast genom planbestdmmelserna b2, b3 och
b4. Nir det géller hantering av maximalt tilldtna laster hinvisar Léansstyrelsen till vad som
anges pd Boverkets hemsida vad som ar mojligt och lampligt att reglera med
planbestdmmelser. Ddr anges att det dr svart att entydigt svara pd om det finns lagstdd for att
reglera maximal markbelastning genom en planbestimmelse. Det kan dock konstateras att
det inte ar helt oproblematiskt, vilket gor att det ménga ginger kan vara oldmpligt.

For att en bestimmelse ska f4 praktisk verkan krévs att det som regleras tas om hand i nagon
efterkommande prévning som till exempel bygglov. Det kan dven vara svart att f6lja upp
bestammelsen vid bygglovsprovning. Bestimmelser som inte tillimpas i nagon
efterkommande prévning riskerar att inte genomforas. Bygglovsbefriade atgirder behover
inte folja nagra planbestimmelser. Det innebér att potentiell belastning fran lovbefriade
atgdrder maste beaktas vid utformning av planen. Plan- och bygglagen innehaller inte nigra
mojligheter att infora lovplikt for bygglovsbefriade atgirder pa grund av instabila
markforhéllanden. Lansstyrelsen stiller sig fragande till hur exempelvis tillfdlliga laster och
bygglovsbefriade atgirder sikerstélls och f6ljs upp pa de ytor som reglerats med maximal
ytlast.

Om restriktioner krivs for att begrénsa laster inom planomradet bor det hanteras genom
exempelvis bestimmelser om byggritten, utforande och placering av byggnader,
hojdsattning av markytan och utpekande av omraden som inte tillats bebyggas.

Strandskydd

Linsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen sékerstéller allmén plats NATUR inom
del av planomréadet. Lansstyrelsen saknar dock en tydlig redovisning av strandskyddet och
behovet av upphédvande.

Kommunen behover 1 planbeskrivningen beskriva géllande detaljplan som foregar en ny
detaljplan for att kunna redovisa strandskyddets forutsdttningar. I detta fall behover det dven
beskrivas att ny mark l4ggs till som idag ar strandskyddat i sodra delen.

I planbeskrivningen framgar att det for omrddet finns en géllande stadsplan frdn 1973. Det
innebdr att strandskyddet intrdder med 100 meter i detta fall, eftersom strandskyddet aldrig
provats pd grund av att stadsplanen trddde i kraft innan strandskyddet borjade gélla i juli
1975. 1 planbeskrivningen (s. 13 och 25) anger kommunen att strandskyddet aterintréder,
vilket endast kan ske om strandskyddet redan upphévts. Pa sidan 27 under avsnittet
Strandskydd skriver kommunen att strandskyddet dr upphévt. Infér granskning behdver
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kommunen se 6ver planbeskrivningen sa att det enhetligt framgar att strandskyddet intrader
med 100 meter i detta fall och inte har provats tidigare med anledning av den nya
strandskyddslagstiftningen.

Omradet ner mot Frandeforsan paverkas av de geotekniska forhéllandena och har enligt
naturvirdesinventeringen hoga naturvérden. Det allménna intresset att bevara strandskyddet
langst med Friandeforsan anser linsstyrelsen viger mycket tungt. Lansstyrelsen efterfragar
en tydligare redovisning av varfor en sé pass bred bard (korsmark) krévs for att uppfora ett
stangsel for att kunna genomfora planen. Léansstyrelsen stiller sig fradgande till varfor
staketet inte kan sékerstéllas pa kvartersmarken utanfor korsmarken. Lansstyrelsen anser att
allmén platsmark for NATUR ir lampligare markanvéndning for att sdkerstélla de
funktioner som omradet har mot Frindeforsan och vidrna om de naturvirden som &r
kopplade till dem.

Planbeskrivningen behdver beskriva de befintliga forhéllandena kopplat till strandskyddet.
Kommunen anger angeliget allmént intresse som skil for upphévande, vilket innebér att
kommunen behover ta fram en lokaliseringsutredning. Lansstyrelsen ser en mojlighet genom
utvidgning av pagidende verksamhet (18 e § punkt 4) for den sddra delen. I beskrivningen
behover det framga varfor denna plats inom strandskyddat omride &r den enda mojliga. For
den del i norr bor skélet att marken redan ianspraktaget (18 e § punkt 1) vara mojligt.
Kommunen behdver infor granskning se dver skilen for upphdvande av strandskyddet och
motivera de sirskilda skdlen som viljs.

Lansstyrelsen anser dock att strandskyddet inom den nuvarande bard av korsmark langs
Frandeforsédn inte behdver upphévas for att planen ska kunna genomforas. Antingen behdver
kommunen dverviga att sékerstélla staingslet inom den nuvarande kvartersmark som
redovisas och dér skél for upphédvande finns eller prova stingslet genom dispensprovning i
sarskild ordning. Lansstyrelsen anser att framtida omrade for staket och behovet av skotsel
av staketet (exempelvis rojning) ska planeras for att placeras sa 14ngt frdn Frandeforsan som
mdjligt, s den ekologiska kantzonen ldamnas sa ordrd som mojligt.

MKN vatten

I planbeskrivningen fors ett resonemang kring varfor dagvatten kan omhéndertas inom
detaljplan och att ingen risk foreligger for d&ventyrande av miljokvalitetsnormerna.
Friandeforsén har dock flera parametrar som i dagsléget klassas som otillfredsstéllande
sasom ndringsdmnen och vattendragets ndromrade. Byggnation planeras i direkt anslutning
till vattenomradet. Lénsstyrelsen anser dirfor att kommunen pé ett tydligare sétt behdver
motivera varfor detaljplanen inte paverkar mojligheten att nd miljokvalitetsnormerna

for Frandeforsédn. I resonemanget ska hénsyn tas till aktuell status i vattenforekomsten samt
den framtida planerade markanviandningen. Kommunen behover ocksa redovisa forslag pa
hur dagvatten inom detaljplanen ska tas om hand, exempelvis tekniska 16sningar som

kan anvindas for att sdkerstélla fordrojning och rening 1 tillrdcklig utstrackning. Kommunen
hénvisar till en dagvattenpolicy i planbeskrivningen vilken kan nyttjas for att redovisa de
atgirder som planeras.

Rad enligt PBL och MB

Lansstyrelsen hédnvisar till Trafikverkets yttrande, daterat 2026-01- 28. Trafikverket anser att
rorelser till och fran omrédet bor beaktas i kommande planarbete eftersom en del av planens
syfte &r att trygga atkomsten for allménheten att ta sig till Frandeforsan. Det dr viktigt att en
trafikséker 16sning for alla trafikanter sikerstélls.
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Léansstyrelsen anser att kommunen hanterat riskerna med farligt gods.
Linsstyrelsen anser att kommunen hanterat riskerna vid ett skyfall samt 6versvimning frén
Frandeforsan pa ett godtagbart sitt.

Synpunkter enligt annan lagstifining

Vid pélning och anldggande av byggnader med djup grundlédggning kan bortledning av
grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen
upplyser darfor om att atgirder som kan innebédra bortledning av grundvatten innebér en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap. miljébalken. Bortledning av grundvatten &r
tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allmdnna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhallandena. I det fall atgdrden bedoms
vara tillstandspliktig ska samrdd utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsens natur- och
vattenavdelning.

Atgirder som till exempel grivning eller utfyllnad inom ett vattenomrade &r
vattenverksamhet och dr som utgéngspunkt alltid tillstdnds- eller anmélningspliktig. Det
finns undantag fran tillstind- och anmélningsplikt finns.

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en fastighets
lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebédra markavvattning enligt 11 kap.
miljobalken. Att anldgga en vall eller annan anldggning i eller vid vattenomrade som skydd
mot vatten kan déarfor innebédra markavvattning. Fragan att utreda om det krivs atgiarder som
innebédr markavvattning och vilka fastigheter som &r berdrda behdver hanteras i det fortsatta
planarbetet och beskrivas i planbeskrivningen. I Vistra Gotalands 14n dr markavvattning
forbjuden och om s avses utforas krévs dispens och tillstdnd fran Lansstyrelsen eller Mark-
och miljédomstolen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att genomforandet av forslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen har redogjort for detaljplanens
konsekvenser pd ett tydligt sétt i enlighet med vad som angesi5 §
miljobedomningsforordningen. Kommunen har utifrén relevant underlag motiverat sitt
stdllningstagande att ett genomforande av forslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Séledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar
Angéende hantering av SGI’s synpunkter, se svar pa deras yttrande.

Enligt 10 kap. 2a § PBL é&r det endast komplementbyggnader/tillbyggnader av
en- eller tvabostadshus som fér vara planstridiga. For 6vrig bebyggelse ska de
lovbefriade atgirderna folja planen.

Eftersom det 4r de geotekniska forutsattningarna som styr utveckling inom
planomridet anser kommunen det som mest ldmpligt att det dr just
belastningsrestriktioner som styr. Att utforma detaljplanen utifran hojder,
exploateringsgrad och placering riskerar underminera den geotekniska fragan
genom att ’sékerstélla” byggritter som kanske inte ar [ampliga.
Prickmark/korsmark har anvénts dér riskerna dr som storst. Genom att reglera
med belastningsrestriktioner ges en flexibel detaljplan dir byggherren kan
viélja olika metoder for grundldggning, schaktning och utférande for att
mojliggdra sin byggnation. Dessa planbestammelser har tagits fram 1 samrad
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med véra bygglovshandlidggare/inspektdrer och dr ett sitt vi hanterat
geotekniska risker i tidigare detaljplaner (1487K-493, delvis 1487K-534 samt
1487K-571). Nar det regleras som en planbestimmelse behdver fragan prévas
redan i bygglovsprovningen och dir har handldggarna ritt att begéra in
underlag for att prova fragan och har sa gjort tidigare. Vid en vanlig reglering
av byggritt fangas geotekniken upp forst infor startbesked — vilket i detta fall
anses vara for sent.

Strandskyddskapitlen skrivs om avseende att strandskyddet intrdder genom ny
planldggning. Planforslaget har reviderats avseende barden ndrmast
Frandeforsén. Verksamheten har utrett och behover fem meter frdn nuvarande
fasad. Omrédet Oster om denna planldggs som allmén plats, natur.
Strandskyddet bedoms behova upphévas inom kvartersmarken. Den ekologiska
kantzonen hamnar inom den allméinna platsen.

MKN Vatten. Planforslaget har omarbetats sedan samridet, framst vad avser
bevarandet av den naturliga vegetationszonen nirmast an. Planbeskrivningen
har reviderats avseende detta och motiveringar stirkts till varfor olika
kvalitetsfaktorer inte riskerar att paverkas negativt av planforslaget.
Kommunens dagvattenpolicy har arbetats in som en central del i att reglera
miljokvalitetsnormerna och dagvatten.

Rad enligt PBL och MB. 1dag ér antalet persontransporter cirka tva per vardag
och en godstransport per vecka. Vid E45 finns det en obevakad gangpassage
som mojliggor for fotgéngare att ta sig ned mot planomradet. Utifran
trafikméingden ldngs lokalgatan till planomradet bedoms fotgéingare kunna
samsas med biltrafiken.

Synpunkter enligt annan lagstifining. Planbeskrivningen kompletteras med
information om atgérder som kan krdva provning enligt annan lagstiftning. Det
har hittills under planprocessen inte uppdagats att ndgon atgérd eller
anldggning behdvs som innebdr markavvattning.

Forsvarsmakten, daterat 2026-01-08

Forsvarsmakten hanterade inte remissen eftersom planforslaget inte avsag hoga objekt.

Kommentar:
Noteras.

Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-14

Statens geotekniska institut har foljande synpunkter.

Geoteknisk utredning

I berdkningssektion D har berdkning av de korta glidytorna ndrmast an utforts utan last,
medan de langa glidytorna utforts med 20-50 kPa utbredd last. I plankartan har
lastrestriktionen 20 kPa inforts. For oss dr det otydligt varfor berdkningarna ndrmast 4n
utforts utan last. SGI anser att berdkningarna bor justeras sa att de utfors for de forhallanden
som planen medger.
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Kénslighetsanalysen visar att ett forhojt portryck resulterar i en sékerhetsfaktor som ar liagre
an erforderlig sékerhetsfaktor. SGI anser att kommunen bor komplettera utredningen med en
analys av vad resultatet har for paverkan pa planens genomforbarhet.

I den geotekniska utredningen gérs bedomningen att det inte finns risk for bakatgripande
skred eftersom de beridknade sdkerhetsfaktorerna uppnér kraven for tillfredsstillande
stabilitet. SGI delar uppfattningen, men anser att kommunen bor komplettera den
geotekniska utredningen s att den d&ven omfattar en beddmning om det finns sldnter utanfor
planomradet med lag stabilitet som vid héndelse av ett initialskred kan paverka planomradet.
Kompletteringen bor ocksa omfatta en bedomning av stabiliteten for sldnten i planomréadets
s0dra horn da vi i topografiskt underlag ser att topografin ser annorlunda ut jamfort med
berdknade sektioner.

Slutligen vill SGI lyfta fram att utredningen sammantaget dr vil genomford.

Planbeskrivning och plankarta
For SGI ar det otydligt om lastrestriktionerna for sektion D motsvarar berdkningsresultatet,
se kommentar ovan.

I den geotekniska utredningen [3] har erosionsskador noterats vid det befintliga
reningsverkets sydostra horn och beddms bero pa takavvattningen. Konsulten har gjort
beddmningen att erosionsskadorna behover atgérdas sa att inte stabiliteten forsdmras. Vi kan
inte se att atgéirden inforts som planbestimmelse i1 plankartan. SGI anser dérfor att
kommunen bor justera planen/plankartan.

Kommentar

Den geotekniska utredningen har utvecklats sedan samradet utifran ovan
redovisade synpunkter, se Geotekniskt PM (rev. 2026-03-13).
Sammanfattningsvis pavisar utredningen att de nya geometrierna soder och
norr om detaljplaneomradet generellt 4r mer gynnsamma eller likvérdiga
slantgeometrin i berdknade sektioner. Det bedoms darfor under nuvarande
forhallanden inte finnas risk for bakétgripande skred utanfor detaljplanen som
skulle kunna péverka planomradet. Detsamma géller slénten i planomradets
sOdra horn.

Kinslighetsanalysen visar att en kraftig portrycksokning i lerans underkant
endast har mycket begrinsad paverkan pé sléntstabiliteten. Den lokala glidytan
vid an fir i kombinerad analys en sdkerhetsfaktor precis under grinsen for
tillfredsstillande stabilitet vid nyexploatering. Eftersom den antagna
portrycksokningen pa 20 kPa &r betydligt hogre &n forvintade
portrycksvariationer paverkas inte bedomningen att sléntstabiliteten ar
tillfredsstéllande i1 samtliga berdkningssektioner under nuvarande forhéllanden.

Planbeskrivningen kompletteras utifran uppdaterat PM.

Kommunen bedomer att erosionsskadorna inte gar att hantera genom lagliga
planbestimmelser. Verksamhetsutdvaren avser atgdrda skadorna innan
detaljplanen antas.
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Trafikverket, daterat 2026-01-28

Trafikanalys

Enligt planbeskrivningen beddmer Kommunen att ” Planforslaget innebér ingen

utokad trafik till planomréadet.” Det framgér ej av planforslaget vilken verksamhet som
bedrivs och ar ténkt att utvecklas inom planomrédet. Trafikverket anser att kommunen
bor komplettera med information kring vilken verksamhet som bedrivs idag och ar
tankt att utvecklas, samt om planforslaget medfora 6kade antal fordonsrorelser till och
fran planomrédet. Trafikverket rekommenderar att man anvander sig av
Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning av hur mycket trafik som kommer att
genereras.

Oskyddade Trafikanter

Vid exploateringar utmed prioriterade vignitet kan exploatdren behdva bidra till
atgérder sé att tillgingligheten inte forsdmras. Rorelser till och fran omradet bor
beaktas i kommande planarbete. Detta d4 en del av planens syfte dr att trygga
atkomsten for allminheten att ta sig till Fradndeforsan. Det &r Kommunens ansvar att
tillse en trafiksdkerlosning for alla trafikanter.

Farligt gods

Trafikverket noterar att kommunen latit upprétta en riskutredning tillhdrande

detaljplanen. Trafikverkets specialist har dock inte inom ramen for svarstiden haft
mojlighet att ta del av den. Trafikverket vill framhalla att vidg E45 ar transportled for farligt
gods. Det &r kommunens ansvar att beakta risker med farligt gods i kommande planarbete
enligt Lansstyrelses rekommendationer.

Geoteknik

Den tillkommande kommunala exploateringen far inte medfora séttningar,
stabilitetsfordndringar eller liknande som kan komma att paverka statlig infrastruktur
negativt.

Dagvattenhantering
Dagvatten/Avloppsvatten ska hanteras inom detaljplanen och far inte belasta den
statliga infrastrukturen.

FOP

I kommunens planbeskrivning gar att ldsa att ”/ anslutning till planomrddet finns i
FOP:en ett vigreservat for en omdragning av E45, mellan befintlig E45 och
Frdndeforsan. Det finns idag ingen av Trafikverket beslutad eller ndrmare utredd
vdagdragning, men med hdnsyn till befintliga verksamheter kan en ny forbifart endast
forldggas mellan dessa. Tillkommande byggrdtt inom planomrddet forliggs med
fordel pd ett scdtt som inte ytterligare forsamrar mojligheterna for en omdragning.”
Trafikverket noterar kommunens beddmning att byggritten inte forsdmrar for det
kommunala vigreservatet i FOP:en.

Kommentar

Som framgér av planbeskrivningen dr det inte lampligt att beskriva pdgaende
verksamhet och framtida utveckling. Det framgér dven att beddmningen gors
att antalet transportrorelser forblir ofordndrade. Idag ar antalet
persontransporter cirka tva per vardag och en godstransport per vecka. Vid E45
finns det en obevakad gingpassage som mdjliggor for fotgéngare att ta sig ned
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mot planomréadet. Utifran trafikmingden langs lokalgatan till planomradet
bedoms fotgéngare kunna samsas med biltrafiken. Planbeskrivningen
uppdateras om detta.

Fragor om farligt gods, geoteknik och dagvattenhantering hanteras inom
detaljplanen och beddms inte paverka statlig infrastruktur.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2026-01-15

Kommunala lantmiterimyndigheten anser att:

Grundkarta

Det finns en gemensamhetsanlédggning som &r en punkt och linje i registerkartan. Sddan
redovisning saknas i teckenforklaringen. I grundkartan redovisas en ledningsritt som en linje
men i teckenforklaringen &r det en yta. Information i teckenforklaring som inte finns i
grundkartan bor rensas bort, exempelvis yta for gemensamhetsanldggning och gatunamn.
Planomradet angrénsar mot kvartersmark i annan plan. Granspunkters lagesnoggrannhet
behover kontrolleras.

Anvdndningsgrdns mot Frdndeforsdn

I anvéndningsgrans mellan E och W ska ny fastighetsgréins bildas. Strandlinjens ldge kan
vara osidkert och nya gransmarkeringar kan hamna i vattnet. Det dr &ven manga brytpunkter
pa linjen som innebér att det maste skapas manga nya gransmarkeringar. Det vore
fordelaktigt att ni gér anvindningsgriansen rakare med mindre brytpunkter och att ni
sakerstéller strandlinjens 14ge genom inmédtning. Gor dven en kontroll av brytpunkter pa
ovriga anvandningsgrinser dir ny fastighetsgrins ska bildas. Onddigt med manga
granspunkter pa en kort stricka.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 8 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framgd vad som sker med géllande
detaljplaner som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dir endast en del av
omrddet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text 1 stil med
”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom
planomrddet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Allmdn kvartersmark i planen

Det forefaller som att anvéndningen E-Teknisk anldggning kan komma att anses vara
kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande (allmén kvartersmark). Nar det forekommer
allmén kvartersmark 1 en plan bér kommunen i planbeskrivningen redovisa att det aktuella
omradet bedoms vara allmén kvartersmark.

Redovisning av planekonomi
Att genomfora planen innebdr kostnader for lantméteriforrittning. Redovisning av det
saknas 1 planbeskrivningen.
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Kommentar

For kvartersmarken skapas en ny anvindningsgréns och tillika fastighetsgrans
mot Frindeforsan. Ndrmast &n regleras marken som allmén platsmark som
kommer ingd i samma fastighet som én.

Texten om planforslagets paverkan pé befintlig stadsplan laggs till i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen uppdateras med information om kvartersmark for annat én
enskilt andamal och konsekvenser kopplat till det.

Genomforandekapitlet kompletteras med information om kostnader for
forrattning.

Raddningstjansten Fyrbodal, daterat 2026-01-23

Réddningstjansten Fyrbodal har tagit del av samrddshandlingar géllande detaljplan for
Esslingetorp 9:2 med flera och har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Noteras.

Skanova, daterat 2025-12-19

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet Skanova Onskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga tele-anléggningar 1 nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova onskar i ett
tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete pabdrjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar
Planforslaget bedoms inte paverka forutsattningarna att bibehélla ledningarna i

sitt nuvarande ldge. Om en flytt blir aktuell vid byggnation ska
ledningshavaren kontaktas 1 god tid.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2026-01-20

Vattenfall Eldistribution AB har elnitsanliggningar inom planomradet och dess direkta
nérhet bestdende av 0,4 kV markkabel, bl4 streckad linje, 11 kV markkabel, r6d streckad
linje samt transformatorstation markerad med stjdrna i kartan nedan. Elndtsanldggningarnas
lage 1 kartan dr ungeférliga och kan behdva matas in.

Vattenfall Eldistribution 6nskar ett E-omrdde for transformatorstation inom ny detaljplan,
storlek 10x10 meter.

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva (11 kV) anges mitt 6ver markkabeln med minst
2 meter pé vardera sida om markkabelns yttersta faser.
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Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte
uppforas eller markanldggning t ex tridd och buskar planteras. Om vixtlighet i form av trad,
buskar och prydnadsvixter planteras inom ett omrade av 5 meter fran ledningens mitt

kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell atgérd pa Vattenfalls markkabel
vid t ex en driftstorning pa markkabeln. Aktuella markanldggningar kan dérvid

skadas. Vattenfall skall i sddant fall hallas skadeslost.

I 6vrigt framgar Vattenfalls allménna riktlinjer om byggnation invid deras anldggningar.

Kommentar

E-omréadet for transformatorstation har utdkats till ett omrade om 7x9 meter,
vilket ger utrymme for en ny station jimte den befintliga.

Den ledning som gar tvérs over planomradet i 6st-véstlig riktning avses flyttas
och bekostas av exploatdren. En forfrdgan har stillts till Vattenfall under
februari minad. Ledningen planlidggs dérfor inte med prickmark och u-omréde.
Infor antagandet av detaljplanen behover offerten vara godkand.

Ledningen som 16per lidngs fastighetsgréns i véster planldggs som u-omrade.

Vastra Gotalandsregionen, daterat 2026-01-19

Ingen sedan tidigare kénd fornldmning paverkas av detaljplanen. Omradet 4r dock stort och
bor darfor genomgé granskning av antikvarisk handlidggare vid Lansstyrelsen Vistra
Gotaland. Lodose museum padminner om att det endast dr Lénsstyrelsen som fér yttra sig
géllande besked angdende potentiell paverkan av fornldimningar och att samtliga fragor
géllande hantering av fornldmningar héanvisas till dem.

Kommentar
Lénsstyrelsen yttrade sig inte avseende detta.

Kommunstyrelsen, daterat 2026-01-28

Detaljplanen mojliggdr en viktig utbyggnation av befintlig kommunal verksamhet pa
platsen. Planarbetet har utgatt fran platsens naturliga forutsittningar med fokus pé
markstabilitet och hydrologi.

Oversiktsplanen reviderades nyligen da Fordjupad dversiktsplan for Brilanda antogs 2024.
planbeskrivningen hinvisas till viktiga stdllningstaganden i dversiktsplanen.
Kommunstyrelsen vill framhalla tva synpunkter nér det giller anpassning till
oversiktsplanen.

Dels kan det finnas anledning att se dver kvartersmarkens och byggrittens utstrackning i
plankartan i1 forhallande till det reservat for framtida trafikled som ligger 1 versiktsplanen.
Det finns viss dverlappning, vilket bor undvikas. Om méjligt skulle &ven en bredare zon
med prickmark kunna ldggas in 1 planen for att ge lite extra marginal mot en eventuell
framtida vig.

Dels skulle det vara mycket virdefullt om allménhetens tillgdng till vattnet inte begrinsas
mer dn ndodvandigt. Naturomradet i norra delen av planen kan fylla en sddan funktion, men
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det skulle ocksé vara av stort véirde att kunna ta sig pa kommunal mark till Frindeforsan
soder om anldggningen for att till exempel kunna ldgga i en kanot. Med hanvisning till
utvecklingsprincip 5 ”Underlitta kontakt med vatten” i Oversiktsplan 2017 skulle det dven
skapa ett vérde att tillgdngliggora strandkanten Gster om anldggningen for allménheten.
Detta behover forstds vigas mot sékerhetskrav och andra tekniska krav som verksamheten
behover uppfylla.

Kommentar

Byggrittens avgransning har anpassats till vigreservatet. Jimfort med
samradshandlingen ersétts allmédn plats med sammanlagt 9,0 meter prickmark
inom kvartersmark. Vid samradet uppgick naturmark och prickmark
tillsammans till 6,0 meter. I den del dir byggritten verlappar justeras
byggritten till prickmark.

Planforslaget har, efter genomfort samrad, reviderats. Infor granskning har
kvartersmarkens utbredning justerats genom att den forts ndgot l&ngre upp pa
land, varvid en remsa naturmark har tillforts ndrmast an. Denna naturremsa
ersitter den tidigare foreslagna remsan lidngs fastighetsgrénsen 1 vister. Soder
om kvartersmarken avsitts en storre yta allmén plats som dven mdjliggor
ildggning av kanot.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2026-03-04

Av naturvirdesinventeringen framgar det att det finns fem stycken friska skogsalmar inom
naturvérdesbiotop 2. Dessa ska i mojligaste man bevaras eftersom denna art dr akut hotad
(CR) enligt IUCNSs kriterier i rodlistan. Om almarna planeras att tas bort bor det ddrmed
motiveras varfor alternativa ldsningar saknas.

En rapport frén en miljoteknisk undersokning ar bifogad planhandlingarna. Vid framtagande
av en detaljplan bor det undersdkas om marken dr lamplig for &ndamalet. Nimnden beddmer
att man vid undersokningen bor ta hdnsyn till eventuella fororeningskéllor dven utanfor
planomradet samt den historik som finns for omrédet. Utanfor aktuellt planomréade finns
bland annat avloppsreningsverk och bensinstation. Potentiella féroreningar fran dessa
branscher ar bland annat PFAS, aromater, alifater och BTEX. PFAS och BTEX har inte
ingatt i den undersokning som utforts. Grundvatten har inte undersokts. Namnden bedomer
att en kompletterande undersokning bor utforas for att ge ett mer tillforlitligt svar pd om
marken &r lamplig for andamalet.

Den befintliga verksamheten i planen kan ge eventuellt ge upphov till luktoldgenheter men
detta bedoms inte vara en planfraga utan hanteras inom ramen for verksamhetens
miljotillstdnd och tillsyn. Darfor kommenteras inte detta vidare inom detaljplaneskedet.

Kommentar

Infor granskningen har planforslaget reviderats sé att naturvédrdesbiotop 2 inte
behover tas 1 ansprak av verksamheten. Skogsalmarna planlidggs nu som
allmén plats, natur.

Den genomforda miljotekniska markundersokningen visar inga indikationer pa
markfororening. Samtliga analyserade fororeningar ligger med god marginal
under referensvérden. Platsens historik har beaktats genom provtagning av
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aromater, alifater och bensenrelaterade féroreningar kopplade till
drivmedelsstationerna i véster. Det finns inte heller nagra indikationer pa
forhojd forekomst av PFAS jamfort med andra omraden. Bedomningen ér att
marken &r lamplig for foreslagen markanvéndning. Verksamheten pé platsen
regleras genom miljotillstdnd och dvriga tilldmpliga foreskrifter, inklusive krav
pa provtagning i den 16pande driften. Daremot &r det lampligt att miljokontroll
genomfors 1 samband med byggnation, och vid eventuell upptickt av
fororening ska tillsynsmyndigheten kontaktas omgéende. Planbeskrivningen
kompletteras med detta.

Stallningstaganden

Detaljplanen revideras avseende markanvandning narmast Frandeforsan. Det
laggs in en remsa allmin plats, natur, mellan kvartersmarken och vattenomrédet.
Detta dr positivt for sdvil naturvirdena pa platsen som for strandskyddets syften.
Naturmarken véster om anldggningen har tagits bort till forman for straket langs
an. Prickmarken har utokats till nio meter for att battre overensstimma med
véigreservat for framtida E45.

Infor granskningen har planforslaget reviderats sa att naturvérdesbiotop 2 inte
behover tas 1 ansprék av verksamheten. Skogsalmarna planliggs nu som allmén
plats, natur.

Avsnittet om miljokvalitetsnormer har omarbetats.

Avsnittet om geoteknik har omarbetats utefter kompletterande geoteknisk
utredning.

Omrédet for transformatorstation (E1) har utékats och u-omréade lags till f6r en
av ledningarna. Offert har begérts for flytt av en annan ledning.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stdllas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson
Planhandliggare
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