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Detaljplan for HAMNEN och RONNUMS HERRGARD
| Vargobn, Vanersborgs kommun

Upprattad i januari 2013

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Plankarta med planbestammelser skala 1:2000

- Ilustrationskarta skala 1:4000

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Miljokonsekvensbeskrivning Rambéll 2013-01-16

- Geotekniska utredning, Structor 2012-12-07

- Kompletterande utredning av risken for bakatgripande skred, Structor 2013-03-22

- Bergteknisk besiktning, Petro Team AB 2012-11-13

- Riktlinjer for hantering av férorenade massor, Structor 2012-12-11

- Slutrapport, Rambdéll 2008-12-03, - Vanerhamn AB kompl. férstudie, Ramboll
2011-04-28

PLANENS SYFTE
Syftet med planférslaget ar att marken ska kunna anvandas fér hamn-, industri-, kon-
tors,-bilservice-, djurklinik- och hotellverksamhet.
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PLANDATA

Léage och areal

Planomradet ligger i Vargon utmed vag 2050, inom industriomradet vid Gota alv.
Planomradets areal &r ca 67 ha, varav cal5 ha ar vattenomrade.

Markéagoforhallande, se karta nedan
Kommunen ager ca 40 ha mark inom omradet. Andra stora markagare inom omradet ar
Vargon Alloys AB och Ronnums Fastigheter AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplan OP 2006 antagen av KF 2006-06-20 ligger planomradet delvis
inom tatortsomrade T1 medan den sédra delen av planforslaget ligger utanfor tatorts-
omrédet. T1-omradet skall studeras narmare i en fordjupad OP.

Gota Alv ingdr i vattenomrade VO3, Gota Alv med Karls Grav och farleden. Rekom-
mendationen for detta omrade &r att atgarder som hotar omradets varden for kulturvard
eller sjofart eller som negativt paverkar vattenkvalitén medges ej.

Riksintressen, se karta nedan
Tunhemsslatten omfattas av ett omrade av riksintresse for kulturminnesvarden, KP17,
Vastra Tunhem, streckat omrade. | dess norra del gransar riksintresset till vag 2050 och
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till Vargons samhélle. Industrierna utmed alven &r undantagna fran riksintresset. Ostra
delen av planomradet ligger inom riksintresset.

Planomradet gransar till riksintresse for naturvarden, NR84, Tunhemsslatten med Hull-
sjon.
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Gaéllande detaljplaner, se karta nedan

For planforslaget géller till storsta delen byggnadsplan nr 172 faststélld 1940-06-29.
Planen anger industriandamal i tre vaningar till en storsta hojd av 10,8 meter, samt stor-
re hojd for vissa byggnadsdelar. Fastigheten Rannum 6:46, Ronnums herrgard, ligger
delvis inom industrimark och delvis inom parkmark i den gallande planen. Fastigheten
har hangt ihop med de angransande industriverksamheterna och nagon planandring har
inte gjorts for hotellverksamheten.

For norra delen av planomradet géller stadsplan nr 247, faststalld 1970-07-20. Planen
anger industriandamal till en hogsta hojd av 20 meter och 12 meter till viss del.

For villatomterna utmed Parkvagen géller byggnadsplanerna 175 och 203. Planerna
medger bostader i tva plan. For den vastra villatomten finns ingen byggratt har galler
byggnadsplan 172 som anger park.

For den nordvéstra delen av planforslaget, dar det ligger en bensinstation och en liten

byggfirma, galler byggnadsplan nr 203, faststalld 1969-03-18. Planen anger garagean-
damal med en hogsta hojd av 4 meter.



Strandskydd

For Gota alv galler strandskydd enligt Miljobalken, 100 meter fran stranden. Stora de-
lar av planomradet ligger inom 100 meter. Inom den detaljplanelagda marken galler
inte strandskydd. Nar en ny plan upprattas ska det provas om strandskydd ska galla
inom planen.

Fornlamningar
Inom planomradet finns tva fasta fornlamningar, en minnessten (Raa Vastra Tunhem

159:1) och en minnessten (Raa Vastra Tunhem 116:1). | vattenomradet finns ocksa tre
fartygs-/batlamningar (Raa Vastra Tunhem 308, 309 och 310). Fornminnen skyddas av
kulturminneslagen (KML).
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Gallande detaljplaner

Fornminnen SR

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2010-11-09 § 165 att uppdra at byggnadsforvaltningen att
ta fram ett forslag till detaljplan for hamnen och Ronnums herrgard i Vargon. Syftet
med planen skall vara att marken skall kunna anvéndas for hamn-, industri-, kontors-
och hotellverksamhet.

PLANOMRADET MED OMGIVNING, se karta nedan

Inom den del av industriomradet som ingar i planen fanns tidigare det nedlagda pap-
persbruket Holmen Paper AB. Omradet gransar i norr till sméaltverket Vargon Alloys.
De flesta byggnaderna inom pappersbruket har sanerats och rivits, endast det gamla
huvudkontoret, portalen och ett magasin finns kvar.

En hamn- och kajanlaggning finns invid Gota Alv som tilln6rt Holmen Paper AB. Den
har anvéants for in- och utskeppning av papper samt till olja. Forslaget &r att den kan



inga i den framtida hamnverksamheten.

Inom industriomradet finns ett industrispar med anslutning till Alvsborgsbanan. Sparet
har inte anvants pa flera ar och &r i daligt skick. Det har diskuterats om att industrispa-
ret skulle kunna forlangas och anslutas till hamnen inom planomradet.

Planomradet med omgivning
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Rlatur Jordbruk

Jordbruk

Planomradet bestar av den sodra delen av det befintliga industriomradet vid Gota alv i
Vargon. Det ligger sydvast om Lv 2050 som &r en avgréansning mot bebyggelsen i Var-
gon. De narmast liggande bostaderna och Ronnums herrgard som &r en hotell- och re-
stauranganlaggning finns i direkt anslutning till industrin pa ca 200 meters avstand fran
de gamla industribyggnaderna. En stor nivaskillnad med stora gamla trad finns mellan
industriomradet och bostaderna och hotellverksamheten som en naturlig avskarmande
barriér.

| omradets norddstra del finns tva fastigheter for bilservice, av vilket den ena anvéands
som bensinstation. Pa den andra fastigheten fanns tidigare en bensinstation som nu ar
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riven och marken har sanerats. Norr om korsningen mellan Lv 2050 och Lv2005 ligger
ett handelsomrade och omgivande mark i sdder och Gster &r jordbruksmark.

Trafik, se karta

Planomradet har ett strategiskt lage utmed Lv 2050 och Lv 2005. Ca 7 km soderut pa
Lv 2005 nar man de storre riksvagarna 42, 44, 45 och 47. Denna vag ansluter ocksa
mot industriomradet Stallbacka som ligger i Trollhattans kommun. P& Lv 2050 som
passerar mellan Halle- och Hunneberg &r tung trafik férbjuden.

Trafikbelastningen pa Lv 2005 var ca 6 700 bilar/dygn ar 2008 enligt Trafikverkets
trafikrakning och pa Lv 2050 ca 8 000 bilar/ dygn ar 2011 enligt kommunens trafikréak-
ning. Korsningen mellan Lv 2050/Lv2005 och Tallvdgen, som leder in i samhallet, &r
utformad som en cirkulationsplats som underlattar trafikflodet. Soder om korsningen
finns en angoring till bensinstationer. Angoring till Vargon Alloys AB sker fran Lv
2050 norr om planomradet och har finns ocksa en rondell.

Oster om planomradet utmed Lv 2005 finns en gang- och cykelvag som forbindelse
mellan Vanersborg/Vargén/Trollhattan.
TRAFIKREDOVISNING

Mot Vénersb

Ca 6700
bilar/dygn

[ A Mot Trollhattan och
o Rv 42, 44, 45 och 47

L]



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation, se bild nedan

| planomradets norra del dar pappersbruket lag med byggnader och vagar ar den mesta
av marken hardgjord. Flera av byggnadernas grunder ligger kvar. S6der om det befint-
liga magasinet utmed &lven finns en grusbelagd plan yta som har anvants som vedupp-
lag till pappersbruket. Den omgivande marken anvands som jordbruksmark. Norr och
oster om industrimarken finns vackra ekskogskladda kullar.

| planomradets Gstra del ligger Ronnums herrgard med en omgivande park med stora
grasytor, uppvéxta lovtrad och grusade stigar. Mellan industrin och herrgarden finns en
markant nivaskillnad dar det bl a finns stora, gamla ekar.

bt 1% 5 =3 . Ry = . —

Vy 6ver planomradet
fére rivning

Naturmark med ekar

Mellan hamn och industrier i séder och Ronnums herrgard med hotell och diverse
byggnader finns ett bergbundet omrade/park och igenvaxande akerholmar. Detta ar res-
terna av ett gammalt ek- och kulturlandskap kring Ronnums herrgard. Har véxer ett
stort antal grova ekar och andra l6vtrad. Nagra av de grévre ekarna véxer 6ppet inom
parken medan nagra av omradena haller p4 att véxa igen. Akerholmarna havdas inte
alls och dar har igenvéaxningen gatt langre och unga trad har borjat skugga de grova
ekarnas stammar och kronor.

Manga ekar ar utpekade i lansstyrelsens inventering av skyddsvarda trad (Naturvards-
verkets atgardsprogram for sarskilt skyddsvarda trad i naturlandskapet). Syftet med
detta atgardsprogram é&r att astadkomma en gynnsam bevarandestatus for de arter som
ar knutna till denna miljo. Inom planomrade finns ca 40 skyddsvarda ekar utpekade.

Natur- och parkomradet hyser hoga naturvéarden och utgor en barriar mellan industri-
omradet och Ronnums herrgard. Att har varna om resterna av det gamla kulturlandska-
pet med skyddsvarda ekar ar pa flera satt vardefullt &ven for hotell och restaurangverk-
samheten. Ekarna har en sjélvklar kulturhistorisk koppling till den gamla herrgardsmil-
jon och skymmer samtidigt industriverksamheter och hamnomrade. Att varna om ekar-
na innebar samtidigt mojligheter for de séllsynta skalbaggar och andra arter som finns
hér att leva vidare.
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Artskyddsforordningen och laderbagge

En inventering av skalbaggar gjordes inom omradet 2011 och da hittades spillning av
laderbagge i tva ekar. | den ena fanns fragment av skal och rikligt med laderbaggespill-
ning. Laderbaggen &r rodlistad och fridlyst och eftersom den &r en sa kallad EU-art,
upptagen i habitatsdirektivets bilaga 4 sa omfattas den av ett strikt skydd enligt art-
skyddsforordningen. Befintliga populationer och dess livsmiljoer bor i stérsta mojliga
utstrackning fredas. Planeras atgarder inom omradet som kan skada eller hota ekar ska
detta foregas av ett samrad med lansstyrelsen da atgarder som skadar laderbaggens
livsmiljo kréver dispens av lansstyrelsen. Férutom l&dderbagge konstaterades flera andra
intressanta skalbaggar i omradet.

PLANFORSLAG

Marken narmast alven kommer att hardgéras och en hamn skall anlaggas har. |
omradets dvriga delar kommer marken att styckas till industritomter och bebyg-
gas med industribyggnader med upplag och parkeringar. VVagar skall anlaggas
som leder in i hamnomradet och till industritomterna. Den mesta marken kommer
att hardgoras.

Natur och parkomradet skyddas fran ingrepp och har betecknats som Natur inom
allménna platsmarken. Inom kvartersmarken finns bestammelsen N,, natur. Inga
ekar far fallas. Natur och parkomradet ska skétas enligt sarskild skotselplan med
syftet att vdarna om ekarna samt skyddade och rodlistade arter knutna till gamla
ekar. En bestdammelse med beteckningen n, reglerar att en skotselplan ska finnas.
Skotseln ska ocksa langsiktigt varna om och ge forutsattningar for en foryngring
av ekar inom omradet. Av genomfdérandebeskrivningen skall framga att Miljo-
och halsoskyddsforvaltningen skall ansvara for att en skotselplan tas fram for na-
turomradet.

Inom kvartersmarken for hotell- och kulturverksamheten finns en planbestammel-
se, med beteckningen n,, angaende traden att "marklov kravs for att falla trad med
en omkrets storre &n 2 meter, 1,5 meter 6ver mark”.

Geoteknik och radon

De geotekniska forutsattningarna har utretts av konsultféretaget Structor Mark Gote-
borg AB och finns redovisade i ”Projekterings PM Geoteknik” 2012-12-07. Utredning-
en har utforts till detaljerad utredningsniva enligt Skredkommissionens anvisningar for
slantstabilitet (Rapport 3:95) samt iEG:s Rapport 4:2010 "Tillstandsbedoning/ klassifi-
cering av naturliga slanter och slanter med befintlig bebyggelse och anlaggningar”.

Av handlingarna framgar att ett flertal tidigare geotekniska undersokningar inom olika
delar av planomradet har anvants som underlagsmaterial. Under oktober utfordes kom-
pletterande undersokningar for norra delen av omradet innanfor befintlig kaj. Férutom
de geotekniska undersokningarna har en noggrann okularbesiktning av hela planomra-
det, inklusive kartering av fastmark, utforts vid platsbesok. De utredningar som ar rele-
vanta for aktuell utredning redovisas tillsammans med nu utférda undersékningar i en
separat handling bendmnd "Markteknisk undersékningsrapport, MUR, Hamnen och
Ronnums herrgard i Vargon” daterad 2012-12-07.

Konsultféretaget Petro Team Engineering AB har genomfort en ”Bergteknisk besikt-
ning” av industriomradet daterad 2012-11-13.

Planomradets sodra del domineras av plan akermark med nivaer mellan +40 och +44
med undantag av nagra mindre fastmarkspartier dar berget gar i dagen. Norrut langs
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Gota alvs strandkant utgors marken av en plan grusad yta med nivaer mellan +40 och
+42 som stracker sig mellan 100 och 150 m inat land. Osterut och fram till riksvag
2050 finns smakuperad fastmarksterrang med nivaer mellan +45 och +55 . Det véxer
rikligt med l6vskog och berget gar ofta i dagen.

| den nordvastra delen, dar Holmen Papers anlaggning tidigare lag, ar markytan upp-
fylld med friktionsjord och storre delen av ytan ar hardgjord eller utgérs av de numera
rivna byggnadernas bottenplattor. Marknivaerna ligger kring +40 narmast Gota élv och
stiger upp till ca +55 i mitten av omradet som utgdrs av berg i dagen. | sédra delen av
bergpartiet finns en ca 4-5 m hog bergskarning uttagen for att ge plats at tidigare be-
byggelse.

Alvens bottengeometri varierar utmed planomradet. | sédra delen finns en undervat-
tenshylla pa ca 1-4 m djup som stracker sig ca 50-100 m ut fran strandkant. Undervat-
tenshyllan minskar i bredd norrut och forsvinner helt dar den befintliga kajen borjar.
Langs kajen lutar alvbotten lokalt i ca 1: 1 ned till ca 5-6 m djup varefter botten planar
ut. Norrut ovanfor kraftverksstationen dar alven viker av mot nordost utgors alvbotten
av brant lutande berg.

Den naturliga jordlagerfoljden inom den véstra och sodra delen av omradet utgors av
maktiga lerlager ovan friktionsjord pa berg. I 6stra och norra delen utgérs marken hu-
vudsakligen av fastmark och berg i dagen.

Soderut kring akermarken gar berget i dagen i ett fatal omraden langs lansvag 2005
samt vid ett kortare avsnitt langs Gota alv. | dvrigt samt norrut l&ngs Goéta alv domine-
ras jordlagren av ett som mest éver 50 m maktigt lerlager. Leran ar siltig och sulfid-
skiktad och har en uppmatt odranerad skjuvhallfasthet pa mellan ca 15 och 50 kPa. Le-
ran &r huvudsakligen mellan- till hogsensitiv och inom stora delar &ven kvick. | lerans
ovre del &r en torrskorpa utbildad till ca 2 m djup. Leran innehaller stallvis skikt av
sand och silt, dock bedéms inga stérre sammanhangande skikt finnas i omradet.

| omradets nordvastra del finns ett bergsparti som stracker sig fram till Gota alv i vaster
samt mot norr, ovanfor kraftverket. VVasterut och norrut &r marken ovan berget utfylld
med sprangstenfyllning narmast alven. Séder om bergpartiet, langs Goéta alv, ar marken
ocksa utfylld samt asfalterad. Fyllningen ar heterogen och bestar av grus, sand, tegel,
trarester och slagg till mellan O och 3 m djup och den dverlagrar ett ca 10-20 m méktigt
lerlager. Leran &r siltig och innehaller lokalt ett ca 1-2 m tjockt skikt av friktionsjord pa
ca 7-8 m djup under markytan.

Lerlagrets maktighet minskar dsterut fram till fastmarksgransen som gar ca 200-300 m
fran alvkanten. | den nordéstra delen av planomradet kring Ronnums Herrgard och de
befintliga bostadshusen samt djurkliniken domineras marken av fastmark och berg i
dagen.

Métresultat visar en hydrostatisk portrycksférdelning motsvarande en fri grundvatten-
yta i niva med alvens medelvattenstand pa ca +39,4. Grundvattenstandet bedéms hu-
vudsakligen folja Gota alvs ytvattenstand. Det foreligger ingen risk for forhojda
portryck i skikt eftersom skikten star i kontakt med Goéta alv och inte med bottenfrik-
tionen.

Vargons kraftverk ligger ovanfor strackan dar portrycksmatningen utférdes och enligt
gallande vattendom tillats vattenstandet ej ga lagre én +38,4 uttryckt i RHOO (motsva-
ras av +38,71 i RH2000) vilket sdledes blir lagsta lagvattenstand, LLW.
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Vid okuldrbesiktning noterades att erosionsskyddet som lades ut 2010 ar i mycket gott
skick. Langst soderut saknas nytt erosionsskydd, och mitt pa strackan med erosions-
skydd finns ett uppehall i det nya erosionsskyddet.

| sédra delen av hamnomradet finns en befintligt palkaj i betong och i den norra delen
finns en trékaj. Tidigare har ett flertal utredningar avseende hamnen i Vargén genom-
forts. 2009 utférde Ramboll Sverige AB en kompletterande forstudie av ny hamn i
Vargon. Den presenteras i rapport "Kompletterande forstudie, Vanerhamn AB" daterad
2011-04-28. Dar beskrivs att befintliga kajkonstruktioner maste byggas om for att klara
planerad verksamhet. Minsta vattendjup planeras till 6 meter.

Betraffande stabilitetsforhallandena sa har en analys gjorts av forutsattningarna i omra-
det. Rekommenderad sékerhetsfaktor i en detaljerad utredning for planlaggning anges i
IEG Rapport 4:2010 till: F.> 1,7 - 1,5 i odranerad analys och F¢> 1,5 - 1,4 kombinerad
analys. Bedomd erforderlig sakerhetsfaktor ska véljas utifran de forhallanden som rader
i omradet. Vérdering av ogynnsamma respektive gynnsamma forutsattningar har gjorts
enligt kapitel 4.5.2.1 i IEG-rapport 4:2010.

Erforderlig sakerhetsfaktor for att tillfredstéallande sdkerhet mot brott ska foreligga har
bedémts utifran utredningens analys till: Fc> | ,65 i odranerad analys och till F> 1,45
kombinerad analys. | beddmningen har storst hansyn har tagits till vilka konsekvenser
som kan uppkomma vid skred.

Sammanfattning och rekommendationer:

"For befintliga forhallanden ar sékerheten mot stabilitetsbrott for 1ag i omradet dar
hamn planeras. Forstarkningsatgard kravs. Lamplig forstarkningsatgard ar installa-
tion av kalkcementpelare i skivor. I samband med detaljprojektering av nytt hamnom-
rade inklusive kaj maste erforderlig forstarkningsatgard anpassas till verksamhetens
behov, d v s vilka ytlaster som blir aktuella. For lokala mycket stora ytlaster, t ex kra-
nar och lastfickor, rekommenderas kompletterande palgrundlaggning, bankpalning
eller paldack. Vid etappvis utbyggnad av kajen rekommenderas att erosionsskyddet
langs ej utbyggda kajstrackor kompletteras for att erhalla erforderlig sakerhet.

For industri- och upplagsytorna soderut ar sakerheten mot stabilitetsbrott for befintli-
ga forhallanden tillfredsstallande och marken klarar tillkommande ytlaster i form av
upplag, byggnader, marknivajusteringar samt trafiklaster upp till en viss grans. For
dessa ytor maste lastrestriktioner arbetas in i detaljplanen, speciellt for de strandnéra
omradena.

For den nordostra delen av omradet som domineras av fastmark och berg i dagen be-
doms inga restriktioner avseende stabilitet vara aktuella. Leran i omradet ar kvick.
Infor alla sprangningsarbeten, aven eventuella sddana i alven, rekommenderas darfor
att riskanalys och kontrollprogram upprattas. | dessa skall speciellt risken for stérning
av den hogsensitiva leran behandlas.

Vid anlaggning av ny kaj i samma lage som dagens eller langre ut i lven ar det tillatet
att muddra till 6 m vattendjup fran nivan for lagsta lagvattenstand. Vid dimensionering
av nya kajkonstruktioner maste hansyn tas till lokalstabilitet samt risk for erosion.

Grundlaggning av lattare byggnader i 1-2 plan ovan lermark kan utféras med platta pa
mark. | dvrigt erfordras grundforstarkning for att undvika skadliga differenssattningar.
Lampliga grundlaggningsmetoder ar palgrundlaggning samt kompensations- grund-
laggning. Kompensationsgrundlaggning skall kontrolleras mot upplyftning. Grund-
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laggningsmetod samt utférande framgar inte av en detaljplan och skall utredas separat
i samband med detaljprojektering.

| samband med detaljprojektering kan totalkostnaden sannolikt minskas om det geotek-
niska underlaget kompletteras till nivan for "fordjupad utredning" enligt IEG-rapport
4:2010. Det innebar kompletterande undersékningar samt vidare stabilitetsanalys.

BELASTNINGSRESTRIKTIONER

I den geotekniska utredningen har mojlig tillskottsbelastning av befintlig markyta kon-
trollerats. | planen anges belastningsrestriktioner for flera omraden langs Gota alv for
att sakerstélla stabiliteten mot alven. Angivna maximala belastningar omfattar summan
av eventuella fyllningar (temporéra) upplag alternativt permanent hojning av mark-
ytan) och ovriga ytlaster fran trafik eller lagring. Som exempel innebar maximal be-
lastning 20 kPa att markytan kan héjas 1 m eller att befintlig markniva belastas av tra-
fiklast pa 20 kPa. Kombinationer daremellan som att marken héjs 0,5 m (10 kPa) och
aven belastas med en trafiklast pa 10 kPa fungerar ocksa, sa lange den maximala till-
skottsbelastningen ej dverstiger 20 kPa.”

Vid hogre belastningar &n de pa planen angivna maste den last som dverstiger be-
lastningsrestriktionen antingen kompenseras med lattfylining alternativt foras ned till
fast botten eller berg genom palning.

Speciella forutsattningar galler langs omrade for hamnverksamhet dar forstarknings-
atgard av stabilitetsskal maste utforas. Belastningsrestriktion for det omradet (G,) ar ej
angiven som maximal belastning i planen eftersom hamnverksamheten, inklusive dess
grundfoérstarkning, ny kaj och lagringsytor, ej ar detaljprojekterad annu. Geoteknisk
grundforstarkning skall dimensioneras enligt IEG-Rapport 6:2008 TD Sléanter och
bankar samt TKGeo1l.

GRUNDFORSTARKNING

| den geotekniska utredningen har konstaterats att delar av planomradet behdver for-
starkas for detaljplanens genomforande. Langs befintlig kaj, i omradet for hamn samt
en bit in pa omradet for industri och hamn, ar sakerheten mot stabilitetsbrott for befint-
liga forhallanden for 1&g. Forstarkningsatgard skall utforas. Mojliga atgarder &r in-
stallation av kalkcementpelare eller att anldgga ett erosionsskydd med sadan lutning
att stabiliteten blir tillfredsstallande.

For att reda ut kvicklerans forekomst i omradet och vilka nodvandiga stabilitetshojande
atgarder som kravs for detaljplanens genomforande har en kompletterande utredning
tagits fram. Utredningen har gjorts av Structor Mark AB 2013-03-22 och ska vara en
bilaga till detaljplanen.

Av sammanfattningen och rekommendationerna i utredningen framgar foljande:

”” Vid tillampning av metodik 1 erhalls en maximal utbredning av bakatgripande skred
mellan ca 50 och 80 m in pa land, se figur 3.2-2. Kontrollen enligt metodik 2 i sektion
C visar pa en ndgot mindre omfattning. Rekommendationen ar att i enlighet med GAU-
delrapport 32 utga fran metodik 1 vid utformning av planbestammelserna. Orsakerna
ar dels att metodikerna ar relativt obeprévade samtidigt som stabilitetsberakningarna
ar utforda utan ytlaster och befintligt erosionsskydds kvalitet ar okand.

Denna rekommendation innebdr att kommunen i fortsatt planarbete bor betrakta om-
radet i figur 3.2-2 som en potentiellt sekundéart skredomrade vilket kvarstar till dess att



14

forstarkning av befintlig kaj sker. Nar kajstrackan forstarks atgardas nuvarande for-
héjda risk for initialskred vilket om6jliggor sekundérskred.

For att med planbestammelserna sékerstélla planerade verksamheter inom 0vriga de-
lar av planen fran eventuell omgivningspaverkan av initialskred langs kajstrackan
maste foljande beaktas:
- Befintlig lagerbyggand i sédra delen av kajen ska vara tom
- Det sekundéara skredomradet ska ej utséattas for ytlaster fran varken trafik,
parkering eller upplag
- Ingen schakt far utféras inom det sekundéra skredomradet

Noteras skall att det enligt tidigare utforda berakningar gar att utsatta markytan lang-
re bak i det sekundara skredomradet for ytlaster utan att skred utvecklas. Men om detta
sker samtidigt som ett initialskred vid alven utvecklas finns risk for att den sekundara
skredutbredningen okar betydligt.”” Figur 3.2-2,se karta nedan
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Figur 3.2-2 — Bedomd griins for sekundiirskred lings striickan.

Omradet i den bergtekniska besiktning beskrivs som mestadels laglant utom i den norra
delen dar det finns en del berg i dagen. Omradet domineras av en medelkornig 6gon-
gnejs med centimeterstora kaliféltspatkristaller.

Det finns tva omréaden dar blockutfall finns. Den ”Ostra bergskarningen” (Fig.1 pé kar-
ta nedan) som beskrivs enligt foljande: "Berget ar i regel friskt och ovittrat och bestar
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av en medelkornig égongnejs. | den norra delen av bergskéarningen har ett ras skett
med blockutfall. Langs med hela skarningen har sma utfall skett med mindre block.”

Den “Vastra bergskarningen” (fig.2 pa karta nedan) beskrivs enligt foljande: ”"Berget ar
i regel friskt och ovittrat och bestar av en medelkornig 6gongnejs som dverlagrar en
diabas. | bergartskontakten mellan gnejs och diabas finns en zon dar berget &r vittrat
och leromvandlat. Ovanfér zonen med lervittrat berg har mindre blockutfall skett.”

Géta alv , AL/ LA Aot

!
\  Karta utvisande blockut-
\_ fall inom planomradet

D AANN | \_

PLANFORSLAG

Under rubriken "Byggnadsteknik” pa plankartan finns planbestammelserna b och
bs som reglerar tillaten markbelastning utmed alven. Inom omradet som beteck-
nas for hamnverksamhet finns dven planbestammelsen b,, som anger att maximal
belastning for hamnverksamheten faststalls i samband med dimensionering av ny
kaj och grundforstarkning i aktuellt omrade.

Inom hamnomradet finns dven planbestammelsen bs som anger grundforstark-
ningsatgard med erosionsskydd och/eller kalkcementpelare enligt planbeskriv-
ning samt geoteknisk utredning. Grundforstarkning ska dimensioneras enligt
IEG-Rapport 6:2008 TD Slanter och bankar TKGeo11.

Under rubriken "UPPLYSNINGAR” pa plankartan ska sta:

’Nybyggnationer och anlaggningar inom industri-, hamn- och upplagsomraden
skall foregas av geoteknisk utredning av dels byggnadens eller anlaggningens
grundlaggning och dels av eventuell paverkan pa totalstabiliteten i byggskedet.
For markarbeten sdsom palning, schakt/fyllning samt spontning skall objektspeci-
fika kontrollprogram samt riskanalys upprattas. Vid utlaggning av jord i tempo-
rara upplag maste alltid slantlutningen anpassas till radande forhallanden avse-
ende lokalstabilitet.”

Inom vattenomradet i Gota alv utmed vedplanen finns ett erosionsskydd och i
planomradets norra del finns en sparrdamm. Erosionsskyddet och sparrdammen
redovisas pa illustrationskartan.
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Pa plankartan redovisas det avgransade omradet enligt figur 3.2-2, dar bade gran-
sen for initialskred och gransen for sekundarskred redovisas. Hela hamnomradet
har skrafferats och under rubriken ”Begransning av markens bebyggande” finns
foljande bestammelse: ’Marken inom skrafferat omrade far inte paforas nagon
ytterligare belastning (varken fran byggnad, trafik, parkering eller upplag) innan
erforderliga atgarder vidtagits mot skredrisker enligt bestammelsen bs.

Inom det sekundara skredomradet far ingen schakt utforas innan atgarder vidta-
gits mot skredrisker enligt bestammelsen bs, se kompletterande utredning 2013-
03-22.” Industrigatan 6ster om hamnomradet har bestammelsen bs, med begrans-
ningen "maximal belastning 20 kPa”.

For att begrénsa att muddring i Gota alv inte sker till storre djup an 6 meter finns
bestammelsen “djup” inom vattenomradet W och WV pa plankartan. Under ru-
briken "Marken och Vattnets anordnande”, ”Vatten” finns beteckningen "djup”
med forklaringen "Muddring enligt vattendom, dock hégst 6 meter under LLW
(lagsta lagvattenstand)™.

P& plankartan redovisas de tva omradena dar blockutfall finns enligt den ”Berg-
tekniska besiktningen av industriomrade Vargon” framtagen av Petro Team Eng-
ineering AB 2012-11-13. Omradena har beteckningen "n4”” och finns redovisad
under rubriken ”Markens anordnande” med betydelsen ** Blockutfall, se rekom-
mendation sidan 16, sista stycket under rubriken ”’Planfoérslag” i planbeskriv-
ningen”.

Rekommendationer for blockutfall ar enligt den ”Bergtekniska besiktningen en-
ligt féljande: ’Vid byggnation ndrmare den Ostra skarningen an 5 m bor sléanten
genomga en detaljerad besiktning for att klarlagga behov av forstarkningsatgar-
der. Detta galler bade vid byggnation ovanfor slantkronet och nedanfor sléntfo-
ten. | omradet vid den vastra bergskéarningen kan zonen med lervittrat berg ge
upphov till stabilitetsproblem och blockutfall. Innan byggnation sker i detta om-
rade bor betonggrundlaggningarna ovanpa berget rivas for att zonens utstrack-
ning skall kunna bedommas. Omradena med blockutfall finns redovisade pa karta
i Bergteknisk utredning av industriomrade i Vargon™, daterad 2012-11-13.

For att klargora risken med blockutfall finns en utékad lovplikt med planbestam-
melsen a, med formuleringen "Bygglov far inte ges forrén blockutfall har klar-
lagts och atgardats”.

Markfororeningar

Inom fastigheten Vargon 2:2 (numera Rannum 6:38) har det funnits industriell verk-
samhet i cirka 150 ar. | borjan av 1870-talet startades den forsta papperstillverkningen.
| mitten av 1920-talet drevs bade papperbruk och smaltverk av samma bolag. Pappers-
bruket saldes 1969 till Holmens Bruk AB och fran 1990 har verksamheten bedrivits av
Holmen Paper AB. Pappersbruket avvecklades i december 2008.

Efter avvecklingen har bolaget genomfért undersékningar i byggnader, mark, grundvat-
ten och Gota alv. Ett stort antal byggnader har dessutom sanerats och rivits. Undersok-
ningarna har utforts av Golder Associates AB och resultaten finns redovisade i foljande
dokument:

” Miljo- och rivningsinventering av byggnader” 2010-02-02”

” Resultatrapport, Wargons Bruk, miljéteknisk undersokning”, 2010-02-01

” Riskbeddmning”, 2010-03-11

” Underlag for ansvarsutredning”, 2010-05-07
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" Atgardsutredning”, 2010-06-08
” Riskvardering”, 2010-06-14

Lansstyrelsen har i beslut 2010-11-09, delgivit Holmen Paper AB féreldggande om
atgarder i samband med avveckling av verksamheten vid Holmen Paper AB.

Av beslutet framgar att forelaggandet skall besta av nedanstaende atgarder pa fastighe-
ten Vargon 2:2 (numera Rannum 6:38):

1. 1 och under vissa utpekade processrelaterade byggnader ska misstankta for-
oreningar identifieras och sanering utforas till en niva som inte utgor en miljo-
och hélsorisk.

2. Oljeféroreningar ska tas bort till en niva som inte utgar risk for hélsan eller
miljon.

3. Marken vid de ledningsskador som anges i bolagets riskbedémning ska under-
sokas och saneras sa att eventuella fororeningar inte utfor nagon risk for hal-
san eller miljon.

4. Ett erosionsskydd ska anlaggas langs Gota alvs strand fran fastighetens sodra
gréns till det befintliga magasinet i norr. (Har anlagts och godkants)
Atgérderna ska vara genomforda senast den 1 januari 2014.

Bolaget ska senast den 1 juli 2011 redovisa ett forslag till kontrollprogram for
att folja upp effekten av vidtagna atgérder. (Enligt Miljo- och halsoskydds-
kontoret har Lansstyrelsen fatt kontrollprogram men har inte fattat beslut om
det &nnu. Saneringen &r troligen klar men slutrapporten ar inte fardig an.)

oo

Konsultfirman Structor Miljé Goteborg AB tagit fram “Forslag till riktlinjer for hantering
av fororenade massor pa fastigheten Rannum 6:38 i Vanershorgs kommun” daterad 2012-
12-11. Den sammanfattande riskbilden i utredningen beskrivs enligt foljande:

’Holmens omfattande utredningsmaterial indikerade begransade risker p g a markfor-
oreningar inom Rannum 6:38. De atgarder som vidtagits i form av sanering och riv-
ning av alla processbyggnader, sanering av mark med fri fas olja, sakring av ledningar
under mark samt installation av ett erosionsskydd langs Vedplanens oskyddade strand-
linje har ytterligare minskat riskerna.

6.2 Allmanna utgangspunkter vid nybyggnationer

| nulaget ar milj6- och halsoriskerna som ovan beskrivits sma. Inom omréadet finns
dock stora mangder kvarlamnade svagt kontaminerade betongfundament, mattligt kon-
taminerade fyllnadsmassor samt stallvis giftiga biprodukter i mark som framst kan or-
saka risker inom och utanfér omradet om de hanteras felaktigt. Vidare kan en framtida
okad anvandning av omradet for tunga transporter, lagringsytor etc innebara 6kade
spridningsrisker. Framtida exploateringar foreslas darfor ske med féljande utgangs-
punkter:

e Kvarlamnade markfororeningar far inte utgéra nagra halsorisker.

» Atgarderna skall integreras i nybyggnadsprojektet, vara robusta och hallbara i ett
planperspektiv (50 — 100 ar).

e Jordschakt skall ske i sa liten omfattning som méjligt, d v s det finns inga krav pa
saneringsschakt utéver den tekniska schakt som sker for grundléaggning.

e Schaktmassor, rivningsmassor och bitumenbaserade ytskikt skall ateranvandas
over grundvattenytan for anlaggningsandamal inom omréadet i sa stor omfattning
som mojligt for att minimera transporter och kostnader.
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e Sarskilt giftiga biprodukter (kisaska och T-kalk) och tjarhaltiga ytskikt skall sorte-
ras ur schaktmassor och omhandertas externt sa att riskerna successivt minskar for
omradet som helhet.

e Forekommande massor med synlig flytande olja skall sorteras ut och omhéandertas
externt. Sddana fororeningar skall dokumenteras och sérredovisas eftersom den tidi-
gare verksamhetsutévaren kan ha ett ansvar for sadan fororening.

e Spridning av féroreningar fran nybyggnadsomradet till vatten och omgivningen
efter atgarder far inte oka.

e Man bor efterstrava att omradet successivt hardgors.”

Konsekvenser av de foreslagna riktlinjerna i utredningen beskrivs enligt foljande:
”’11.1 Milj6- och halsorisker

Om de foreslagna riktlinjerna féljs bedoms riskbilden pa omradet successivt minska
samtidigt som den begréansade spridningen av fororeningar som sker fran omradet i
dag successivt minskar allteftersom omradet exploateras av féljande skél:

¢ De hélsofarliga biprodukterna som ligger inom gravbart djup kommer successivt att
avlagsnas fran omradet.

¢ Grundvattenbildningen inom omradet kommer successivt att minska beroende pa
successiv asfaltering och nya byggnader vilket minskar spridningen av markfoérore-
ningar till Gota alv

e De omraden (framst vedplanen) dar blandade fororenade massor idag ligger blott-
lagda och utsatta for vind och vattenerosion kommer successivt iordningsstéllas.

o Omradet kommer successivt forses med nya system for dagvattenhantering vilket
minskar vattenomséttningen i de férorenade massorna, vilket leder till minskad sprid-
ning.”

PLANFORSLAG

P4 plankartan i avsnittet ”ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER?” finns rubri-
ken ”Utdkad lovplikt” och planbestammelsen a; anger att:”’Marklov kravs for
schaktning och fyllning™. Marken som ingar i utredningen redovisas med en ad-
ministrativ grans.

| avsnittet "PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE” under rubriken
”Byggnadsteknik” finns bestdimmelsen b, — "Endast kallarlésa byggnader, grund-
laggning ska ske med hansyn till forekomst av féroreningar. Byggnad ska uppfo-
ras i radonsakert utférande. Galler inom omrade betecknat med bestammelsen a;.

Under rubriken "UPPLYSNINGAR?” finns texten: ’Markarbeten inom omrade
med planbestammelsen a;, dar fororeningar kan forekomma ska anméalas till Mil-
jO- och halsoskyddsnamnden innan atgard vidtas.”

Under samma rubrik beskrivs dagvattenhanteringen: ’Kommunfullmaktige har
den 2 februari 2011 antagit ’Policy for dagvattenhantering”. Policyn ska tillam-
pas vid utformning av byggnader och mark férutom inom omrade med planbe-
stammelsen a;, dar utredning daterad 2012-12-1,”Férslag till riktlinjer fér han-
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tering av fororenade massor” sidan 19 foreslar en lamplig utformning av dagvat-
tenledningar och diken. Dagvattenledningar och diken leds ut i reningsdammar.”

Risk for 6versvamningar

Handboken ”Stigande vatten” utgiven av lansstyrelserna i Véstra Gotaland och Varm-
land i december 2011 beskriver bl a hur stigande vattennivaer i Vanern och dkade
regnmangder kan paverka samhallet. Till boken hor ett faktablad dar olika Gversvam-
ningszoner redovisas som lampliga planeringsnivaer for nybyggnad. Den framtida di-
mensionerande nivan for Vanersborg ar 47,61, den framtida beraknade 100-arsnivan ar
berdaknad till 46,83 i hojdsystemet RH2000. Huvudregeln ar att viktiga samhallsfunk-
tioner ska lokaliseras pa en niva ovanfor den dimensionerande nivan.

Enligt grundkartan ligger marknivaerna i planomradets norra del, ovanfor Vattenfalls
kraftverksdamm, till storsta delen dver den dimensionerade nivan. Den lagst liggande
nivan pa 46,3 m ar narmast kraftverket i vaster.

Vattenfall Vattenkraft AB berors av detaljplanen da delar av vattenkraftverksamheten
omfattas av planomradet. Inom planen finns en del av dammen med tillhérande ut-
skovslucka (vattenlucka). Vidare finns en sparrdamm, "Ostra Sparrdammen”, vilken
aven den ingar Vanerns reglering. Detaljplanen omfattar ocksa delar av fastigheten
Onafors 5:5, som 4gs av Vattenfall.

Vattenfall Vattenkraft kommer att anpassa dammanlaggningen for Vénerns reglering
med hansyn till den nya, hdgre dimensionerande nivan for Véanern. Det ar dnnu inte
slutligt fastlagt hur denna sékerhetshdjande anpassning av dammen kommer att ske.
Sannolikt kan atgarder komma att genomforas i befintlig dammlinje genom att befintlig
damm hojs och forlangs, men dven andra dammlinjer och l6sningar utreds. Dammsé-
kerhetshojande atgarder kan komma att utformas pa det sétt att dammen forlaggas mot
fast berg pa ostra sidan av befintlig damm - vilket da omfattar markomrade inom de-
taljplanen.

Inom planomradet finns en sparrdamm, Ostra Sparrdammen. Eftersom sparrdammen
idag ligger under befintlig markyta och omradet ar hardgjort &r sparrdammens exakta
lage svart att faststélla i detalj. Vid gravningsarbeten for en fjarrvarmekulvert under
2010 patraffades inte dammen i det lage som var mest sannolikt. Det indikerar att
dammen kan ha anlagts i ett nagot forskjutet lage mot vad som redovisas pa ritning.

Sparrdammen ligger pa en fastighet som idag ags av Vénersborgs kommun. Ett avtal
reglerar ansvarsforhallanden och underhallsansvar for sparrdammen.

Ostra sparrdammen ingdr i Vanerns reglering. Det &r darfor tillfredstallande att omradet
som omfattar sparrdammen pa plankartan benamns som ett omrade som ej far bebyg-
gas. Vad Vattenfall forstar kan omradet dar sparrdammen ligger anda beréras av en
framtida vag for transporter till och fran hamnen.

Vattennivan i Gota Alv ar beroende av vattenflédet vid tappningen av Vanern. Av
GAU (Gota alvutredningen) 2009-2011, delrapport 3, framgar att vattennivan vid Var-
gon &r ca 39,6 m i RH2000 (rapportens utgangslage vid analys av okat vattenflode). Ett
berdknat hogsta framtida flode ger ca 0,3 m hogre vattenniva i dlven, ca 40 m i
RH2000. Marknivaerna utmed &lven i planomradet varierar mellan 41,2 — 41,6 m.
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PLANFORSLAG

Forslaget ar att Vattenfall Vattenkraft troligen ska kdpa marken i planens nord-
vastra del. Vattenfall har ocksa vag och anldaggningar inom omradet som harrér
till kraftstationen i Gota alv, véaster om planomradet. Marken i planens nordvastra
del far beteckningen Es, som betecknar omrade for KRAFTVERKSDAMMAR.
Omradet markeras som prickmark med betydelsen att byggnad inte far uppforas.

V&g och jarnvagsspar far finnas inom Es- omradet och finns redovisat pa illustra-
tionskartan. Servitut ska bildas mellan industrin norr om planférslaget, kommu-
nen och Vattenfall angdende vég och jarnvagsspar.

Bebyggelseomraden

Industriomradet

Inom industriomradet lag tidigare Holmen Paper AB, ett pappersbruk som upphérde
med sin verksamhet i december 2008. I den norra delen av planomradet fanns de flesta
byggnaderna som hdorde till bruket, se bilden ovan.

De flesta industribyggnaderna har sanerats och rivits och endast fundamenten finns
kvar. Nagra av byggnaderna i soder ar kvar men kommer att rivas och av industribygg-
naderna skall endast ett magasin finnas kvar for framtida anvéndning.

De &ldsta byggnaderna som utgors av huvudkontoret med den gamla fabriksporten, se
bilder nedan, skall finnas kvar. Dessa uppférdes i slutet av 1800-talet och dér fabriks-

porten ar belagen fanns tidigare en bro som ledde 6ver alvfaran fran fastlandet till sjal-
va Vargon.
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Hamnen

Inom industriomradet vid 6n Vargons sodra strandkant har tidigare funnits kajer av oli-
ka alder och utférande. Har var battrafiken livlig och industrin hade bl a egna batar for
transporter av olika slag, se bild nedan.

Enligt den kompletterande forstudien som Rambdll tog fram 2011-04-01 ar kajerna
idag i varierande skick, vissa ar helt forfallna. Den kaj som ar i bést skick ar den sodra,
vilket ar en palkaj i betong med en langd av 120 meter. Soder darom finns en kaj pa 60
meter. Bada kajerna har eftersatt underhall och ar inte dimensionerade for de laster som
den nya verksamheten ger.

SN e

Wargons bruk, tidigt 1900-tal, hamnen i forgrunden

Vedplanen

| den sydvastra delen av industriomradet ligger den s k vedplanen. Har hade industrin
sitt stora upplag for timmer under manga ar, se bild nedan. Idag &r vedplanen en stor
grusad yta som gransar till &lven. I norra delen av vedplanen finns magasinet som skall
vara kvar.
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PLANFORSLAG

Industri- och hamnomradet

Industri- och hamnomradet angérs fran soder och genom hela omradet finns en
industrigata med anslutning mot den befintliga angdringsgatan i norr.

Inom omradet for industri ar kvartersgranserna fastlagda och forslag pa tomternas
storlek finns redovisade pa illustrationskartan. For industrimarken galler en hogs-
ta byggnadshojd pa 12 meter, utom for mark pa den f d 6n i planens norra del dar
hogsta hojden ar 20 meter. En bestammelse, v;, anger att byggandsndmnden kan
medge storre hojd for skorsten eller byggnadsdel som kréver storre héjd. Indu-
strimarken far bebyggas till 50 % av fastighetsarean och byggnader skall placeras
minst 6 meter fran tomtgrans. Dar den hogre héjden medges skall byggnader pla-
ceras minst 10 meter fran tomtgrans.

Pa industrimarken i norr ligger det gamla huvudkontoret och porten med bilden
av vargen pa sprang. Bade kontoret och porten har en bestammelse om att bygg-
naderna inte far rivas. Det finns ocksa en varsamhetsbestammelse om att byggna-
dernas exterior skall underhallas och beaktas. Bestammelsen reglerar ocksa att
man vid ombyggnad/reparationer av byggnaderna skall anvanda sadant material,
farg och utseende som Gverensstammer med byggnadens karaktar.

P& marken mot Lv 2050 kan marken bebyggas med smaindustri, 50 % av fastig-
hetsytan far bebyggas pa ett avstand av 6 meter fran tomtgrans. P4 marken nar-
mast Lv2050 finns bestammelse om att verksamheten inte far vara storande for
omgivningen, hogsta byggnadshojd ar 4,5 meter.

Hamnen

Enligt den forstudie som Ramboll tog fram 2011-04-28 foreslas den nya hamnen
ligga dar det redan tidigare har varit hamn. Har finns de gamla kajerna i varieran-
de skick, manga ar helt forfallna. De kajer som &r i bast skick ar en palkaj, 120
meter lang, och en kortare kaj pa cirka 60 meter. Kajerna har eftersatt underhall
och &r inte dimensionerade for de laster som en ny hamn ger.

Hamnen foreslas byggas ut i etapper och i ett initialt skede behovs en kaj, ca 135
meter lang. | ett langre perspektiv, etapp 2, ska mojlighet finnas att ordna ytterli-
gare en kaj med en langd pa 135 meter. Pa lang sikt, etapp 3, kan det finnas behov
av en RoRo-ramp for trailertrafik. | forsta etappen finns behov av cirka 25 000 m?
hamnplan som ska innehalla upplag, kajkontor, garage med verkstad samt upp-
stallningsytor for kranar och fordon. Férslag pa utformning av hamnen nar alla
etapper har genomforts visas pa bild nedan.

Det sOdra kajlaget ar det som byggs i forsta etappen. Ska den norra etappen byg-
gas maste den av Sjofartsverket patalade uppgrundningen bort. En mer detaljerad
utredning for hamnens utbyggnad och vilka atgarder som ska utforas, bade vad
det galler muddring, sprangning och stabilitet, far klaras ut da. Under rubriken
"Upplysningar” finns texten: Infor alla sprangningsarbeten, aven eventuella sa-
dana i alven, rekommenderas att riskanalys och kontrollprogram upprattas. |
dessa skall speciellt risken for storning av den hdgsensitiva leran behandlas.”

Hamnomradet har en yta pa cirka 30 000 och stérsta ssmmanlagda byggnadsarea
ar 7 000 m?. Hogsta tillatna byggnadshéjd ar 12 meter och en bestammelse, v,
anger att byggandsnamnden kan medge stérre hojd for skorsten, byggnad eller
byggnadsdel som kraver storre hojd. Byggnader ska placeras minst 6 meter fran
grans.
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Forslag p& utformning
av hamnen nér alla L

etapper har genomférts

Utdrag ur komplette-
rande forstudie, Ram-
boll 2011-04-28
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Pa industrimarken vaster och séder om den foreslagna hamnen skall det finnas
mojlighet till hamnverksamhet. Anvéandningen har betecknats som bade industri
och hamn. Byggratten pa den sodra marken omfattas av det befintliga magasinet
och hogsta hojd ar 8 meter. Pa den vastra marken, langst ut pa den f d on, ar stors-
ta tillatna byggratt 2 500 m?och hogsta tillatna hojd ar 12 meter. Om jarnvéagsspa-
ren byggs ut i omradet sa kan har anlaggas en depa for jarnvagsgods.

| forstudien konstateras att hamnlaget kan uppfylla kraven pa storlek och funktion
som kan kravas for en hamn, pa bade kort och lang sikt. Kompletterande grund-
undersokningar maste goras for att ge underlag for hur hamnen lampligast byggs
ut i etapper och vilka forstarkningsatgarder som kravs.

Industri och upplagsomrade

Marken pa den gamla vedplanen, véster om industrigatan, bestar mest av forore-
nat fyllnadsmaterial pa lera med ett djup till fast botten pa cirka 50 meter. Har kan
marken anvéandas som lager/upplag samt som industrimark, 50 % av marken far
bebyggas till en hdgsta hojd av 8 meter.
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Omradet séder om vedplanen redovisas i planen som ett framtida jarnvéagsreservat
med en tillfallig anvandning som upplagsomrade fram till 2023-12-31. Jarnvags-
reservatet finns med for att i en framtid eventuellt kunna ansluta Stallbacka indu-
striomrade och industrisparet dar till hamn- och industriomradet i Vargon.

Fastigheten Vargon 2:4

Fastigheten ligger soder om den nuvarande infarten till industriomradet. | byggnaden
narmast infarten fanns tidigare lokaler for foretagshalsovard. Idag finns har en djurkli-
nik. Den andra byggnaden inrymmer kontorslokaler. Pa fastigheten finns ocksa en stor
parkeringsplats. Fastigheten ar privatagd.

PLANFORSLAG

Pa fastigheten Vargon 2:4 foreslas anvandningen bli djurklinik, smaindustri och
kontor med byggratten 50 % av fastighetsarean. Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 8
meter och verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen. En 25 meter bred
markremsa pa fastigheten mot naturmark och bostader sydost om fastigheten har
betecknats som mark som inte far bebyggas.

Bostaderna vid Parkvagen

Pa fastigheterna Rannum 6:42, 6:44 och 6:45 finns tre stycken bostadshus. Byggnader-
na ligger utmed Parkvagen och uppfordes i mitten pa 1900-talet. For fastigheterna Ran-
num 6:42 och 6:44 finns géllande detaljplaner som medger bostader i tva plan.

Fastigheten Rannum 6:45 ligger pa mark som enligt géllande byggnadsplan, faststalld
1940, ar avsedd for park eller plantering. Fastigheten bildades 1982 med en dispens for
avstyckning med hénvisning till att bostadsbyggnaden var uppférd enligt byggnadslov
beviljat 1950-05-30. Byggnadsnamnden har medgett undantag fran gallande byggnads-
plan. Vid fastighetsbildningen konstateras att ”Ur plansynpunkt torde tomtplatsen kun-
na godtas bl a med héansyn till att den ar bel&gen invid gata enligt stadsplan och angrén-
sar bebyggt bostadskvarter. Vid en framtida &ndring av detaljplanen bor darfor tomten
anges som kvartersmark for bostadsandamal”.

I den kulturhistoriska byggnadsinventeringen nr 46, for Vanersnas och Vastra Tunhems
socknar tillméts bostadshusen kulturhistoriska varden betraffande byggnads,- arkitek-
tur- och samhéllshistoria.

PLANFORSLAG

For de befintliga bostaderna pa fatigheterna Rannum 6:42, 6:44 och 6:45 foreslas
byggratten till en fjardedel av tomtens area, sammanlagt hdgst 230 m?. Hogsta
byggnadsarea for bostadshusets ar 170 m?och fér komplementbyggnad hogst 60
m? och endast en huvudbyggnad far finnas pa tomten. Huvudbyggnad far uppfo-
ras i tva vaningar till en hogsta hojd av 6,5 meter och komplementbyggnad till en
hogsta hdjd av 3 meter.

Pa fastigheten Rannum 6:45 vaster om boningshuset anges marken som byggbar
for uthus och garage. Pa fastigheterna Rannum 6:44 och 6:45 finns ett u-omrade

redovisat for underjordiska ledningar. En gemensamhetsanléaggning finns for led-
ningsomradet for VA-ledningar for alla tre fastigheterna.

En varsamhetsbestammelse reglerar att byggnadernas exterior ska underhallas
och beaktas. Bestammelsen reglerar dven att man vid ombyggnad/reparationer av
byggnaderna skall anvanda sadant material, farg och utseende som dverensstam-
mer med byggnadens karaktérsdrag.
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Ronnums herrgard

I den Kulturhistoriska byggnadsinventeringen nr 46 for Vanersnas och Véstra Tunhems
socknar finns Ronnums herrgard beskriven. Herrgarden har anor fran 1300-talet och
har genom tiderna haft manga olika &gare, bl a militarer och haradshovding, vilket lett
till att det skett manga forandringar. Den nuvarande huvudbygganden samt tva flyglar
uppfordes under perioden 1749 — 1802. Av flyglarna finns endast den sédra kvar, den
norra revs och ersattes med en ny 1951.

Vv 6ver Ronnums herragard

1916 saldes herrgarden till Wargéns AB som sedermera byggde om huvudbyggnaden
till brukshotell och mass och i parken uppfordes tjanstemannabostader t ex villa Eke-
kullen fran 1920. Herrgardsanlaggningens karaktar ar bevarad och tillméts kulturhisto-
riska vérden och redovisas i den Kulturhistoriska byggnadsinventeringen som kulturhi-
stoisktvardefull bebyggelsemiljo.

S ———— — e

Huvudbyggnaden och de tva flyglarna

Idag ar herrgarden i privat &go och drivs sedan 1983 som en restaurang och hotellan-
laggning. Den géllande detaljplanen fran 1940 anger industri- och parkmark. 1983 pa-
borjades ett planarbete med syfte att &ndra anvandningen till hotellverksamhet for att ge
byggrétt at befintliga byggnader. Av okéand anledning fullféljdes inte planarbetet.
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1984 gavs en dispens av Byggnadsnamnden for ombyggnad av huvudbyggnaden med
hanvisning till att en planandring var pa gang.

1985 blev ett bygglov beviljat for andrad anvéndning till hotellrum for tre av bostadshu-
sen inom omradet. Samma ar gavs ett bygglov for en transformatorstation.

1987 beviljades ett bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnaden med hotellrum och
konferensdel.

1988 beviljades ett bygglov for tillbyggnad av hotell- och konferensbyggnaden. | moti-
vet for beslutet konstateras att “forslagen tillbyggnad strider mot gallande plan. Avvi-
kelsen betraktas som ringa. Ber6rda grannar har intet att erinra mot forestaende till-
byggnad”.

2010 beviljades ett bygglov for tillfallig atgard t o m den 31 december 2015. Den till-
falliga atgarden bestar av andrad anvandning av forrad till bastuanlaggning och till-
byggnad med relaxrum. Av beslutet framgar att ett planarbete har paborjats.

PLANFORSLAG
Pa plankartan under rubriken "Placering, utformning, utférande” patalas det att
"Rannums herrgard utgor vardefull miljo enligt 3 kap 12 § plan- och bygglagen

Ronnums herrgard, som ligger pa fastigheten Rannum 6:46, har sedan borjan av
1980-talet anvénts for hotell- och restaurangverksamhet och planbestdmmelsen &r
anpassad till denna verksamhet. Byggnadsnamnden har medgivit flera bygglov
och dispenser samt ett bygglov for tillfallig atgard for en mindre relaxavdelning.
Onskemalet fran dgaren av hotellet ar att utoka konferensmojligheten, att bygga
ett SPA samt att 6ka hotellkapaciteten.

Mark mot industriomradet i véster och séder samt mot Lv 2050 har betecknats
som mark som inte far bebyggas. De befintliga husen med sin byggratt inom om-
radet skall finnas kvar och har bestimmelsen att ny bebyggelse skall utformas
med hansyn till omgivningens sérart.

For att ge majlighet till utbyggnad i omradet medges en byggratt i omradet pa
4500 m? omkring herrgardsbyggnaden vaster, norr och nordvast om byggnaden.
Hogsta tillatna nockhojd dver nollplanet ar +68 meter. Hojden Gverensstammer
med den befintliga tillbyggnaden norr om herrgarden. Byggréatten inkluderar vissa
av de befintliga byggnaderna som inte har nagon skyddsbestammelse. Fran den
gamla herrgardsbyggnaden mot 6ster och syddst far marken inte bebyggas.

For sjalva herrgardsbyggnaden, de tva flyglarna och "Villa Ekekullen” i omradets
nordvastra del finns en skyddsbestammelse om att byggnaden inte far rivas. For
dessa byggnader finns ocksa en skyddsbestammelse med texten: ”Utformning av
byggnadens ursprungliga exterior far inte férandras. Byggnadens exterior ska
underhallas sa att dess sarart bevaras. Vid reparation av fasader, tak, fonster,
dorrar, skorstenar eller andra byggnadsdetaljer ska ursprungliga material och
arbetsmetoder anvandas.”

Soder om detta omrade finns ett avgransat omrade for komplementbyggnader
med en hogsta byggnadsarea till 200 m? och hogsta tilldtna hojd ar 3,5 m. Natur-
omradet (N,) i fastighetens véstra del uttkas.
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Natur- och parkomradet i vaster inom fastigheten mot industriomradet finns be-
skrivet under rubriken ”Naturmark och ekar” i planbeskrivningen. Marken har
betecknats som naturmark med skotselplan. Under samma rubrik finns beskrivet
att marklov kravs inom kvartersmarken for hotell och kultur for att falla trad med
en omkrets storre an 2 meter, 1,5 meter Gver marken.

Fastigheten Rannum 4:1

Pa denna fastighet ligger ekonomibyggnader som tidigare hérde ihop med Rannums
herrgard och jordbruket dar, se bild nedan. Enligt den Kulturhistoriska byggnadsinven-
teringen ar ladugarden uppford 1902 och det ena magasinet ar troligen fran 1900-talets
borjan. ldag ar fastigheten skild fran herrgarden och ar i privat ago. Fastigheten ligger
pa mark som enligt den géllande planen fran 1940 medger industri i stor skala.

RAnniim 4-1

PLANFORSLAG

Pa fastigheten Rannum 4:1 finns ett flertal byggnader, som idag anvénds som ga-
rage och ekonomibyggnader till jordbruket. Anvandningen inom fastigheten fore-
slas bli smaindustri som inte far vara stérande for omgivningen, samt kontor och
kultur

Storsta sammanlagda byggnadsarea for fastigheten ar 3000 m?. Byggnader far
uppforas till en hdgsta hojd av 8 meter. En bestammelse reglerar att byggnader
inte far placeras narmare tomtgrans an 6 meter.

Den sydvastra delen av fastigheten ingar i hjdomrade som soder om fastigheten
ar ekskogsbeklatt. Markarbeten som sprangning i hjdomradet kan paverka hyd-
rologin och darmed paverka ekarnas fortlevnad. Planen har darfér betecknats med
bestammelsen n, markytans niva far inte andras.

Végen som gar 6ver marken i norr mellan fastigheten och Ronnums herrgard ar
tillfart till bada fastigheterna samt till naturmarken séder om fastigheten. Véagen
har bestammelsen y som anger att den skall vara tillganglig for utfart for angrén-
sande fastigheter.

Bensinstationerna

| korsningen vid Lansvagarna 2050/2005, pa fastigheterna Kromugnen 1 och 2 fanns
tidigare tva bensinstationer. Idag finns bara bensinstationen pa Kromugnen 1 kvar. Pa
Kromugnen 2 har bensinforsaljningen lagts ner och pumpar och andra anordningar har
tagits bort. Fastigheten har genomgatt en sanering och endast byggnaden med garage
och foérséljningsavdelning finns kvar och idag finns hér en liten byggfirma. Den gallan-
de detaljplanen fran 1969 anger garageandamal.
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PLANFORSLAG

Den gallande planen anger en tillfart norr om fastigheterna i direkt anslutning till
rondellen. Tillfartsvagen har inte anlagts dar utan ligger pa fastigheterna sdder om
byggnaderna. Tillfart for fastigheten Kromugnen 1 sker pa fastigheten Kromug-
nen 2 och végen far beteckningen y som anger att utfart fran angransande fastig-
het.

Planforslaget anger kvartersmark med verksamheterna bilservice med handel och
smaindustri som inte far vara storande for omgivningen. Storsta sammanlagda
byggnadsarea &r 50 % av fastighetsarean och hogsta byggnadshéjd ar 6 meter.

Tillganglighet

Nivaskillnaderna inom planomradet ar mycket varierande. Den stora nivaskillnaden
finns mellan industrin i véster och bostaderna och hotellet i nordost dar nivaskillnaden
ar ca 10 — 12 meter. Marken héar bestar till storsta delen av naturmark. Planomradet i
ovrigt kan utformas sa att det ar mojligt att tillgodose kravet pa tillganglighet for funk-
tionshindrade till byggnader och utemiljo.

PLANFORSLAG
Nya byggnader som planen medger skall anpassas for handikappade. Detta beva-
kas vid bygglovsprévningen.

Kvarters- och gatunamn
Namnen pa gator och kvarter anknyter till industrin som har funnits pa platsen tidigare.

Végen genom planomradet fran norr till soder foreslas fa namnet Mélderistvagen. Va-
gen som leder mot hamnen och industrin i nordvéstra delen av planen foreslas fa nam-
net Risbindarevagen.

| planomrédet utokas Kv Bruket med hamn- och industrimarken. Aven fastigheterna
med kvartersnamnen Kromungnen och Ronnum 4:1 byter namn och ska bendmnas
kvarteret Bruket. Fastigheten Rannum 6:46, dar Ronnums herrgard ligger, far kvar-
tersnamnet Herrgarden. Namnen redovisas pa plankartan.

Vattenomrade
Delar av Gota alv ingar i planomradet. Del av hamnomradet som bestar av kajer och
hamnanordningar kommer delvis att anlaggas i vattenomradet.

PLANOMRADE
For att mojliggora anldggning av kajer och hamnanordningar i vattnet vid hamn-
omradet, har en del av vattenomradet betecknats som hamn, WV. Ovrigt vatten-
omrade har beteckningen W, éppet vattenomrade. Angaende muddring finns be-
stdimmelsen djup.

Gator, trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Inom industriomradet finns en gammal industrivag som gar fran norr till soder. Ango-
ring till denna finns bade fran Lv 2050 i nordost och Lv 2005 i soder.

Angoring till bostaderna i norra delen av planen sker pa Parkvagen med anslutning till
Lv 2050. Till Ronnums herrgard och fastigheten Rannum 4:1 finns en gemensam véag
fran Lv 2050.
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| omradets nordvastra horn finns tva fastigheter, for bilservice, med angéring fran Lv
2005 soder om fatigheterna. Den géllande planen anger tillfart norr om bensinstationer-
na men detta har inte genomforts. En sadan tillfart skulle hamna for néara korsning-
en/rondellen och bor tas bort i planforslaget.

PLANFORSLAG

Tillfart till hamnen och till industriomradet skall ske fran Lansvéag 2005 soder om
naturmarken i éster. Industrigatorna i omradet skall ha en bredd av 7,5 meter och
vandplanerna ar 26 meter i diameter och ar dimensionerade for trailertrafik.

Inom hamnomradet skall finnas en internvag for att underlatta transporterna mel-
lan hamnen och den befintliga industrin norr om planomradet samt for Vattenfall
och deras anldggningar. Védgen skall vara inhdgnad och trafiken skall angéra och
lamna hamnomradet via en grind.

Kollektivtrafik
Hallplats Vargon Fyrkanten ligger inom 500 meter fran planomradet.

Parkering
Parkering skall varje enskild verksamhet anordna pa kvartersmarken.

Storningar
Inom planomradet finns ingen pagaende industriverksamhet idag. Industrimarken &r

belagen pa betydligt lagre nivaer an de befintliga bostaderna och hotellet. Naturmarken
med de stora ekarna i den branta sluttningen mot industrimarken ar en naturlig av-
skarmning mot bostaderna och Ronnums herrgard.

PLANFORSLAG

For att bevara skyddsbarriaren for bostaderna och hotellverksamheten mot indu-
striomradet har naturomradet bestammelsen Natur pa plankartan. Dessutom finns
bestammelser om skotselplan och marklov angaende fallning av trad. Naturmar-
ken med ekarna finns beskriven under rubriken "Natur”,

Pa fastigheten Vargon 2:4 i norra planomradet, som ligger narmast de tre befintli-
ga bostadshusen, medges smaindustri som ej far vara stérande for omgivningen.
Samma bestammelse finns pa industrimarken utmed Lv 2050.

Transporter av farligt gods

Kommunstyrelsen har den 21 november 1995 beslutat att ”Riskanalys for Vanersborgs
kommun” skall, som ett planeringsinstrument, inga i kommunens planeringsarbete. En-
ligt riskanalysen transporteras farligt gods pa Lv 2050 och 2005 till angivna industrier
och bensinstationer i Vargon. Riskanalysen ar inaktuell eftersom flertalet angivna mal
inte langre &r i bruk.

Enligt Raddningstjansten ar uppfattningen att det farliga gods som transporteras pa Lv
2050 och 2005 till storsta delen &r branslen till bensinstationen i omradet samt att Var-
gon Alloys har lite gasolhantering. Dessa vagar &r relativt forskonade fran transporter
med farligt gods och &r klassade som sekundéra transportvégar.

Nar hamnen flyttas fran Vanersborgs centrum till planomradet skall alla transporter
med farligt gods hanvisas soderut pa Lv 2005 mot Rv 44 och 45 fran utfarten i sodra
delen av planomradet. Aven biltransporter av farligt gods till Vargén Alloys kan angéra
via denna vag.
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PLANFORSLAG

Transporterna av farligt gods pa Lv 2050 och 2005 &r av mycket begransad om-
fattning. Nagra speciella skyddsatgéarder med avseende pa olycksrisker foreslas
darfor inte i planen. Fragan ska bevakas i bygglovskedet.

Teknisk forsérining

Vatten, avlopp

Norra delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. Den s6dra
delen av omradet ligger utanfor ansvarsomradet. VA-ledningar ansluts fran en punkt
sydost om Lv 2050 vid infarten till Vargéns centrum. Over fastigheten Rannum 6:46
till industriomradet och till bostaderna vid Parkvégen finns VA-ledningar. En gemen-
samhetsanldggning, ga:3, bildad 1985 finns for ledningarna. Deltagande fastigheter ar
Rannum 6:44, 6:45 och 6:46. Inom planomradet finns en pumpstation for spillvattnet.

PLANFORSLAG

Kommunens verksamhetsomrade for VA skall utokas. Fran den befintliga anslut-
ningspunkten for VA vid Lv 2050 skall ledningar finnas for de befintliga bostads-
husen samt for industri- och hamnomradet. Ett u-omrade finns pa fastigheten
Rannum 6:46 och pa industrimarken éster om den nya industrigatan genom plan-
omradet. Den befintliga gemensamhetsanlaggningen, ga:3, maste ombildas sa att
fler fastigheter blir delaktiga i anlaggningen.

Den befintliga pumpstationen i norra delen av planomradet har beteckningen E,. |
omradets sodra finns ett omrade med samma beteckning for en ny pumpstation.

Dagvatten

Kommunfullméktige antog 2011-02-02 en policy for dagvattenhantering i kommunen.
Teknik- och trafikenheten har i samrad med Miljo- och halsoskyddskontoret tagit fram
ett forslag pa omhéandertagande av dagvatten inom planomradet enligt foljande:

"Allt ytvatten fran de nya industritomterna och fran de nya vagarna kommer att ledas
till omradets sodra del och utmynna i tva nygravda dammar som tillsammans blir ca
1800 m2 stora. Dammarna kommer att anlaggas pa icke férorenad mark och modelleras
med olika djup for att uppna maximal rening av det dagvatten som leds dit.

En mindre damm, ca 200 m2, dar eventuellt oljespill fangas upp och partikelbundna
fororeningar kan sedimentera. Denna damm &r t&t och kan rensas. Darefter leds dag-
vattnet vidare till en storre damm, ca 1600 m2, innan vattnet leds ut i Gota Alv. Ut-
formningen i detalj av dessa dammar bestams senare utifran sarskild utredning.

Pa det har sattet tar vi hand om och renar dagvatten fran ca 13 ha industritomt och vég.

Detta satt att ta hand om dagvattnet stdmmer vél 6verens med VVanersborgs kommuns
dagvattenpolicy.”

PLANFORSLAG

Pa plankartan under rubriken "UPPLYSNINGAR?” finns anvisningar om dagvat-
tenhanteringen med hanvisning till kommunens dagvattenpolicy. Har finns ocksa
en hénvisning till utredningen om “Riktlinjer for hantering av fororenade mas-
sor”. Pa sidan 19 i utredningen finns forslag pa utformning av dagvattenledningar
och diken pa fororenad mark.
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Pa plankartan redovisas den allmanna platsmarken for industrigatorna med 15
meters bredd, forutom dar marken bestar av berg i norr. Gatornas bredd mojliggor
att 6ppna diken kan anldaggas for infiltration och avledning av dagvattnet.

| den sodra delen av planomradet finns ett omrade med planbestammelsen DAG-
VATTENDAMMAR. Inom detta omrade skall finnas plats for dammar for rening
av dagvatten. Pa illustrationskartan finns diken och dammar illustrerade.

El, tele och varme

El och teleledningar finns i planomradets norra del. Nar omradet byggs ut maste nya
ledningar anlaggas. Det finns ocksa fyra befintliga transformatorstationer inom planen.
En finns inom Ronnums herrgards fastighet och en ligger direkt nordvast om den be-
fintliga bensinstationen.

I planomradets norra del finns befintliga fjarrvarmeledningar.

PLANFORSLAG

Ett ledningsstrak ska finnas i den genomgaende vagen fran norr till séder. Alla
ledningar ska placeras dar. Ett u-omrade redovisas pa plankartans norra del for
fjarrvarmeledningen.

De befintliga natstationerna och forslag pa placering av tillkommande nétstationer
finns redovisade pa plankartan med beteckningen E,. Fér befintliga och tillkom-
mande allménna ledningar redovisas u-omraden pa kartan.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Krav pa miljébedémning

Nér en detaljplan uppréttas skall, enligt 5 kap 18 § andra stycket plan- och bygglagen,
bestdmmelserna i 6 kap 11-18 och 22 §8 miljobalken tillampas om planen kan antas
medfora en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljébalken. Enligt 6 kap 11 §
miljobalken skall kommunen gora en miljébeddmning av planen om dess genomfdran-
de kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan.

Enligt 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen skall oavsett vad som foljer av
andra stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for atta upp-
réknade verksamheter.

Nuvarande markanvandning
Industrimark, jordbruksmark/natur och hotell/restaurangverksamhet som &r planlagd
som industrimark och park.

Foreslagen markanvandning
Hamn-, industri-, kontors- djurklinik- och hotellverksamhet samt naturomraden.

Behovsbeddémning
Verksamheter i 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen
Planen tillater industri som ar en av de atta verksamheter som raknas upp i 5
kap18 § tredje stycket plan- och bygglagen. Den géllande detaljplanen medger
industri och stora delar av omradet &r redan ianspraktaget som industrimark.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
Planens karaktaristiska egenskaper: Hamn och industri tillats pA mark som enligt
den géllande detaljplanen &r avsatt som industrimark. Marken dar hamnen skall
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anlaggas har anvants till pappersbrukets verksamheter med bl a en hamn. Marken
i sydost ar jordbruksmark och planen innebar att marken skall anvandas som in-
dustrimark. De ekskogskladda kullarna inom planen skall finnas kvar som natur-
mark.

Forslaget innebér att hamnverksamheten pa Sanden i Vanersborgs tatort kan flyt-
tas till Vargon. I lokaliseringsutredningen som Vanerhamn AB tog fram 2005
studerades forutsattningarna for en samlokalisering av Trollhattan och Vaners-
borgs hamnar. Nagra beslut i fragan har inte fattats. Platsen har valts utifran bra
tillganglighet for bade batar, lastbilar och en eventuellt framtida jarnvagsanslut-
ning. Har finns plats att anlagga en multiterminal i anslutning till hamnen och
mojlighets skall finnas till containerhantering.

En hamnutredning pagar for att utreda om den befintliga "Holmenkajen” kan ut-
nyttjas eller om ny kaj skall anldggas i ett forsta skede. Utbyggnad av hamnen
kommer att ske i etapper och for en framtida hamn foreslas 2 kajer ca 135 meter
langa. Vilken typ av kaj som ar lamplig i omradet skall utredas. I séder kan hamn-
omradet kompletteras med en RoRo-ramp och RoRo-terminal.

Inom det foreslagna hamnomradet skall det narmast vattnet finnas plats for last-
ning och lossning, byggratter for magasin och kontor foreslas i hamnens norra
och ostra del. En internvég skall finnas inom planomradet som skall underlatta
transporterna mellan hamnen och industrin. Tillfart till hamnen och industrin fo-
reslas fran vag 2005 i sodra delen av planomradet.

Den industrimark som foreslas i planen bestar av kommunens mark som skall
kunna delas till industritomter med olika tomtstorlekar. En miljéteknisk utredning
har genomforts av byggnaderna och marken dér pappersbruket haft sin verksam-
het. Marken &r delvis fororenad och L&nsstyrelsen har beslutat, 2010-11-09 om att
forelagga Holmen att vidta atgarder till skydd for miljon och manniskors halsa. |
bedomningen av vilka dtgarder som ska vidtas har Lansstyrelsen utgatt fran att
omradet anvands som industriomrade. Restriktioner i detaljplanen for gravarbeten
och hantering av 6verskottsmassor kan minska risken for oldgenheter i framtiden.

Pa fastigheten Rannum 6:46, dar Ronnums herrgard ligger, foreslas att den paga-
ende hotell- och restaurangverksamheten konfirmeras med magjlighet till utbygg-
nad med konferens och SPA-mojlighet.

Fastigheten VVargon 2:4, marken kring Lilleskogs Byggs kontor samt f d personal-
centrum for bruket skall kunna anvandas for kontor, lager och en veterinarstation.

Planens industrimark och naturmark anges som storskalig industrimark i gallande
plan. Det har inte ndgon betydelse for miljépaverkan fran andra planer.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

For hamnen kréavs tillstand for vattenverksamhet enligt MB 11kap. Hamnen &r en
verksamhet enl MB 9 kap som ér listad i férordningen 1998:899, om milj6farlig
verksamhet, for vilka det kravs tillstand av Lansstyrelsen. Som underlag till till-
standet finns krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, skall tas fram.
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Etableringen av en hamn i Vargén innebar ékade battransporter i denna del av
Gota Alv och aven fler lastbilstransporter. Okade transporter kommer att paverka
omradets luftmiljo. Alven kommer att paverkas av 6kad béttrafik vilket 6kar ris-
ken for erosion och skred. Byggnadsforvaltningen bedémer att genomférandet av
planen betraffande hamnverksamheten kan antas medféra en betydande miljopa-
verkan och skall darfér miljobedémas.

Industriverksamheten i omradet medges redan i gallande plan som storskalig in-
dustri och genomférandet av planen innebdr att marken till viss del kan anvandas
till mer smaskaliga industritomter. Naturmark mellan industriverksamhet och ho-
tell/ restaurangverksamhet skall finnas som en buffert mellan industrin och Ron-
nums herrgard. Naturmarken blir ocksa en buffert mot bebyggelsen i Vargon.
Byggnadsforvaltningen beddmer att denna del av planen inte behdver miljobe-
domas. Konsekvenserna av planforslaget framgar av planhandlingarna.

| den tidigare miljobeddémningen som gjordes av Byggnadsforvaltningen 2008-
09-15, for den sodra delen av planomradet foreslogs féljande fragor att belysas i
en miljébeddmning:

Paverkan pa vattenkvaliteten i Gota alv

Risken for erosion och skred.

Buller och luftféroreningar

Paverkan pa omgivande landskapsbild och kulturmiljo.

Paverkan pa naraliggande bostader.

Nollalternativet - om hamnen inte byggs.

Samrad med lansstyrelsen 2008

Lansstyrelsen gjorde bedémningen i sitt samradsyttrande, 2008-10-03, att de fragor
som kommunen avsag att belysa sarskilt i en MKB var relevanta. Sarskilt fokus borde
vara fragorna om stabilitetsforhallanden och paverkan pa vattenkvaliteten i Gota alv.
Utover de fragor som kommunen preciserat patalade Statens geotekniska institut behov
av att risken for oversvamning och att effekten av eventuella skyddsatgérder var viktiga
att beskriva. Aven forekomst av fororenad mark pétalades som viktigt att utreda och
eventuellt konsekvensbeskrivas.

Samrad med lansstyrelsen 2011

| samradsyttrandet skriver Lansstyrelsen att de delar kommunens uppfattning att plan-
forslaget, i och med en méjlig hamnutbyggnad, kommer att medféra betydande miljo-
paverkan. Det innebar att hela planomradet ska omfattas av miljobedomningen. Efter-
som miljofragorna ar mycket olika i omradets olika delar kan MKB-n t ex delas upp i
olika delomraden dar de lokala forhallandena avgor vilka fragor som behéver belysas
och med vilken noggrannhet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréattats av Ramboll Sverige AB, 2012-02-09
infor samradet om planforslaget. En bearbetat beskrivning blev klar den 16 januari
2013. Den é&r en bilaga till detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljébal-
ken for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, bensen
och partiklar i luften éverskrids. Miljokvalitetsnormerna for ytvatten i Géta alv bedoms
inte 6verskridas enligt den angivna utformningen av dagvattenlosning for planomradet,
se under rubriken "Dagvatten”.



34

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphavt strandskydd

Inom strandskyddsomradet ligger stora delar av industrimarken och hamnomradet.
Marken &r redan ianspraktagen som industrimark och planen foreslar att strandskyddet
upphavs 100 meter fran strandlinjen. Planen foreslar att en hamn skall anlaggas har vil-
ket innebdr att vissa anldaggningar kommer att ske i vattnet. Strandskyddet féreslas upp-
havas dven 100 meter fran strandlinjen i vattnet.

Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse angaende upphéavande av strand-
skyddet samt en bestammelse om &ndrad lovplikt for marklov vid schaktning och fyll-
ning.

En administrativ bestaimmelse finns om utokad lovplikt angdende klargérande och at-
gardande av blockutfall.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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