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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som ér réttsligt bindande. Plankar-
tan har upprittats enligt Boverkets foreskrift BFS 2020:5 och allménna rdd BFS 2020:6.

Planbeskrivningen ska underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara viagledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har upprittats enligt boverkets forskrift och allménna rdd om planbeskriv-
ning; BFS 2020:8.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under granskningstiden finns planforslaget tillgédngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under granskningstiden kan synpunkter pd planforslaget ldmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér 1 drendet ar:

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Aktuella utredningar dterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanens syfte r att frimja fordndring och utveckling av fastigheten Krickan 1 for
att den ska utgora en levande och trygg lédnk i omradet mellan bostadder, skolor, aktivi-
tetsomrade och gronytor. Genom att bredda anvindningen med besoksanlédggningar,
samlingslokaler, kontor, service, handel och verksamheter skapas forutséttningar att
omrédet ska kunna bli en malpunkt for ménga manniskor.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Detaljplanen foresldr markanviandningar som kompletterar Sportcentrum som ligger
vaster och norr om planomradet, tar hansyn till bostdderna i 6st och det angrénsande
stallverket 1 syd samt mdjliggor att flera olika aktiviteter och aldersgrupper kan nyttja
omradet i framtiden. Planen innebér att byggnader far uppforas till maximalt 10 meters
hdjd i nock, da hogre byggnader visat sig skapa skuggor pa angridnsande bostider. For
att gora planen flexibel styrs inte byggnadsarean pa annat sétt &n genom en maximal
byggnadsarea om 4 500 m?. Omradet ska utdver byggnader inrymma friytor, parke-
ringsytor och dagvattenhantering 1 den omfattning som kravs for de aktuella verksam-
heterna. Omrade for ledningar avses vara kvar och for dem reserveras mark i plankar-
tan.

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplan for Krickan 1 inte riskerar att
medfora betydande miljopéverkan.

Arendeinformation
Byggnadsndmnden meddelade positivt planbesked den 23 januari 2024 § 2.
Planforslaget handlidggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Planomradet ligger i stadsdelen Torpa, i anslutning till Kastanjevédgen i dster och Torpa-
vagen 1 vister, omkring 1,5 kilometer fran Vénersborgs centrum. Det dr 9 300 kvadrat-
meter stort.
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Detaljplanens ldge intill bostadsomrdde, skolor och Sportcentrum.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforandringar far géras under denna tid mot berorda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler dndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Allman plats

Infor granskningen har planomrédet utdkats i norr med allmén plats Gata som en forbe-
redelse till detaljplanen for Sportcentrum och Torpagérdet. Gatumarken behovs for till-
gingligheten till den byggritt som foreslas pa fastigheten Torpa 1:2.

Kvartersmark

Kvartersmarken dndras fran dagens lite ruffiga plats med industriliknande bebyggelse
till en plats som samspelar med de olika funktioner som finns runt omkring. Det handlar
om att bygga virden och mélpunkter som blir positiva inslag i ménniskors vardag. An-
griansande finns bostédder, skolor, forskolor, boende for dldre, aktivitetsomrade och
gronyta. Ménniskor i alla aldrar finns ddrmed redan i ndromréadet och det skulle passa in
med motesplatser bade for arbete och fritid pa Krickan 1 samtidigt som det ska kénnas
tryggt att vistas i och passera omradet.

I planomrédet kan nya byggnader uppforas men det finns dven mojlighet att behalla be-
fintliga byggnader. Fastigheten ska utdver byggnader inrymma friytor och parkeringsy-
tor i den omfattning som behdvs for den verksamhet som bedrivs i lokalerna samt ytor
for till exempel dagvattenhantering och grona kvaliteter.

Detaljplanen foresldr kvartersmark for besoksanlédggningar, centrum, detaljhandel, kon-
tor och verksamheter. Hogsta nockhojd sétts till 10 meter, for att kunna inrymma en
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sporthall, vilken bedéms vara den lokal som har behov av hogst takhdjd inom de fore-
slagna anviandningarna. Storsta byggnadsarea, byggnads fotavtryck pa marken, sétts till
4 500 m2 for att ge utrymme till en stérre byggnad men &nda ha plats kvar for friyta,
parkering och dagvattenhantering.

Anvindningen Besoksanldggningar ér for besoksintensiv verksamhet; till exempel id-
rotts- och sportanldggningar. Det ingar ocksa verksamheter som anses som komplement
till besoksanldggningen som mindre butiker, restauranger, caféer, kiosker, servicehus,
verkstider, garage, parkering och lekplats.

Med anvéndningen Centrum avses all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller
pa annat sitt ska vara latt att nd for manga manniskor. Centrum ar lampligt att anvinda
dér syftet &r att det ska finnas en blandning av verksamheter. Dér ingar till exempel bu-
tik, restaurang, kontor, gym, biograf, bibliotek, teater, museum, bank, apotek, sma-
djursklinik, hantverk och annan service. I anvdndningen ingér dven foreningslokal, sam-
lingslokal, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och ldttare former av vard och hilso-
véard som vérdcentral, fot- eller hudvard. I anvéindningen ingdr ocksa komplement till
centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som
behovs for de anstillda.

Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forséljning av varor och tjénster till framfor
allt privatpersoner. Forséljning av varor innefattar bdde dagligvaruhandel och séllan-
kdpshandel. Till tjdnster riknas exempelvis frisér och resebyrd. Aven service och hant-
verk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingér i anvdndningen. Handeln kan
dga rum 1 butiker, stormarknader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller
utomhus.

I anvidndningen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet
som har liten eller ingen varuhantering. Avgdrande bor vara att verksamheten inte med-
for storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksam-
het och har besdksverksamhet i begrinsad utstrackning. I anvindningen ingar komple-
ment sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behdvs for verksamheten.
Exempel pa tjansteverksamhet som ingér 1 anvédndningen dr advokatbyra, fastighetsfor-
medling eller arkitektkontor. Det handlar om tjédnsteverksamhet med liten eller ingen va-
ruhantering och som inte dr beroende av omfattande besoksverksamhet, det vill sdga att
verksamheten till storsta delen utfors utan kundens nérvaro.

Anvindningen Verksamheter dr bred och innehaller olika typer av ytkridvande verk-
samheter som har begridnsad omgivningspaverkan. Det ingér lokaler for serviceverk-
sambheter, tillverkning, lager och verkstider. Aven verksamheter med behov av lokaler
for material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hus-
héllsnéra tjénster ingar. Serviceverksamheter med begransad omgivningspaverkan in-
gar. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Handel med
varor som produceras inom omradet kan ingé 1 anvéindningen. Det handlar da framfor
allt om partihandel. I mindre utstrdckning far dven forsiljning till enskilda forekomma
med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingér dock inte i
anvindningen. Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspa-
verkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksd inrymmas i anvind-
ningen. [ anvindningen ingar dven komplement till verksamheten, sa som parkering och
kontor.
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Befintliga forhallanden

Marken inom planomrédet dr flack utan nagra egentliga hjdskillnader och ér till storsta
delen hardgjord. Bebyggelsen bestar av en verksamhetsbyggnad i en vaning samt en ga-
rageldnga med tillhdrande parkeringsytor. Infart sker via Kastanjevéigen. Planomradet
belastas av ledningsdragningar som begrinsar mojligheten till byggnation.

Pé Torpavégen gar kollektivtrafiken med ett flertal busslinjer. Den nidrmsta busshéllplat-
sen finns ldngst sdderut pa gatan. Vid busshéllplatsen finns det mojlighet att byta buss-
linje och det finns cykelparkering.

Runt planomrédet finns ett vdl utbyggt nét av gdng- och cykelvidgar som kopplar sam-
man omradet med dvriga Vinersborg.

Trygghet

Fastigheten Krickan 1 behover omvandlas for att skapa ett tryggare omrade. Inom plan-
omradet behover det skapas en mélpunkt som okar flodet av manniskor under fler av
dygnets timmar. For att fa ytterligare vuxennérvaro far det gdrna bli lokaler med en
blandning av aktiviteter och arbetsplatser. Inbjudande och 6ppna fasader lyser upp om-
givningen och ger mgjlighet for fler aktiva 6gon mot omgivningen. For att kunna vara
flexibel med vad som kan inrymmas pa fastigheten i framtiden foreslas detaljplanen ha
flera anvindningsbestimmelser som ger mojligheter for besoksanldggningar, handel och
arbetsplatser.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 2025-02-19.

Detaljplan

For planomrédet géller detaljplan for kvarteret Krickan, nr 425 som fick laga kraft ar
2002. Anviandningen for det nu aktuella planomradet dr kontor och industri som inte ar
storande for boende i ndrheten. En del av géllande detaljplan foreslas erséttas med detta
forslag.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige 2017-12-13, § 197.

Foérdjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargén, antagen av kommunfull-
maktige 2023-02-15, § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullméaktige 2024-03-13 § 26

Gronplan Vinersborg 2008, godkénd av kommunfullmiktige 2009-04-15

Policy for dagvattenhantering i Véanersborgs kommun, antagen av kommunfullmaiktige
2011-02-02 § 6.
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Skyfallskartering, 2018

Parkeringsnorm, antagen av byggnadsndmnden 2016-03-01 § 20.

Undersokning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning enligt 6 kap § 6 har genomforts. Planen bedoms av kommunen att den
inte riskerar medfora betydande miljopéverkan. Protokollet dterfinns under kapitlet
Konsekvenser langre fram i handlingen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sérskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Byggnadsndmnden beslutade 2025-03-04 att planforslaget inte kan antas medfora ndgon
betydande miljopéaverkan. Till grund for detta beslut ligger att planen inte innehéller na-
got av det innehdll som preciseras i 4 kap, 34§ PBL, inte paverkar nagot riksintresse,
strandskydd eller andra allménna intressen.

Utredningar

Geoteknisk utredning
Geoteknisk utredning, Bohusgeo AB, 2024-06-20

Markmiljoutredning
PM Historisk inventering, DeKa Enviro AB, 2024-05-21

PM Markmilj6, DeKa Enviro AB, 2024-08-27

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning Vianersborgs Sportcentrum, Rejlers Sverige AB, 2023-06-12

Berékning av dagvattenfordrojning, Milj6-och byggnadsforvaltningen, februari 2025.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys, Vénersborgs kommun, 2023-06-16

Dagsljus och skugga

En sol- och skuggstudie finns under rubriken ”Andra konsekvenser” i slutet av doku-
mentet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 23 januari 2024 § 2 beslutade byggnadsndmnden att 1dmna positivt planbesked for
att ta fram en ny detaljplan for Krickan 1.
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Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att planomréadet ligger inom omréde for tétortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for hinderfri inflygningszon (S7).

Nar det géller titortsutveckling, B1, har foljande punkter fran 6versiktsplanen bérighet
pa det aktuella planomradet:

Planeringen ska striva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med blandade
funktioner, hustyper och upplatelseformer.

Planeringen ska strdva efter att linka samman stadsdelar och bostadsomraden.
Detta innebdr i forsta hand att forbattra mdjligheterna att gd och cykla mellan
omraden som &r atskilda av barridrer. Det kan ocksa innebéra att hitta béttre
markanvéndning for ytor som upplevs som outnyttjade och darigenom skapar
barridrer.

Nar det géller hinderfri inflygningszon, S7, har féljande punkter fran dversiktsplanen
bérighet pa det aktuella planomrédet:

Ingen byggnation bor tilldtas som innebér nya intrdng inom flygplatsens hinder-
begrinsande ytor. Det innebir bland annat en hojdbegrénsning pa ca + 86
(RH2000) inom det aktuella planomréidet.

Hoga objekt, hdgre dn 45 meter inom tdtbebyggt omrade, ska provas av For-
svarsmakten.

Generella rekommendationer i OP som berér det aktuella planomrédet:

Nya detaljplaner ska redovisa hur dagvattnet fran planomradet kan tas om hand
pa ett hillbart sétt.

Ansvarsfordelningen mellan kommunen och enskilda fastighetségare ska utredas
1 detaljplanen.

Utsldpp av dagvatten fér inte bidra till att miljokvalitetsnormer for recipienten
forsdmras eller inte uppnas. Fororenat dagvatten ska inte ledas ut i recipienten
utan foregdende rening.

Vid planldggning av ny bebyggelse ska dagvatten i forsta hand tas om hand ge-
nom LOD, lokalt omhédndertagande av dagvatten, med syfte att vattnet kan infil-
treras eller fordrojas. Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras.

Geotekniska forhéllanden ska vara sdkra vid nybyggnation. Bedomning gors 1
nya detaljplaner.

Markradon ska utredas infor byggnation inom normal- eller hdgriskomréden.
Byggnation fér inte ske p4 mark som kan vara skadlig for manniskors hilsa med
avseende pa markfororeningar. Markfororeningar ska utredas i detaljplanen for
att undvika oforutsedda saneringsarbeten.

Planforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanens intentioner och bedéms vara lamp-
ligt for kompletterande och ny bebyggelse.
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I den fordjupade Gversiktsplanen for Véanersborg och Vargon ingar planomrédet 1 del-
omradet Lyckhem, och specifikt for det aktuella planomradet dr den 6vergripande stra-
tegin:

e Omrédet dir Torpavdagen moter Gropbrovigen dr viktigt att utveckla for att
binda ihop staden. Fordndringar behovs pé kvarteret Krickan vid stédllverket for
att minska barridrkénslan.

Planomradet pekas dven ut som utvecklingsomrade vid Kastanjevagen, U9, for vilket
anges:

e Delar av tidigare industriomrade vid stillverket i norra Torpa kan utvecklas for
bland annat bostéder, handel och annan service. Bland annat behdver magnetfalt
och fororeningar utredas.

Planforslaget 6verensstimmer med den fordjupade dversiktsplanen for Vinersborg och
Vargon.

Angransande detaljplaneprocess

For Sportcentrum och Torpagirdet pagar en process med en ny detaljplan och 1 det arbe-
tet har ingétt bland annat att ta fram ett Utvecklingsprogram och en Barnkonsekvensbe-
skrivning. Fastigheten Krickan 1 ligger strategiskt intill bussgatan som delar av Sport-
centrum och Torpagirdet och kan ddrmed fa en viktig funktion som en del i ett av flera
entréomraden till Sportcentrum.

Utvecklingsprogrammet anger att det ska vara fokus pa rumslighet, skala och estetik vid
entréerna och att det vid denna entré bor skapas en samlingsplats.

Barnkonsekvensbeskrivningens slutsatser gar delvis att implementera dven pa Krickan.
Det handlar d& om att:

Overbygga barridren vid Torpavégen,

utforma platser som kédnns inkluderande,

oka tillgéngligheten till och fran omradet,

skapa miljoer som lockar fler manniskor att vilja vara i omradet och
skapa mojligheter for andra verksamheter @n trianingsrelaterade
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Detaljplan

Inom det aktuella planomrédet finns det en géllande detaljplan, vilken kommer att upp-
hdvas 1 de delar som berors av den nya detaljplanen. For planomradet géller detaljplan for
kvarteret Krickan, nr 425 frdn 2002. Genomforandetiden gick ut 2007. Omrédet &r planlagt
for transformatorstation, kontor och industri som inte dr storande for boende i nirheten
med en maximal byggnadshdjd pa 7,2 meter. En del av marken &r belagd med prickmark,
mark som inte far bebyggas. Rod markering visar det nu aktuella planomradet pa gillande
plankarta.

Rod markering visar det nu aktuella planomrddet pd gdllande plankarta.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 ger en 6vergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga vdrden. Inom planomradet finns inte
nagra grona vérden i dag.

Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela Vénersborgs kommun och beskriver ett dnskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Strategin anger en overgripande malbild att strdva mot. Det
bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomélen samt pad kommunala pla-
ner och program. Miljostrategins fyra fokusomrdden ar Gronskande stad och land, Vat-
ten i varldsklass, Trygg och tillgdnglig miljé for stora och smd och Klimatsmart i alla
led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konse-
kvenser for miljostrategins fokusomraden och delmal.
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Regionala

Vattenskyddsomrade

Under 2022 beslutade lénsstyrelsen att inrétta ett vattenskyddsomrade med tillhorande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Gota dlv. Enligt beslutet ligger planomradet inom
den inre skyddszonen. Den inre skyddszonen infors for att minska risken for en akut
fororening och for att skapa mdjlighet att hinna upptécka och dtgirda en akut fororening
1 hindelse av olycka. Den inre skyddszonen omfattar det vatten som inom 12 timmar
ndr ett vattenintag samt en strandzon pd 50 meter runt sjoar och pé var sida om vatten-
drag. I foreskriften anges att avledning av dagvatten ej far anldggas utan tillstind inom
den inre skyddszonen. Undantag géller avledning fran ytor som utgors av tomtmark for
boende eller samhéllsservice, lokalgator eller GC-vigar. Beroende av vad som kommer
byggas ér det inte uteslutet att det kommer krévas tillstand for avvattning frdn planom-
radet.

Planforslaget bedoms inte direkt innebéra dtgiarder som stér 1 strid med foreskrifterna.
Verksamhetsutovaren ansvarar dock for att folja foreskrifterna inom ramen for sin verk-
sambhet.

Riksintressen

Totalforsvar

Planomréadet ligger inom riksintresse for forsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken (Satends
flottiljflygplats), vilket innebdr stoppomrade for hoga objekt.

Planomradet berors dven av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga ob-
jekt. Som hogt objekt rdknas objekt hogre dn 45 meter inom samlad bebyggelse. Bygg-
naderna inom planomradet forslas vara 10 meter, varfor planforslaget ar forenligt med
riksintressena.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmdtts overstiga riktvirdena ndgonstans i V-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gidllande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken péverkas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten ér faststillda av Vattenmyndigheten enligt Vattendi-
rektivet.

Karls grav har klassats till Mattlig ekologisk status (pa grund av 6vergddning och fl6-
desregleringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2027 da vattendraget ska uppna
miljokvalitetsnormen God ekologisk status. En bra och naturlig dagvattenhantering be-
doms kunna bidra till att miljokvalitetsnormen God ekologisk status uppnas till 2027.

Den kemiska statusen for Karls grav har klassats till Uppnar ej god status med avseende
pa kvicksilver (Hg). Gransvirdet for Hg 6verskrids 1 alla Sveriges undersokta ytvatten-
forekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utsldpp av kvicksilver har under lang tid
skett 1 bade Sverige och utomlands vilket lett till langvéga luftburen spridning och stor-
skalig atmosférisk deposition. Genom att kontrollera, och vid behov sanera, marken fran
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fororeningar samt skapa en renande dagvattenhantering bidrar det till att forbattra miljo-
kvalitetsnormen kemisk status.

Marken ska saneras till nivan “kanslig markanvandning”, for detta finns en planbestim-
melse pa plankartan. Dagvattnet inom planomradet ska sa langt mojligt tas om hand lo-
kalt s att kvarvarande fororeningar inte nér recipienten Karls grav. Beddmningen &r att
inom det aktuella planomradet tillsammans med sportcentrumomradet finns plats och
mojlighet att skapa fordrojande och renande dagvattenhantering s att recipienten inte
paverkas pa ett negativt sitt.

Miljo
Strandskydd
Planomrédet berdrs inte av strandskydd.

Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner p4 markytan och 1 stora ming-
der kan stélla till problem med dversvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
P& grund av klimatforandringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark okar som ar bebyggd eller hardgjord
(t.ex. vdgar) innebar det dessutom att mindre méngd vatten kan trdnga ner i marken, vil-
ket ytterligare okar riskerna. Dérfor ar det viktigt att soka hédllbara 16sningar pa dagvat-
tenhantering och 1 forsta hand foresprékas lokalt omhandertagande (LOD).

Eftersom planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade &r det kommunens ansvar
att ta hand om dagvatten fran kvartersmark upp till cirka ett 10-arsregn. Det finns inte
lagstod for planbestammelser for hantering av dagvatten pa kvartersmark, vilket gor att
det inte gér att framtvinga ndgon anlédggning for fordrdjning. Den enskilde fastighetsa-
garen ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera 1 marken pa den egna fastig-
heten avvattnas till den forbindelsepunkt som VA-huvudmannen har anvisat.

Prickmarken &r hér ett fortydligande av u-omrédet. For att hindra att murar uppfors och
indirekt innebér att dagvatten leds till stdllen som inte kan hantera eller fordroja forvén-
tade méngder utvidgas formuleringen av prickmarken till att &ven inkludera att murar
och plank inte far uppforas.

For att pavisa vilka volymer som fastighetségaren ldmpligen fordrdjer genom LOD har
en berdkning av fordrojningsvolym gjorts. Tre alternativa berdkningsmodeller har an-
vénts. Dessa visar att 74 m? behdver fordrdjas for att uppnd miniminiva enligt Viners-
borgs kommuns dagvattenplan och 258 m? behover fordrdjas for att inte forindra nuva-
rande avtappning enligt branschorganisationen Svenskt Vattens riktlinjer P110. Det
tredje berdkningsalternativet ger en fordrojningsvolym pa 453 m® och utgar ocksé fran
P110 men med forutsdttningen att fordrojningen/avrinningen ska vara densamma som
om planomradet vore oexploaterad naturmark. Dessa alternativa resultat visar att det
finns olika nivéer av fordrojning for omradet. Bedomningen é&r att det finns ytmissiga
forutséttningar for att fordroja dagvatten inom planomradet och att den erforderliga for-
dréjningsvolymen som utgar fran naturlig avrinning (453 m?) ir det som skulle ge bést
langsiktighet, mdjlighet till rening och skydd mot lokal dversvimning.
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Enligt SGU's kartmaterial har planomradet lag genomslépplighet och bestér till storsta
delen av postglacial lera. Det dr dessutom 1 stort sett helt hardgjort med asfalterade ytor
och byggnader. Genom att limpligen komplettera med fordrdjningsmagasin kommer
forutséttningarna att forbéttras bade vad géller rening och fordrojning. Vid kraftigt regn,
skyfall, kommer vattnet som inte ryms i dagvattensystemen folja framfor allt gdng- och
cykelvégarna.

En dagvattenutredning har tagits fram for den angransande Detaljplan for sportcentrum
och Torpagirdet. Dagvatten pa fastigheten Krickan 1 tar samma vig som dagvatten fran
delar av omréadet for Torpagirdet — via cykelvégar soderut till kommunigd dngsmark.
Det innebir att det dr lampligt att samordna dagvatten som ror sig forbi Krickan 1 med
det som alstras pa fastigheten.

\'Z: 49,33

'\Kts,gg

!Z 48,54

/z 49,13

'Z:°48, 51

—
- !_/"‘4
- g

Pilarna visar i vilken riktning vatten pd markytan tar. Siffrorna anger aktuella marknivder.

En dagvattenanléggning finns planerad pa dngsmarken, sydvast om Krickan 1, dit dven
dagvattnet idag fran fastigheten naturligt rinner.

Bilden visar samrddskarta for Detaljplan for sportcentrum och Torpagdrdet med
planomrddet for Krickan 1 markerad med rod linje.
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Biotopskydd
Inom planomradet finns inga biotopskydd.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

De anvéndningar som foreslas inom planomradet dr inte att betrakta som bullerkénsliga.
Eventuella verksamheter som tillskapas inom omrédet far inte vara stérande for omgiv-
ningen darfor &r bedomningen att planens genomférande inte kommer skapa problem
med buller for de angridnsande bostdderna. En bullerutredning beddms inte vara aktuellt
for den 6nskade atgarden.

Risk for stralning
Fastigheten Krickan 1 ligger i direkt anslutning till ett stéllverk (Krickan 2).

Magnetfilt alstras av den strdm som flyter genom ledningar och apparater och &r pro-
portionell mot strommens storlek. Den resulterande flodestédtheten beror forutom strom-
mens storlek dven pa ledningar, kablar samt apparaters inbdrdes placering samt avstan-
det mellan dem vilket gor det komplext att berdkna den resulterande flodestédtheten. Att
berdkna magnetfilt fran ett stdllverk dr mycket komplicerat, men bade vetenskaplig lit-
teratur och genomforda méatningar kring befintliga stéllverk har visat att magnetfélt
sjunker mycket kraftigt ju lingre bort man ir fran stéllverket. Redan vid kortare avstand
fran stillverkets staket aterstar mycket lite av magnetfiltet.'

Vattenfall 14t genomfora en métning infor fastighetsforséljningen av Krickan 2 i decem-
ber 1999. Enligt denna méatning var stralningsnivaerna ldga och lag under de referens-
véirden som tillhérande rapport rekommenderade, 0,2 pT i nybyggda lokaler och 0,5 pT
i befintliga byggnader.? Mitningen indikerade pé att stillverket och kraftledningarna
inte genererar forh6jda magnetvarden inomhus.

Infor granskning av detaljplanen har Vattenfall gjort en ny berdkning under hosten
2024. Magnetfaltsberdkning for 130 kV ledningarna visar 1 nedanstaende tabell utbred-
ningen kring de inkommande ledningarna. Avstdndet 0 m avser centrumpunkten (svart
punkt) mellan de tva ledningarna (lila linje) och vidare i 6stlig riktning. Berdkningen vi-
sar att strdlningen minskar redan pa kort avstdnd och att det vid 15 meters avstand inte
langre ar stralning 6ver Svenska Kraftnéts riktvarde 0,4 uT i1 arsmedelvirde. Myndig-
heter avrider dock frén att bygga skolor, forskolor och bostéder néra elanldggningar.
Detaljplanen mgjliggor inte for dessa anviandningar.

I Killa: Vattenfall, 2024-11-13

2 Kélla: magnetsfiltsmitning vid Vattenfall Vinersborg, 1999-12-10
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Avstand | Resulterande
[m] flbdestithet (uT)
0 0,58
5 0,57
10 0,49
15 0,36
20 0,25
25 0,17
30 0,13
35

40

45

50

0,10
0,07
0,06
0,05

Kartbild som visar avstdand frdn ledningsmitt (15 m, utifran Svenska Krafindts riktvirden)
och Vattenfalls riktlinje om 20 m byggnadsfritt frdan stdillverksstaket.

Risk for olyckor

Nérmsta led for farligt gods dr Edsvdgen som &r en sekundér led och ligger pé ett av-
stdnd av cirka 800 meter.

Risk for dversvamning

Omradet riskerar inte att dversvimmas om Vénern stiger till hdgsta berdknade niva. Vid
skyfall kan vatten bli stdende i ndgon mindre ldgpunkt. Overgripande lutar marken
mycket svagt ut mot fastighetsgranserna vilket gor att regnvatten rinner av planomradet
ut pd gatumark. En anslutningsvig kommer behovas till den i detaljplanen for sportcent-
rum och Torpagédrdet foreslagna byggritten norr om Krickan 1. I anslutning till denna &r
det lampligt att anldgga ett dagvattendike.

Risk for erosion

Omradet dr plant med inga eller mycket smé nivaskillnader inom och i anslutning till
planomrédet. Slintstabiliteten bedoms som tillfredsstillande enligt framtagen geotek-
nisk utredning och det foreligger inte nagon risk for erosion.

GRANSKNINGSHANDLING 16



Risk for skred

Omradet dr plant med inga eller mycket smé nivaskillnader inom och 1 anslutning till
planomrédet. Slédntstabiliteten bedoms som tillfredsstdllande enligt framtagen geotek-
nisk utredning och det foreligger inte ndgon risk for skred.

Risk for ras

Det finns inget berg inom planomradet eller i direkt anslutning varfér nagon risk for
bergras eller blocknedfall inte foreligger enligt utford geoteknisk utredning.

Markforhallanden

Geoteknik

Den geotekniska utredningen har tagits fram for hela fastigheten Krickan 1, varfor bil-
der och text inte sammanfaller helt med nuvarande planomrade. SGU’s jorddjupskarta
visar att det i norra delen av planomradet ar 3—5 meter djupt jordlager medan det i cen-
trala och sddra delarna ar 5-10 meters jorddjup.

“?'% Skattat jorddjup (m)
oOm

0-1m

gane 13m
) 3-5m
5-10 m
10-20 m

S b= 2 __._1"‘-.__‘5_-_-- g
P——— ’__,G.mmnﬁiuﬁﬂ— )
|

|
Jorddjupskarta fran SGU med Krickan 1 markerad med svart linje.
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Jordartskartan visar att marken till storsta delen bestdr av postglacial lera med en mindre
del berg i dagen langst i sdder.

Postglacial lera

Jordartskarta fran SGU med Krickan 1 markerad med svart linje.

En geoteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen. Utredningen anger att den 6vre
delen av jordprofilen utgérs i huvudsak av fyllning och torrskorpelera. Mot djupet ut-
gors jordlagren i flera av punkterna av ett mellan cirka 0,5 och 2,5 m tjockt lager av
lera. Denna lera beddms som i huvudsak normalkonsoliderad vilket innebér att till-
skottslaster medfor séttningar. Lerlagrets tjocklek &r relativt litet men variationen gél-
lande forekomst av lera i omradet &r relativt stor och darfor finns det en risk for diffe-
rensséttningar vid tillkommande belastning pa markytan. Med ledning av detta bedoms
byggnaderna, som striacker dver relativt stora ytor, behova grundldggas till fast botten
med spetsbirande pélar, plintar eller urgrdvning till berg. Eftersom jordlagerforhéllan-
dena varierar kan en kombination av ovan ndmnda metoder komma att bli aktuellt. Det
sdttningsbenédgna lagret dr tunt och djupet varierar varfor geoteknikern bedomer att det
inte behdvs ndgon bestimmelse om grundldggning i detaljplanen. For léttare och ej sétt-
ningskénsliga byggnader kan kompensationsgrundlaggning alternativt grundldggning
med platta pa mark vara aktuellt.
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Markmiljo

Under varen 2024 har en historisk inventering gjorts for planomradet i syfte att se vilka
verksamheter det tidigare varit pa platsen. Omradet har till storsta del nyttjats till forva-
ring av utrustning som kan ha givit upphov till en miljopéverkan (el/telefonstolpar och
transformatorer). Misstdnkta fororeningar ar framfor allt kreosot, metaller, oljor och
PCB. Vid storre transformatorstationer har det tidigare varit vanligt att bekdmpningsme-
del anvints for att halla vixtlighet borta. Trots att anldggningen ligger pa en angrén-
sande fastighet kan det darfor finnas risk for forekomst av bekdmpningsmedel.

Verkstad och
vl tvatthall i

5 |

Bilden visar vilka verksamheter som historiskt funnits pd platsen. Pd senare tid har det dven
funnits bilverkstad.

Inom omradet finns dven en generell forekomst av Ferrokalk samt PFAS. Ferrokalk har
noterats vid undersokningar i nérliggande fastigheter och férorening av metaller, fram-
for allt krom, riskerar darfor att forekomma.

Med utgéngspunkt i den historiska inventeringen utarbetades sedan en provtagningsplan
for en oversiktlig miljoteknisk undersokning. Undersdkningen visar att det forekommer
varierande fororeningshalter 1 omradet.

Det ér framst 1 de ytliga samlingsproverna (tagna i de dversta 10 centimetrarna av mar-
ken) som det finns metaller och PAH. Centralt i omradet finns en plats med tydligt olje-
spill. Djupare tagna prover visar halter som ar ldgre dn nivan for ”Kénslig markanvénd-
ning”.

Vid ett teknisk schakt, ndr marken iordningstélls for byggnation, ar det 1ampligt att ta
bort fororenade massor. I samband med hantering av massorna behover de kontrolleras
och hinsyn ska tas till alla féroreningar pa niva 6ver "Mindre dn ringa risk”.

I det roda omréddet 1 bilden nedan ar det framst oljespill som orsakar klassningen “’Far-
ligt avfall” och i det orange omradet dr det krom som ger klassning éver "Mindre kéns-
lig markanvéndning”. Krom i1 samlingsprover kan tyda pa att marken fyllts ut med
ferrokalk.
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MRR stdr for Mindre dn ringa risk, KM stdr for Kdnslig markanvindning, MKM star for
Mindre kdnslig markanvdindning och FA star for Farligt avfall.

Utredningen har visat att marken ar sa pass fororenad att markarbeten dr anmélnings-
pliktiga. For de anvdndningar som tillats 1 detaljplanen ska nivéer for ”Mindre kanslig
markanvéndning” som ldgst uppnas, men eftersom omridet sannolikt kommer attrahera
barn och unga dret om foreslés att det skérpa kravet “kénslig markanvandning” ska upp-
nés.

For att sékerstélla att markfororeningarna hanteras nér fastigheten ater borjar anvéndas
infors en bestimmelse 1 planen om att startbesked inte fir ges for marklov, dndrad an-
vandning, ny-, om- eller tillbyggnad forrdn markfororeningar sanerats till nivaerna for
’kénslig markanvindning”. Det innebér att innan startbesked ges ska avhjidlpandeatgér-
der vidtagits. Anméilan om avhjédlpandeétgérd ska goras till milj6- och héilsoskydds-
nidmnden senast 6 veckor innan arbetet startar. Aven tillstdnd enligt vattenskyddsfore-
skrifterna ska sokas for schaktningsarbeten.

Hydrologiska forhallanden

Enligt den geotekniska utredningen beddms den 6vre grundvattennivan vara beldgen 1—
1,5 m under markytan.
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Teknik

Kommunen ansvarar for den tekniska infrastrukturen, med undantag av el och fjérr-
viarme, kring planomradet. Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vat-
ten, spillvatten och dagvatten.

Service

Strax sdder om planomridet finns en livsmedelsbutik och norr om planomradet finns
skolor, forskolor och vardcentral. Sportcentrum angrénsar 1 viaster med manga olika id-
rottsaktiviteter. I anslutning till Sportcentrum finns matstillen och tankstationer.

I Vénersborgs centrum finns grundldggande kommunal och kommersiell service som
restauranger, matbutiker, apotek, bibliotek, kladbutiker med mera. Mellan planomradet
och centrum ar det 1,5 kilometer.

Torpa Kretsloppspark for atervinning, grovavfall och farligt avfall finns cirka 700 meter
s0der om planomrédet.

Trafik

Fastigheten har infart frdn Gropbrovigen via Kastanjevigen. Kastanjevédgen avslutas
med en vindplan utanfor Krickan 1 som dven ansluter till ett parkeringsgarage for bo-
stdderna nordost om planomradet.

Norr och véster om planomradet finns anslutande géng- och cykelviagar som binder
samman stadens olika delar. I detaljplanen for Sportcentrum och Torpagérdet planeras
det dven for ytterligare ett strak som korsar Torpagérdet och ansluter till gang- och cy-
keltunneln under Alvsborgsbanan vid Holméngen.

Parkeringsnormen anger lagsta krav for antal bil- och cykelparkeringar som géller for
olika &ndamaél. Parkering ska anordnas inom fastigheten. D4 det inte star klart vad som
kommer byggas pé Krickan 1 ska parkering redovisas i samband med bygglovsansdkan.
I det fall planomradet bebyggs med idrottsanldggningar eller annan samlingslokal ska
en sdrskild utredning goras for att bedoma behovet av parkeringar.

Cykelparkering Bilparkering
antal platser/1000 m? BTA antal platser/1000 m? BTA

Kontor 15 20

Handel 25 30
Restaurang/
Matservering 20 25
Ovrig service-
verksamhet 20 25

Parkeringsnorm for kontor, handel, restaurang och ovrig service.

Parkering for rorelsehindrade ska finnas inom 25 meters gangavstand fran entrén och
savil parkering som géngvég ska vara tillgédnglighetsanpassade.
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Fysisk miljo

Den fysiska miljon inom planomridet utgdrs av asfalterade ytor och byggnader som
idag star 1 stort sett tomma. Byggnaderna horde 1 ursprunget ithop med stillverket men
avstyckades senare till en egen fastighet som séldes. Under &ren direfter har de anvénts
for flera verksamheter, kontor, handel, samlingslokaler och bilverkstad. I anslutning till
planomradet finns i Oster ett bostadsomrade med flerbostadshus, i vister dr det en gang-
och cykelvidg samt en gata som enbart dr for bussar och 1 sydvast ligger ett stéllverk i di-
rekt anslutning. I norr finns Torpagirdet som utgdrs av en gronyta och som planeras ut-
vecklas till en attraktiv miljo for rekreation, spontanidrott och ekosystemtjénster. Sport-
centrum ligger i anslutning till planomradet och kommunen ser goda mdjligheter att
Krickan 1 kan bli en viktig del i ett attraktivt sportcentrumomrade.

Gestaltning

Ny bebyggelse 1 planomradet kommer utgéra en lank mellan bostadsomréde, aktivitets-
omride och gronytor. For att den nya bebyggelsen ska utgora en brygga, och inte en
barridr, mellan omradena behdver den utformas pé ett inbjudande sitt. I bygglovsprov-
ningen &r det viktigt att bevaka att nya byggnader utformas sa att inga otrygga platser
skapas. Det handlar till exempel om att inte stingsla in, att ha mycket fonster 1 fasader
och entréer samt att undvika att bygga “baksidor”.

Sociala forutsattningar

Trygghet

Planomréadet ligger mellan Sportcentrum och bostadsomrédet Torpa och utgdr en central
punkt dir kommunen 6nskar mycket rorelse av manga ménniskor. For att skapa maxi-
malt med mojligheter behdver det finnas lokaler med olika anvdndningsomraden och
aktiviteter for alla aldrar.

Under flera ar har det pagétt arbete for att 6ka tryggheten och minska brottsligheten 1
omradet kring Sportcentrum och Torpa. Kommunen arbetar tillsammans med polisen i
sa kallade medborgarloften dér det ingétt till exempel trygghetsvandringar, klottersane-
ring, trygghetsrojning av buskar och sly samt forbéttrad belysning. Idrotts- och fore-
ningslivet utgor tillsammans med boende den viktigaste delen for att 6ka nirvaron av
trygga vuxna i omradet.

For att planomréadet ska upplevas attraktivt och tryggt behover ny bebyggelse ha en 6p-
penhet i fasaderna, inte hignas in och dven ha en inbjudande utemil;j6. Ur ett gestalt-
ningsperspektiv dr det viktigt att hindra att murar och plank uppfors och leder till en in-
stangd och otrygg kénsla — darfor utvidgas formuleringen av prickmarken till att inklu-
dera att dessa inte far uppforas.

Barnperspektiv

I samband med detaljplanen for Sportcentrum och Torpagérdet upprittades under 2023
en Barnkonsekvensanalys, BKA. Den baseras pa flera dialoger som holls bland annat
med barnen pa skolorna i omrédet. Planomradet for Krickan 1 dr mitt i det omrade for
vilket dialogerna holls och resultaten dr darfor applicerbara dven pa den hir detaljpla-
nen. Barnkonsekvensanalysen i samrédsversionen utgér underlag dven till denna detalj-
plan.
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Planomradet ligger 1 direkt anslutning till kollektivtrafiken och bra gang- och cykelvi-
gar vilket gor att barn och unga sjalvstandigt kan ta sig till och frdn omréadet. Planen ger
béttre mojligheter att inrymma positiva inslag for barn och unga genom de anvénd-
ningar som foreslds. Den skapar forutsiattningar for samlingslokaler, sportanliggning
men har dven kvar mojligheten till kontor och arbetsplatser for mer nérvaro av vuxna i
omrédet.

Andra konsekvenser

Lokala miljémal

Kommunfullméktige har den 13 mars 2024 antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet &r uppdelat i fyra fokusomraden som

var och ett rymmer ett antal delmal. Delmalen beskriver det 6nskade resultatet av kom-
munens miljéarbete ar 2030. I tabellen nedan kommenteras detaljplanens konsekvenser

for fokusomraden och delmal.

Fokusomrade |Delmal Konse- Bedémning
kvenser
Gronskande stad Biologisk mangfald o o .
och land frodas Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
gz}(:rgﬁznde stad Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
PN N S Bevara och framja ett
och land artrikt jordbruksland- |Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
skap
Det finns i stort ingen gronska i planomradet idag men
Gronskande stad Hélsoframjande mil- Ineen strax utanfor i norr. Det kan vara lampligt att plantera
och land joer § fler trad langs Flanaden for att gynna ekosystemtjanster
i omradet.
Sgﬁ?:lgznde stad Naturen runt knuten Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Hushdllning med na- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och land turresurser
o Vatten och naringsam- Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
Vatten i varldsklass . Ingen .
nen i balans for dagvatten, vatten- och avlopp.
Vatten i varldsklass | Vatten att lita pa Positiv Planen me.dfor. minskad risk for féororenat dagvatten ge-
nom att oljespill saneras.
Vatten i varldsklass Efggggad vattenforsorj- Ingen Omradet forsorjs med kommunalt vatten.
Strandmiljéer for vaxt-
_ och djurlivet och all- o C .
Vatten i varldsklass i s Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
manhetens tillganglig-
het
Kommunens dagvattenpolicy ska foljas. Den 6ppna dag-
Vatten i varldsklass | Dagvatten renas lokalt |Ingen vattenhanteringen renar vattnet lokalt och minskar ris-
ken for 6versvimningar.
Trygg .(?.Ch"tlllgang- . . Det ar av vikt att planomradet blir en aktiv plats som
lig milj6 for stora Leka och lara Positiv 1 . o
och sm& upplevs trygg att vistas pa.
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
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Trygg och tillgang-

lig milj6 for stora Latt att gora ratt Positiv Omvandling mojliggors fran slutet till 6ppet omrade.
och sma
Trygg och tillgang- Anvindningen av far- . , . .
lig milj6 for stora L . Ingen Viss sanering kommer kravas inom planomradet.
o liga damnen minskar
och sma
Trygg och tillging- | Upphandling och inkép
lig milj6 for stora bidrar till hallbar ut- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och smé veckling
Trygg och tillgang-
lig miljo for stora Cirkuléra floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
T htilles Anviandningen for planomradet utékas fran kontor och
'Tygg och tillgang:- Renare, tystare och industri som inte far vara stérande for omgivningen till
lig miljo for stora N Ingen . - . . e .
och sm& sdkrare en mer flexibel anvindning med besdksanlaggning,
centrum, handel, kontor och verksamheter.
Trygg och tillgang- Hansyn tas till eventuell strdlning fran stéllverket ge-
lig miljo for stora Ozon och stralning Ingen nom avstand och att inte tillata kinslig anvdndning som
och sma bostader, skola eller forskola.
Héllbar byggnation Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Renar.e och smartare Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
energi
Lokalproducerad el Positiv Det finns goda forutsattningar att installera solceller pa
en ny byggnad.
Héllbar konsumtion Positiv Narheten till kollektivtrafiken gor det enkelt att ta sig
och livsstil till omradet utan bil vilket mojliggor en hallbar livsstil.
Omstallning av trans- Positiv Cykelmojligheter och nérhet till kollektivtrafik finns. Det
porter och resvanor ger mojlighet att gora hallbara resor.
. . . Storre skyfall kan bli en allt stérre utmaning i ett forand-
Hénsyn till ett fordnd- ) o s o .
rat Klimat Ingen rat klimat, men da marken redan ar ianspraktagen blir
skillnaden marginell ur ett skyfallsperspektiv.
Naturlig klimatregle- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

ring

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Allman plats

Endast en begrénsad del av planomradet planldggs for allmén plats.

Gata. Detaljplanens syfte dr att mojliggora fordndring och utveckling av fastigheten for
att skapa en levande, trygg och aktiv miljo 1 omrddet mellan Sportcentrum och bostads-
omridet Torpa. Gatumarken behdvs for att mojliggora en trygg lénk till den angréin-
sande fastigheten som planldggs som besoksanldggning.
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Kvartersmark

Genom att foresla flera olika anvindningar gors det mojligt att utveckla fastigheten pé
ett sitt som leder till att omradet aktiveras under ldngre tid pa dygnet vilket ger en tryg-
gare plats.

Besoksanliggning. Detaljplanens syfte dr att mojliggdra fordndring och utveckling av
fastigheten for att skapa en levande, trygg och aktiv milj6 i omradet mellan Sportcent-
rum och bostadsomradet Torpa. Anvdndningen dkar flexibiliteten for att till exempel
komplettera Sportcentrum med ytterligare en idrottshall.

Centrum. Detaljplanens syfte ér att mojliggora fordndring och utveckling av fastig-
heten for att skapa en levande, trygg och aktiv milj6é i omradet mellan Sportcentrum och
bostadsomrddet Torpa. Anvindningen Okar flexibiliteten genom att mojliggora for olika
typer av samlingslokaler.

Handel. Detaljplanens syfte dr att mojliggora fordndring och utveckling av fastigheten
for att skapa en levande, trygg och aktiv milj6 i omradet mellan Sportcentrum och bo-
stadsomradet Torpa. Anviandningen 6kar flexibiliteten och syftar till att komplettera om-
rddet med ndgon form av idrottsrelaterad handel.

Kontor. Detaljplanens syfte dr att mojliggora fordndring och utveckling av fastigheten
for att skapa en levande, trygg och aktiv miljo i omradet mellan Sportcentrum och bo-
stadsomradet Torpa. Anvéndningen 6kar flexibiliteten och syftar till att komplettera om-
radet med arbetsplatser.

Verksamheter. Detaljplanens syfte dr att mojliggora forandring och utveckling av fas-
tigheten for att skapa en levande, trygg och aktiv milj6é 1 omradet mellan Sportcentrum

och bostadsomradet Torpa. Anviandningen Okar flexibiliteten och syftar till att komplet-
tera omradet med arbetsplatser.

Startbesked far inte ges for marklov, indrad anvindning, ny-, om- eller tillbygg-
nad forrin markfororening har sanerats till niva "kénslig markanvindning'. Be-
stimmelsen infors pa kvartersmark for att tillse att markfororeningarna hanteras pa ett
sdkert sétt i de kommande processerna.

Markreservat for allméinna underjordiska ledningar. Motivet &r att sikerstélla be-
fintliga ledningar och att nya ledningar inte ska ldggas pd annan plats inom planomré-
det.

Hogsta nockhdjd. Motiveras av att inte skugga bostdderna i norr och Oster, men att ge
tillracklig hojd for att kunna inrymma en sporthall.

Storsta byggnadsarea ér 4 500 m2. Motivet &r att det ska finnas obebyggd mark inom
planomrédet dér man lokalt kan hantera dagvatten, parkering och friyta med gréna in-
slag.

Marken far inte forses med [byggnad, murar eller plank] (prickmark). Det finns
olika motiv till att marken inte far bebyggas. Ibland finns ett motiv och ibland flera som
samspelar. Bilder och bildtexter nedan visar motiven till respektive omrade som har
markerats med rott 1 bilden.
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h; 10m
€1 4 500m*

Byggnader ska placeras med distans till omgivningen samt hindra att murar och plank
uppfors och leder till en instingd och otrygg kdinsla.

€, 4 500m?

1
KRICKAN

Pad omrdaden som dr for allmdnnyttiga underjordiska ledningar far inte byggnader uppforas.
Prickmarken dr hdr ett fortydligande av u-omrddet. Ur ett gestaltningsperspektiv dr det
viktigt att hindra att murar och plank uppfors och leder till en instingd och otrygg kdnsla.
Att murar inte far uppforas hindrar dven att dagvatten leds till stillen som inte kan hantera
eller fordrija forvintade mdngder.
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GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsiitts till allmén plats i en detaljplan &r for allménhetens nyttjande och
ska dgas och skotas av kommunen. Kommunen é&r skyldig att 16sa in mark for allmén
plats om fastighetsdgaren begir det.

Inom planomradet finns allmén plats for gata.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen anger att en remsa 1 norr ska vara allmén plats (gront i bilden nedan) da
marken kommer behdvas for gata for att sidkerstilla tillganglighet till den nya byggrétten
som foreslés i detaljplanen f6r Sportcentrum och Torpagirdet norr om denna detaljplan.
Det medfor att kommunen ska losa in denna mark vilket gors genom en fastighetsregle-
ring.

Den del av fastigheten Krickan 1 som utgors av allmdn plats Gata dr markerad i gront i
bilden.

Rattigheter

Inom fastigheten Krickan 1 finns tre servitut registrerade for kraftledning mm; 15-IM5-
25/142.1, 15-IM5-51/9.1 och 15-IM5-53/437.2.

Ledningarna avses vara kvar och for att sdkra omrade for de underjordiska ledningarna
avsitts u-omrade 1 detaljplanen.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarmeledning finns 1 anslutning till planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for an-
slutningar till fjarrvdrmendétet efter bestdllning av fastighetsdgaren. Anslutningspunkt
anvisas av nétégaren.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for ny bebyggelse anvisas av nitdgaren. Nitdgaren ansvarar for att nod-
véindiga ledningsritter/servitut och liknande sikerstills.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestdms i samrdd med kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och vatten.

Markarbeten inom planomradet d4r anméalningspliktig verksamhet enligt férordning om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899. Anmélan ska goras till kommu-
nens miljokontor som ér tillsynsmyndighet. For att inte riskera att mdnniskor och djur
kommer 1 kontakt med fororeningar ska det ytliga jordlagret vara minst pa niva for
kénslig markanvéndning.

Utbyggnad vatten och avlopp

Det dr kommunens samhillsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vat-
ten samt Tekniska som ansvarar for utbyggnad av ledningsnéiten och som anvisar an-
slutningspunkter. Fastigheten Krickan 1 dr ansluten till kommunalt vatten, spillvatten
och dagvatten. Vid nybyggnation kan eventuellt nya anslutningspunkter behovas. For-
andringar pa fastigheten kan medfora tillkommande anldggnings- och/eller brukningsav-
gifter enligt gidllande Va-taxa.

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsédgaren for utbyggnad av vatten- avlopps- och
dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvisad anslut-
ningspunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren, i det hir fallet fastighetsdgaren, star for samtliga kostnader for framta-
gande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader for utredningar och handlég-
gandet av detaljplanen. Exploatdren kommer fé intékter i samband med uthyrning av lo-
kaler eller forsédljning av mark inom planomradet.

Kostnaderna for de utredningar som gjorts inom planarbetet uppgar till omkring 330
000 kr. Kommunens kostnader for handldggningen av detaljplanen uppgar till omkring
290 000 kr.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdren, varfor kommunen inte ska ta ut ndgon plan-
avgift for atgarder som dr i enlighet med denna detaljplan.
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Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sddan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till ersittning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlésen
Detaljplanen innehaller allméan plats som ska I6sas in av kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget innebér inte nagot behov av att inrdtta gemensamhetsanldggning.

Drift vatten och avlopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. Verksamhets-
omradena drivs som kollektiv dér samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska std den
fulla kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Det &r kommunens samhillsbygg-
nadsforvaltning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och under-
héll av ledningsnit, pumpstationer, reningsverk och vattenverk. Inom kvartersmarken
ansvarar respektive fastighetsdgare for sina ledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Detaljplanen foranleder inte nagot behov av exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetségaren.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad tredje kvartalet 2024. Samradet giller ett forsta forslag, dér tillfélle ges
for sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter kan for-
slaget omarbetas.

e (Granskning kvartal 1 2025. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 2 2025.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte Gverklagas.
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Provning enligt annan lagstiftning

Markarbeten inom planomradet dr att beakta som anmélningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, SFS 1998:899. Anmélan ska go-
ras till kommunens miljokontor som &r tillsynsmyndighet.

Schaktmassor behdver kontrolleras med avseende pa innehall av fraimst metaller och
PAH. Det har dven noterats ytligt oljespill med hoga halter av alifatiska kolviten i ett
samlingsprov. I samband med schaktning maste sdkerstillas en korrekt masshantering
vilket innebar att fororeningarna 6ver MRR (Mindre &n Ringa Risk) fdngas upp.

Under 2022 beslutade linsstyrelsen att inrétta ett vattenskyddsomrade med tillhorande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Goéta dlv. I foreskriften anges att avledning av
dagvatten ej far anldggas utan tillstdnd inom den inre skyddszonen. Undantag giller av-
ledning frén ytor som utgors av tomtmark for boende eller samhéllsservice, lokalgator
eller GC-végar. Beroende av vad som kommer byggas dr det inte uteslutet att det kom-
mer kravas tillstdnd for avvattning fran planomradet. Ansdkan om tillstand enligt vat-
tenskyddsforeskrifterna lamnas till kommunens miljokontor.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nir planomrédet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pé fastighetsindelning, avstdende, upplatelse eller inlosen av mark. Inom
planomradet tillkommer byggrétt for besoksanldggning, centrum, handel, kontor och
verksamheter pa privat mark.

Detaljplanen bedoms fa positiva ekonomiska konsekvenser for den enskilde fastighetsa-
garen.

Miljé
Miljobeddémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Krickan 1, inte riskerar att medfora betydande miljopéaver-

kan enligt MB kap 6 § 11. En strategisk miljobedémning enligt MB kap 6 § 11-16-18
beddms dérfor inte behdva goras.

Berors Kommentarer
Riksintressen/Milj6kvali-
tetsnorm
Naturvard Nej
Kulturmiljévard Nej
Friluftsliv Nej
Kommunikationer Nej
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Satends MSA, Stoppomrade for hoga objekt. Max
45 m hogt inom tatbebyggt. Foreslagen hojd i plan-

Forsvaret Ja forslaget ar lagre.
Geografiska best.(4 kap.) Nej

Natura 2000 Nej

MKN luft Nej

MKN vatten Ja Recipient Karls Grav

Kulturmiljé och landskapsbild

Fastigheten har strategisk betydelse for stadsut-
vecklingen, se bl.a. FOP Vinersborg och Vargon;
strukturstudiekarta 2 och férstudie DP Sportcent-

Stads- och landskapsbild Ja rum-Torpagardet.
Fornlamningar Nej
Kulturhistorisk bygg-
nad/milj6 Nej
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur
Naturreservat Nej
Strandskydd Nej
Inom planomradet finns invasiva arterna kanaden-
siskt gullris och blomsterlupin. Parkslide finns pa
Vaxt- och djurliv Nej andra sidan bussgatan men inte inom planomradet.
Biotopskydd Nej
Ovriga omradesskydd Ja Vattenskyddsomrade, inre skyddszon GAVSO
Paverkan pa vatten
Marken ar redan ianspraktagen och hardgjord.
Mindre risk for gifter i dagvattnet 4n med tidigare
Dagvatten Ja smaindustri ger positiv paverkan.
Recipient Ja Karls Grav, positiv paverkan.
Grundvatten Nej

Halsa (Planens paverkan pa manniskor)

Buller, trafik Nej
Planen medger verksamheter med begransad om-
givningspaverkan, vilket medfor att befintlig och
tillkommande bebyggelse inom planomradet inte
kommer att paverka narliggande fastigheter i sa
stor utstrackning att det utgor ett problem for

Buller, verksamheter Nej manniskors halsa och sakerhet.

Luftkvalitet Nej
Pa en plats inom planomradet finns ett klart spill av
alifater>C16-C35 (petroleum) fran tidigare bilverk-
stad. Marken innehaller dven krom, zink, bly och
kadmium i nivda med mindre kanslig markanvand-

Fororenad mark Ja ning.

Stralning, vibrationer, ljus Nej

Radon Nej Normalriskomrade (provas i bygglovsskedet)
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Sadkerhet

Trafik Nej

Brand Nej

Explosion Nej

Oversvamning eller erosion | Nej

Ras och skred Nej

Farligt gods Nej

Miljo

Miljomal nationella/lokala |Ja God bebyggd miljo

Planer och program

Sarskild uppmarksamhet pa omradet i FOP Viners-
borg och Vargén — Utredningsomrade 9 och struk-

turstudiekarta 2. Omradet ska samspela med Sport-

Oversiktsplaner Ja centrum och Torpagardet som angransar.
Mellankommunala intres-

sen Nej

Ovrigt

Planomradet angransar till Sportcentrum, skolor,
parkomrade och bostader. Manga barn och unga
vistas i omradet. Planomradet planlaggs for att
kunna komplettera Sportcentrum.

Barnperspektiv Ja

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen har inget av det innehall som preciseras i1 4 kap. 34§ PBL, paverkar inte
nagot riksintresse, strandskydd eller andra allménna intressen. Bedomningen att forsla-
get inte innebér betydande pdverkan pa miljon delas av Lansstyrelsen vilket de anger i
sitt samradsyttrande, daterat 2024-09-30.

Detaljplanen syftar till att mojliggora forandring och utveckling av fastigheten for att
skapa en levande, trygg och aktiv milj6é i omradet mellan Sportcentrum och bostadsom-
radet Torpa. Byggritten foreslas ha en hdjd som inte skuggar nirliggande bostadshus
men tillrdcklig h6jd for att inrymma en sporthall som kan komplettera aktivitetsomra-
det. Riksintresset for forsvaret kommer inte paverkas dé byggnader inte foreslas hogre
an 10 meter. Stéllverket och dess ledningar kommer inte paverkas av planforslaget, da
ledningsstrak skyddas med u-omraden och erforderligt avstdnd enligt Vattenfalls riktlin-
jer halls till anldggningen. Ovriga riksintressen paverkas inte. Planforslaget foljer dver-
siktsplanen och fordjupad dversiktsplan for Vénersborg och Vargon.

Dagvatten

Planomrédet ar redan idag bebyggt och asfalterat till storsta delen. Detaljplanen innebér
inte att mer yta far hardgoras dn vad som dr mojligt med dagens detaljplan. Dagvatten
tillika skyfall rinner 1 huvudsak ldngs gator och gc-végar tillsammans med vatten frén
Torpa bostadsomrade vidare till kommunal parkmark. Karaktdren pa omradet kan &nd-
ras fran dagens industribebyggelse till nagot mer inbjudande och multifunktionellt vil-
ket dven kan ge forutséttningar for viss gronska pa fastigheten. Det kan da &dven ge ut-
rymme for lokalt omhidndertagande av dagvattnet.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen foresldr ingen anvdndning som genererar luftféororeningar annat én fran
biltrafik. Trafiken bedoms inte bli s& omfattande att miljokvalitetsnormerna paverkas av
planens genomférande.

Vatten

Marken inom planomradet kommer att saneras till nivdn “kénslig markanvandning”.
Detta &dr nivdn som tillats for bostdder och forskola och anses sdledes tillrackligt ren for
maénniskor att vistas i. For recipienten Karls Grav innebér det att médngden fororenat
dagvatten minskar, vilket dr en positiv konsekvens av planen. Nollalternativet &r att pa-
gaende markanvéindning och géllande detaljplan foreligger, och hér saknas krav om sa-
nering. Planforslaget med sanering och en formodad hantering av dagvattenférdrdjning
savil inom som utom plan bidrar till att forbéttra miljokvalitetsnormen kemisk status.

Buller

Detaljplanen foresldr ingen anvdndning som beddms orsaka bullerstdrningar. Miljokva-
litetsnormerna beddms inte paverkas av planens genomforande.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomréadet ligger inte inom omrade med risk for dversvimning frin sjoar eller vatten-
drag. Vid skyfall kommer huvuddelen av vattnet att folja gator och géng- och cykelvé-
gar vidare till kommunal parkmark.

Olyckor

Det finns inte ndgon utpekad led for farligt gods 1 anslutning till omradet varfor den ty-
pen av risker kan bortses fran.

Erosion

Planomrédet ar flackt utan ndgra direkta hdjdskillnader, vattendrag eller liknande, vilket
gor att det inte foreligger ndgon risk for erosion.

Skred

Planomradet ar flackt utan nagra direkta hojdskillnader, vilket gor att det inte foreligger
nagon risk for skred.

Ras

Planomradet ar flackt utan nagra direkta hjdskillnader eller berg i dagen. Det finns dér-
for inte ndgon risk for ras eller blocknedfall.
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Sociala

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det ar viktigt i
planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Omradet ligger med goda géng- och cykelforbindelser till skolor, gronomraden och ak-
tiviteter. Inom planomradet mojliggors for bland annat besdksanlédggningar vilka kan ut-
gora samlingspunkter for bade barn, ungdomar, medelalders och dldre vuxna.

Jamlikhet

Omradets placering kan utnyttja mycket av befintlig infrastruktur och service samt kny-
tas vl till kollektivtrafik-, gang- och cykelstrik vilket ger potential for en jamlik till-
génglighet.

Fler attraktiva omraden i staden och mdjligheter till arbetsplatser och aktiviteter bidrar
till att ge kommunens invanare en meningsfull vardag och stirker dirmed staden som
bostadsort.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgér ovan bedomer kommunen att inga riksintressen eller
andra allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.

Trafik

Motortrafik

Trafik till och frén planomradet sker via Kastanjevigen som gar utanfor bostadsomradet
Torpa. Da det under en period varit 1 stort sett tomt 1 lokalerna kommer trafiken att dka.
De anvéndningar som foreslds alstrar dock inte mer trafik &n vad tidigare anvindningar
gjort. Kastanjevédgen avslutas med en vindplan norddst om planomradet dér dven bo-
stadsréttsforeningen har infart till parkeringsgarage. Oskyddade trafikanter kommer an-
sluta 1 huvudsak via gdng- och cykelvigar 1 norr och véster varfor de inte kommer ha
behov av att vara pa Kastanjevégen. Trafiken till och frdn omradet beddéms inte orsaka
nagra storre konsekvenser.

Gang- och cykeltrafik
Befintligt gdng- och cykelnit bevaras och kommer inte pdverkas av planforslaget.

Andra konsekvenser

Sol- och skuggstudie

Viss ledning angéende krav géllande solljus finns i skriften Solklart som &r utgiven av
Boverket 2014. Hir anges att bostdder bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan kl 9
och 17 under var- och hostdagjdmning. Skuggstudien nedan visar foreslagen byggritt, i
blatt, med hogsta nockhdjd pd 10 meter. Den foreslagna byggritten ger skugga pa bosté-
derna endast i mycket liten omfattning under var- och hdstdagjamningarna. Se nedansta-
ende bilder.
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Nedan visas forslagets konsekvenser for solforhillanden inom planen och i dess omgiv-
ning da byggritten dr maximalt utnyttjad. Bilderna illustrerar solens rorelse den 20 mars
(vardagjamning), 21 juni (midsommar) samt 22 september (hostdagjimning).

Virdagjimning

Den 20 mars gér solen upp kl 06.11 och ner kl 18.26.

Fran kl 12 pa dagen &r skuggorna at norr men nér inte fram till bostadshuset norr om
planomrédet. Fran omkring kl 16.00 nar skugga fasaden pa bostadshuset 1 Oster.

Anvand reglagen for att stalla in énskat
datum och tid

MARS

Anvéand reglagen for att stdlla in nskat
datum och tid

MARS

20

Bilden visar skuggforhdllanden den 20 mars kl 16.00.
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. Anvénd reglagen for att stéilla in dnskat

datum och tid

MARS

20

Bilden visar skuggforhdllanden den 20 mars kl 17.00.

Midsommar

Den 21 juni gér solen upp kl 04.03 och ner kl 22.21.

Vid midsommar star solen hogt och ger inte ldnga skuggor. Inget bostadshus skuggas av
de foreslagna byggnaderna.

. Anvand reglagen for att stalla in 6nskat

datum och tid

JUNI

Bilden visar skuggforhdllanden den 21 juni kI 18.00.

GRANSKNINGSHANDLING 36



Anvand reglagen for att stélla in Snskat
datum och tid

JUNI

21

Bilden visar skuggforhdllanden den 21 juni kI 20.00.

Hostdagjamning

Den 22 september gér solen upp kl 06.56 och ner kl 19.08

Fréan kl 12 pé dagen ar skuggorna &t norr men nér inte fram till bostadshuset norr om
planomrédet. Fran omkring kl 16.30 nar skugga fasaden pa bostadshuset i Oster.

Anvand reglagen for att stélla in nskat
datum och tid

SEPTEMBER
®
2
@

12:00

Bilden visar skuggforhdllanden den 22 september kI 12.00.
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Anvénd reglagen for att stélla in dnskat
datum och tid

SEPTEMBER

Anvand reglagen for att stdlla in dnskat
datum och tid

SEPTEMBER

22

Bilden visar skuggforhdllanden den 22 september ki 17.00.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planhandlaggare Plan-och bygglovschef
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