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PLANBESKRIVNING

Handlingar

- plankarta, skala 1:1000, med planbestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- samradsredogdrelse

- utlatande

Pa planeringsenheten finns

- geoteknisk utredning J&W 1988-01-18
- matning av radongashalt SP 1995-01-17

Planens syfte

Kvarteret Segmentet ar enligt den gallande detalj-
planen avsett for smaindustri. Syftet med den nya
detaljplanen ar att dven tilldta handel. I planen ingar
ocksad ett naturomrdde mellan kvarteret och vag 44.

Plandata

Lage och areal

Planomrddet ligger i det syddstra hdérnet av Trestads
center i1 Babergs industriomrdde. Det grédnsar 1 Oster
till Bébergs trafikplats, i sdder till vag 44, i vaster

till Asperedsvédgen och i1 norr till Stampgatan.

Omrddets areal ar omkring 32 000 m?2.

Markagoférhallanden



Kvarteret innehdller en fastighet, Segmentet 1, som
ags av Kommanditbolaget Go6fab fastighet 1. Den &6vriga
marken inom planomradet ags av kommunen.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Planomrddet ligger enligt Oversiktsplanen for
Vanersborg, antagen den 26 februari 1991, inom tat-
ortsbebyggelse. Oversiktsplanens illustrationskarta
fér Vanersborg-Vargdén redovisar industriomrédde.

Kommundelsplanen for Onsjo och Baberg, antagen i
februari 1983, anger industrimark dar planomradet
ligger.

Forslag till oversiktsplan

Arbetet med en dversiktsplan £6r Baberg-Oxnered pdgéar.
Ett samradsforslag sommaren 1994 anger att Trestads
center adr ett detaljplanelagt omrade. I planarbetet
studeras vilka konsekvenser olika lagen for vagar och
jarnvagar far for markanvandningen. Avsikten ar att
vag 45 skall fortsatta sodderut fran Babergs
trafikplats och att standarden pa vag 44 skall hojas
vaster om trafikplatsen. Genom den Ostra delen av
trafikplatsen kommer den nya jarnvagen mellan Oxnered
och Trollhattan att ga. Dessa forandringar innebar
att trafikplatsen madste byggas om. Det &r i dag inte
klarlagt om delar av kvarteret Segmentet madste tas
i ansprak som vagomrade.

Detaljplan

For planomradet galler detaljplan 334 (stadsplanen
for Babergs industriomrade - etapp II), som fast-
stdlldes den 27 januari 1988. Kvarteret Segmentet ar
avsett fOr smdindustri. Soder och O6ster om kvarteret
ligger ett 10 m brett omrdde som &r allmén plats, park.

Norddst om kvarteret Segmentet ligger kvarteret
Vektorn, som enligt detaljplan 334 far anvandas for
handel. Kvarterets areal ar ca 115 000 m?. Hogst en
fjadrdedel av marken far bebyggas. Nagon annan mark
for handel finns inte i1 industriomradet.

Planuppdrag. Overviganden
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Kommunstyrelsen har den 22 november 1994 beslutat att
andra en del av den gédllande detaljplanen for att
tilldta handel i kvarteret Segmentet.

Kommunstyrelsen gjorde fdljande Overvaganden:

Bdbergs industriomrdde ar avsett for sdval handel som
industri. En foradndring av kvarteret Segmentets
andamal fran smaindustri till handel innebar darfor
inte en principiell férandring av omradets roll.

Ytan for handel i omrddet utdkas med knappt 1/4 pa
bekostnad av ytan for industri.

Nagon sédrskild provning av handel i detta lage utdver
den som skett betrdffande omradet som helhet ar inte
erforderlig. Den storsta delen av den ovriga ytan for
handel i omradet kommer kommunen att aterkdpa enligt
en preliminar 6verenskommelse med Gofab, som forvarvat
Segmentet 1.

Kvarteret d4r i sig lampat f6r handel med tanke pa dess
l4dge 1 omradet och vagsystemets uppbyggnad med en gang-
och cykelvag utmed Stampgatan och med hdllplatser for
en tankt busslinje i1 anslutning till tomten.

Byggnaden i kvarteret har ett val synligt lage. Att
den star tom innebdr en ddlig annonsering av omradet.

Gofabs etablering i1 kvarteret innebadr dels att en av
kommunen sedan lange &nskad etablering kommer till
stadnd, dels att problemet med de tomma lokalerna mot
riksvagen blir 106st.

Bygglov fo6r tillfallig atgard

Byggnadsnamnden har den 23 februari 1995 medgivit dels
att den befintliga byggnaden far anvadndas for handel,
dels att ca 3 600 m? bruttoarea far byggas om fran
industribyggnad till lokal for detaljhandel.
Bygglovet galler t o m den 31 december 1997.

Riksintressen
Vag 44, vag 45 och den nya jarnvagen ar av riksintresse

enligt 2 kap 8 § lagen om hushallning med naturresurser
m m.

Forutsattningar och foérandringar

Natur



* Geotekniska forhallanden

De geotekniska foérhdllandena i kvarteret har redo-
visats 1988-01-18. I den nordvastra delen av kvarteret
ldg da en hojdplatd pa marknivén +75,5 a +76 m. Fran
platan f6ll marken svagt forutom mot &6ster dar marken
foll kraftigt ned till +68 m vid den Ostra
kvartersgransen.

Marknivan i kvarteret har numera héjts till hojd-
platdns niva.

Jordlagerfoljden i den ursprungliga marken varierar
enligt fdéljande.

Inom den sydvastra delen av tomten fdorekommer Overst
0,5 -1,5m torv, 0 - 0,5 m sand och darunder 0 - 5
m 16s lera som vilar pa friktionsjord eller moran.
Leran ar siltig samt nedtill genomsatt med silt- och
sandskikt. Leran ar narmast under torrskorpan svagt
6verkonsoliderad med védxande Overkonsolidering pa
djupet.

Inom den nordvastra delen forekommer &aven lera,

0 - 5 m, som inom héjdplatédn 6verlagras av friktions-
jord och i1 Ovrigt av vegetationsskikt. Leran &ar har
fastare och mer oOverkonsoliderad an i sydvast samt

innehaller silt och sand som ovan. Leran vilar &ven
pd friktionsjord, som huvudsakligen innehaller sand,
grus och sten med siltinslag. Den ar medelfast till
fast lagrad.

Inom den O0stra delen dominerar friktionsjorden som
lokalt &r genomsatt av silt- och lerskikt. Frik-
tionsjorden utgdrs aven har av sand, grus och sten
samt ar fast lagrad.

Vid grundlaggning pa& den l6sare leran inom torvomradet
maste grundpdkdnningen begrdnsas till 25 kPa samt for
6vrig lera och silt till 50 kPa. Vid dessa
begransningar blir sattningarna sma, nagra centime-
ter, och intraffar huvudsakligen under byggskedet.

* Radon

En Oversiktlig utredning om markradonrisker i kommunen
anger att en del av kvarteret ligger i ett eventuellt
hogriskomrade.

En matning av radongashalten pa tva platser i byggna-
den visar 60 resp 70 Bg/m®. Boverkets byggregler 94
anger gransvardet 200 Bg/m3 for nya byggnader.



Bebyggelseomraden
* Handel och industri

Kvarteret Segmentet ar enligt den gallande detalj-
planen avsett for smaindustri. I kvarteret stdr en
byggnad som bl a innehdllit lokaler fér bilhandel,
bilverkstad, servering och kontor.

Den nya detaljplanen anger att kvartertet far anvandas
for handel och industri, som inte ar storande for
omgivningen.

Byggnadens area ar ca 8 350 m?. Stdorre delen av
byggnaden ar i ett plan. Ett &6vre plan har en area
pd ca 1 100 m2.

Den gdllande detaljplanen tillater att hogst hdlften
av tomten bebyggs. For ett omrdde som anvands for
handel &r detta en alltfor hog exploatering. Den nya
detaljplanen begrédnsar darfor den tilldtna
utnyttjandegraden till 10 500 m? bruttoarea. Detta
innebar att byggnaden kan utdkas med ca 1 050 m?
bruttoarea.

Det kan i dag inte uteslutas att delar av fastigheten
kommer att tas 1 ansprak som vadgomrade nar Babergs
trafikplats byggs om i framtiden. Den nya detaljplanen
anger darfor att marken Oster och syddst om den
befintliga byggnaden inte far bebyggas.

Storre delen av byggnaden ar 8,0 m hog. Den hogsta
tilldtna byggnadsh6éjden sanks fran 10,0 m till 8,0 m.

Byggnaden och tomten ar tillganglig for rorelse-
hindrade.

* Skyltar

Skyltar, ljusanordningar och liknande skall placeras

och utformas sa att de inte inverkar menligt pa
trafiksdkerheten pa vag 44 och vag 45.



Gator och trafik
* Gatunat

I norr ar gatunatet i Trestads center anslutet till
vag 45 1 Mbjereds trafikplats.

I sdder gadr Asperedsvidgen i en tunnel under vag 44
for att ansluta till vag 1028 och till Babergs
trafikplats med vag 44 och vag 45. Forbindelsen med
trafikplatsen kommer att klippas av nar vag 45 f6rlangs
sodderut.

T vaster finns en infart for den vastergdende trafiken
pa vag 44. Infarten kommer sannolikt att ersdttas av
en trafikplats langre vasterut.

* Gang- och cykeltrafik

Ga&ng- och cykelvidgar finns vid Asperedsvidgen och



Stampgatan.

* Busstrafik

Busshé&llplatser finns p& Stampgatan och p& Aspe-
redsvagen. Busslinjer finns £ n till Vanersborgs
centrum via Oxnered samt till Trollhattan och Udde-
valla.

* Parkering och utfart

Fastighetens behov av parkering skall l6sas pa
fastigheten. For handel i externa lagen bdr anordnas
ca 50 bilplatser per 1 000 m? bruttoarea. For industri
behovs ca 16 platser per 1 000 m? bruttoarea.

Utformningen av den framtida trafikplatsen sydost om
planomradet kan innebédra att delar av fastigheten inte
langre kan anvandas for parkering. Nya
parkeringsplatser kan i sa fall troligen anordnas
norddést om planomradet.

Utfart fran fastigheten sker till Stampgatan.

Natur

For att fa en lamplig grans mellan den gidllande
detaljplanen och den nya detaljplanen ingdar i den nya
planen ocksd ett ca 10 m brett omrade sdder och Oster
om kvarteret. Omradet &r enligt den g&llande planen
allman plats, park. Planbeteckningen andras till
allmén plats, natur, vilket battre 6verensstammer med
omradets karaktdr. I omradet skall vaxa buskar som
skall skydda trafikanterna i trafikplatsen och pa vag
44 fran storningar fran kvarteret.

Teknisk forsdérjning

Ledningar for vatten, avlopp, €l och gas finns i plan-
omradet.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden dr fem &r raknat fran den dag planen

vinner laga kraft.

Medverkande tjadnstemin

Sven-Ola Andersson, miljo- och hédlsoskyddskontoret
Christina Ohman, planeringsenheten



Den geotekniska utredningen har utforts av Rolf
Kallstrom, AB Jacobson & Widmark.

Matningen av radongashalten har utvarderats av Ingemar
Nilsson och Olavi Isokoski, Sveriges Provnings- och
Forskningsinstitut.

PLANERINGSENHETEN

Karin Wolff Jan-Irvis Scheynius

Revidering

Avsnittet om bygglov for tillfallig atgédrd har and-
rats. Byggnadsnamndens beslut om andrad anvandning
avser hela byggnaden, inte en del av den.



