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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under granskningstiden finns planforslaget tillgéngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under granskningstiden kan synpunkter pd planforslaget ldmnas:

via mejl: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér i1 drendet ar:

Plankarta

Planbeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning, finns pa miljo- och byggnadsforvaltningen
Sol- och skuggstudie

Aktuella utredningar, aterfinns 1 kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for foretagsetableringar i Véners-
borgs kommun genom att planligga mark for verksamheter. Vanersborgs kommun har
fa lediga verksamhetstomter och det aktuella omradet dr strategiskt att exploatera med
tanke pa dess ndrhet till det befintliga verksamhetsomradet och logistisknavet Trestad
Center samt nérheten till det storre vignétet.

Detaljplanen tar hojd for mojligheteten till en storre etableringsforfragan, vilket innebér
att planen gors flexibel. Anvdndningen verksamheter dr bred och innefattar olika typer
av ytkrdvande verksamheter som har begridnsad omgivningspéaverkan. Dir ingér bland
annat lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, produktion, logistik, lager och verk-
stader.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Planomradet utgors idag av skogsmark dar allménhetens nyttjande av omridet idag ar
lagt. Planomradet avgriansas av védgar och jordbruksmark. Tidigare har det funnits en ex-
ercisplats inom delar av planomradet, vilket pdvisar att det finns en historia pa platsen.
Planforslaget innebér att omradet omvandlas till ett nytt verksamhetsomrade med moj-
lighet for s&vil stora som sma etableringar. Aven tekniska anléiggningar och annan, be-
fintlig, infrastruktur inryms 1 planomradet.

For att mgjliggora en variation av etableringar utformas plankartan flexibelt med en
hogre exploateringsgrad én liknande omraden, vilket dven ger foretag med hoga krav pa
utnyttjandegrad en mgjlighet att etablera sig. I den Ostra delen av planomradet foreslés
enbart markanvindningen verksamheter vilka inte fir vara omgivningspaverkande.

Parallellt med planarbetet har vattenskyddsomradet for Grunnebo upphévts. Vatten-
skyddsomrddet fyllde idag ingen funktion och ett upphdvande innebér ett enklare ge-
nomforande av planen.

Arendeinformation

Planforslaget handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 och dr upprattad
enligt BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Den 18 maj 2021 § 49 beslutade byggnadsndmnden att [dmna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Grunnebo Sodra.

Planomrédet ligger i den sydvistra delen av Vanersborgs kommun, sdéder om vig 44 vid
Grunnebo hed. Planomréddet har en ungefarlig areal pa 23 ha som ar obebyggd och be-
star av skogsmark. Omradet ligger i direkt anslutning till den dldre vig 44, vag 697,
som kopplas samman med den verksamhetstita knutpunkten Trestad Center och nuva-
rande vig 44.
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Lokaliseringskarta.

Oster om planomrédet finns Assets gard och Heljestorps avfallsanliggning. Svevia AB
har tillstand att bedriva tdktverksamhet sydvést om planomradet.

Vinersborgs kommun édger all mark inom planomrédet forutom delar av samfallighet-
erna Grunnebo S:5 och Asset S:3. Lantmiiteriforrittningar pagar for att reglera dver
dessa till kommunens fastigheter. Planomridet bestar utover samfalligheterna av delar
av fastigheterna Grunnebo 2:4, Grunnebo 2:6, Grunnebo 2:7, Asset 2:1, Asset 2:3 och
Asset 2:8. En redovisning av fastighetsiigare och rittighetshavare framgér av fastighets-
forteckningen som hor till detaljplanen.

Planomradet.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att
inga planférandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetségares vilja. Efter
genomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs
eller dndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga
1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen dndras eller upp-
hdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Allman plats

Med allmin plats menas ett omrade som &r avsett for ett gemensamt behov. For detalj-
planen foreslas kommunalt huvudmannaskap.

For att kunna ordna en trafikséker utformning av detaljplanen regleras vigomréadet for
vag 697 som allmén plats, vdg. Huvudmannaskapet &r kommunalt med Trafikverket
som véaghallare.

For att skapa en distans till omkringliggande bostidder och for att kunna reglera utfarts-
forbud mot befintliga lokalvégar regleras vissa ytor med naturmark.

Ingen fordndrad markanvindning jimfort med idag foreslas.

Inom denna detaljplan finns f6ljande bestimmelser for allmén plats.

Beteckning Bestimmelse Innebord

VAG Vig Vig anvinds for de strak som ingér
1 det sammanhéngande huvudnitet.
Det handlar till exempel om infarts-
och genomfartsvigar dir staten ofta
ar vaghéllare.

NATUR Natur Natur tilldmpas for omraden for fri-
viaxande gronomraden som inte
skdts mer dn enligt skotselplan eller
genom visst begrinsat underhall.

Huvudmannaskap

Inom detaljplanen foreslds kommunalt huvudmannaskap. Det kommunala huvudmanna-
skapet géller for vigomradet i norr samt naturmarken.

Kvartersmark

Kvartersmark i en detaljplan innebér att marken framst dr avsedd for bebyggelse for en-
skilt &ndamal eller allménna verksamheter. Kvartersmark dgs och/eller férvaltas av pri-
vata aktorer och i huvudsak inte av kommunen.

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa byggritter for ytkravande verksamheter som har
begrinsad omgivningspaverkan i ett attraktivt 14ge 1 narhet av Trestad Center, storre
vignit och hamnar. Detaljplanen foreslar kvartersmark for storre delen av planomradet.
Kvartersmarken bestar 1 huvudsak av mark for verksamheter med hénsyn till befintlig
bostadsbebyggelse.

GRANSKNINGSHANDLING 7



For att halla detaljplanen flexibel avseende placering av eventuella transformator- och
pumpstationer laggs planbestimmelser for detta in over storre delen av kvartersmarken.

For att kunna hantera de stora méngder dagvatten som faller inom omradet behdvs ytor
for magasinering och rening. Detta regleras genom tre omriden for teknisk anldggning
dir markutrymmena bedoms tillridckliga utifrdn genomford dagvattenutredning.

For att mgjliggora en flexibel detaljplan som ska kunna hantera savil stora som sma fo-
retagsetableringar foreslas ingen pa forhand lokaliserad lokalgata. Det finns en forpro-
jektering for lokalgata genom omradet, som kan ses som en illustration i det fall gatan
behovs for genomforandet av planen. For att kunna styra att en lokalgata kommer till
stdnd om planomradet styckas av till mindre fastigheter forldggs utfartsforbud langs
stora delar 1 norr, vilket 0kar trafiksdkerheten.

I en del av planomradet aterfinns for hoga halter féroreningar. For att reglera att detta
tas om hand éterfinns en planbestimmelse om att marken ska saneras innan startbesked
ges.

For att mgjliggora en etablering med hoga krav pa markutnyttjande regleras exploate-
ringsgraden genom att storsta mojliga byggnadsarea far utgora 75 % av fastighetsarean
inom anvéndningsomradet. Totalhdjden anges till 20 respektive 30 meter.

Inom denna detaljplan finns foljande bestimmelser for kvartersmark.

Beteckning Bestammelse Innebord

Z Verksamheter I anvdndningen verksamheter ingar
lokaler for serviceverksamheter, till-
verkning, produktion, logistik, lager,
verkstdder och annan jamforlig verk-
samhet med begridnsad omgivnings-
paverkan. Anvandningen ar bred och
den avgorande skillnaden mot indu-
stri (J) dr huruvida den péverkar om-
givningen. Kan byggherren bygga
bort storningskéllor bedoms verk-
samheten som acceptabel.

Exempelvis inryms tillverkningsin-
dustri (av batteri, byggelement, sma-
hus med mera) om den byggnadstek-
niskt utfors pa ett sddant sitt sa att
omgivningspaverkan dr begrinsad.

Ytkravande och trafikintensiv lo-
gistik- och lagerhéllning inryms
inom bestammelsen.

Vid masshantering kan det, beroende
pa material, behdvas skyddsatgérder
for att det inte ska anses stéra omgiv-
ningen. Det kan vara savil visuell
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som pa annat sétt storande paverkan
som hanteringen ger upphov till.

Inom anvandningen ingédr exempel-
vis inte avfallshantering, stenkross,

bilskrot eller sagverk lokaliserad ut-
omhus.

Ei Dagvattendamm Inom anvandningen far dagvatten-
damm, vatmark eller annan tillborlig
anldggning for dagvattenhantering
utforas.

J25) Pumpstation Inom anvéndningen far pumpstat-
ioner, tryckstegringsstationer och lik-
nande utforas.

E; Transformatorstation Inom anvandningen far transforma-
torstationer utforas.

Marken far inte forses Med bestdammelsen regleras var
med byggnad byggnader inte far uppforas.
D---0---0---0---q | Utfartsforbud Med bestdmmelsen regleras var ut-
fartsforbud ska gélla.
el Storsta byggnadsarea ar Med bestammelsen regleras att ex-
75 % av fastighetsarean ploateringsgraden inom anvand-

inom anvindningsomridet | ningsomradet far vara hogst 75 %.

hi Hogsta totalhdjd ar <i kar- | Med bestimmelsen regleras hogsta
tan angivet> meter totalhojd. I totalhdjden ingar de delar
som skjuter upp dver nocken, till ex-
empel skorstenar.

a Startbesked far inte ges Med bestdmmelsen regleras att start-
for verksamheter forran besked for en atgird som innebér en
markfororening sanerats vésentlig dndring av markens an-

till nivd “mindre kénslig vandning inte far ges forrén en viss

markanvédndning” annan atgard forst har genomforts.
m Bullerskydd far finnas Med bestammelsen regleras skydds-
atgirder.

Befintliga forhallanden

Planomrédet ar cirka 23 hektar och bestar av oexploaterad skogsmark. Den véstra delen
av planomradet bestér till stor del av blandskog med mycket inslag av grovre trdd, bade
16vtrdd och barrtrdd, samt igenvixande grasmarker. I den mellersta delen dominerar
produktionsskog av barrtrdd medan omrddets stra del 1 huvudsak bestér av ung 16vskog
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pa utdikad mark. Omradet &r relativt flackt med nagra mindre hojder, cirka +74—78 (RH
2000).

Mindre stigar l6per genom omradet och 1 véstra delen av kvartersmarken finns en be-
fintlig framfartsvég till en enskild bostadsfastighet. Omridet nyttjas inte av allmidnheten
for rekreation idag. Tillgdngligheten till planomradet med bil, buss och cykel dr god.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran ldnsstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmlands lédn
Vinern - planeringsnivaer utifrdn framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 21 september 2021.

Detaljplan
For planomrédet finns ingen géllande detaljplan.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupad 6versiktsplan for Vinersborg och Vargon, antagen av kommunfullméktige
15 februari 2023, § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag

Strategiskt ndringslivsprogram 2014-2024
Strategiskt néringslivsprogram 2014—-2024, antagen av kommunfullmaktige 25 septem-
ber 2013, § 97.

Undersokning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser ldngre
fram 1 handlingen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sérskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Utredningar

Arkeologisk utredning

Slutmeddelande fran arkeologisk utredning, Forvaltningen for kulturutveckling, 2021-
12-13
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Spar efter en militir dvningsplats, KU Arkeologisk rapport 2022:15, Forvaltningen for
kulturutveckling, mars 2022

Naturvardesinventering

Naturvirdesinventering samt utlatande angdende pétraffade arter, Rddhuset Arkitekter
AB, rev. 2022-08-17

Groddjursinventering, Norconsult AB, 2023-05-25

Geoteknisk undersokning
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Sweco, 2022-06-16

PM Geoteknik, Sweco, 2022-06-16, kompletterad 2024-03-08

Miljéteknisk markundersdkning
Historisk inventering, DeKa Enviro AB, 2022-06-07

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (mark och grundvatten), DeKa Enviro AB,
2022-07-13

Dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll Sweden AB, 2022-09-29

Forprojektering
Forprojektering for industrivdg, Tekniska enheten Vénersborgs kommun, 2023-01-05

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 18 maj 2021 § 49 beslutade byggnadsndmnden att [dmna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan f6r Grunnebo Sddra.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan saknar tydlig vigledning kring vilken markanvdndning som
foresprakas for planomradet. Utifrdn planomradets ldge i forhallande till goda kommu-
nikationer lampar sig omréadet for verksamheter och tar stdd i utvecklingsprincip 11 som
handlar om att utveckla néringsliv och verksamheter.

Planomrédet ligger d&ven inom omrade for vattenskyddsomrade (V1) och utredningsom-
rade for buller (S3).

For V1 anges (lagkrav):

¢ Inom vattenskyddsomréden ska skyddsforeskrifter foljas, vilket bland annat begran-
sar tillstdnd for markarbeten och verksambheter.

For S3 anges (lagkrav):
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e Sérskild utredning for att mota lagkrav ska utforas vid planlaggning eller bygglovs-
provning inom 100 m frén ldnsvég/riksvédg, 150 m frin jarnvdg, 1 km fran skjut-
bana samt 1 6vrigt diar hoga bullernivaer kan forvéntas.

Skjutbanan som var beldgen drygt 600 meter soder om planomradet har efter oversikts-
planens antagande avvecklats.

I Fordjupad oversiktsplan for Vinersborg och Vargon regleras den norddstra delen
av planomradet, motsvarande cirka 7000 m?, som “Landsbygd”. Denna anviindnings-
grins sammanfaller iven med FOP:ens geografiska avgrinsning, vilket betyder att den
kommunoévergripande versiktsplanen géller for majoriteten av planomradet. Lands-
bygd beskrivs som Huvudsaklig markanvindning ska vara natur eller lantbruk och an-
ldggningar kopplade till det. Enstaka nya bostadshus kan tilldatas ddr det inte krockar
med jordbrukets intressen, natur- och kulturvirden eller annat som gor bebyggelse
oldmplig. 1 granskningshandlingen har det lagts till naturmark i den 6stra delen av plan-
omradet, vilket ticker in merparten av ’landsbygd”. I granskningshandlingen é&r cirka
1600 m? kvartersmark av det som i FOP betecknas landsbygd, resterande yta motsvarar
pagaende markanvindning.

En 6versiktsplan har inte samma noggrannhet i dess geografiska avgransningar som en
detaljplan. I FOP:en syns tydligt att planomradesgrinsen #r schematisk och saledes
finns ett tolkningsutrymme, eftersom en oversiktsplan inte &r juridiskt bindande. Langs
hela FOP:ens planomrédesgrins regleras markanviindningen med landsbygd, odling el-
ler vatten dir gransen inte sammanfaller med kommungrins.

Kommunens bedomning &r att den begrinsade del ny kvartersmark som detaljplanen
medfor dr utifrdn resonemanget ovan att anse som forenlig med den fordjupade dver-
siktsplanen.

Detaljplan/omradesbestammelser

For det aktuella planomradet saknas detaljplan. I anslutning till planomradet finns en
detaljplan for delar av fastigheterna Asset 2:1 och 2:3, Assets Gard. Syftet med den pla-
nen ir att siikerstilla bevarandet av Assets gird med det kulturhistoriska virdet som
byggnaderna med omgivande tradgérd utgor, vilka skyddas med bestimmelser och uto-
kad lovplikt. For det nu aktuella planomradet har det tidigare funnits omrddesbestdm-
melser for Golfbana vid Grunnebo vilka upphévdes till storsta delen genom beslut i
byggnadsndmnden 2017-12-12, § 140, lagakraft 2018-01-08. Omradesbestimmelser
kvarstar for den kulturhistoriskt intressanta byggnaden musikpaviljongen véster om
planomradet.

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 (godkénd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella varden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en dvergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.
Det finns inget utpekat vardefullt gronomréde inom planomradet.

Miljoprogram

Miljoprogram 2030 (antagen av kommunfullmiktige 24 februari 2016) géller for hela
Vinersborgs kommun och beskriver ett 6nskat framtidsscenario for &r 2030. Miljopro-
grammet anger en dvergripande malbild och en riktning att strdva mot. Det bygger till
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stor del pé de nationella och regionala miljomalen samt pa kommunala planer och pro-
gram. Miljéprogrammets fyra fokusomraden ér Gronskande stad och land, Vatten i
varldsklass, Trygg miljé for stora och smd och Klimatsmart i alla led. Under avsnittet
Konsekvenser 1 planbeskrivningen redovisas detaljplanens konsekvenser for miljépro-
grammets fokusomréden och delmal.

Strategiskt naringslivsprogram 2014-2024

Strategiskt néringslivsprogram 2014—2024 (antagen av kommunfullméktige 25 septem-
ber 2013 § 97) riktar sig mot att ka kommunens konkurrens- och attraktionskraft pa
lang sikt. Programmet tydliggér kommunens ansvar for utvecklings- och tillvaxtfragor i
den egna kommunen och som regionhuvudstad for Vistra Gotalandsregionen. Program-
met bygger pa fem strategier, varav en ar Strategi for tillvixtorienterad fysisk planering
och infrastruktur. Kommunen ska utveckla omrdden och planer med fokus pé attraktiva
lagen for savél boende som foretagande. Mark som ér attraktivt for niringslivet ligger
exempelvis i anslutning till stora végar, jirnvdg, hamn och flygplats.

Den tankta utvecklingen for planomrédet ligger i linje med néringslivsprogrammet, da
omradet ligger 1 anslutning till befintliga industri- och verksamhetsomraden 1 Trestad
Center och Grunnebo, stora vigar och i ndrheten av centrala Vinersborg.

Regionala

Vattenskyddsomrade

Grunnebo

Det har for delar av planomradet tidigare funnits ett vattenskyddsomrade, Grunnebo, in-
stiftat 1973. Under hdsten och vintern 1990 anlades en vattenledning fran Grunnebo till
Vine-Ryr och innan dess hade en ledning fran Babergs industriomrade (Trestad center)
till Grunnebo anlagts. Behovet av dricksvattentdkten var dirmed forbi och vattenverket
togs ur bruk men de djupborrade brunnarna beholls som reserv. Det har bedomts inte
finnas nagot behov av Grunnebos vattentikt pa kort eller lang sikt, da vattenkvalitén ar
délig och vattenméngden &r forsumbar i ett storre sammanhang.

Kommunfullméktige har genom beslut 2022-11-23, § 182, foreslagit samhillsbyggnads-
ndmnden att ansoka hos lénsstyrelsen om upphdvande av skyddsomrédet med tillho-
rande foreskrifter samt att kommunen upphor med tillsynen av densamma. Lansstyrel-
sen beslutade 2023-04-28 att upphiva vattenskyddsomradet och tillhérande foreskrifter.

Képerddssjbarna

For planomrédet géller vattenskyddsomradet Koperddssjoarna med tillhorande fore-
skrifter. Vattenskyddsomrédet instiftades 2009, dr 6ver 28 000 hektar och beldget inom
fyra kommuner. Skyddsforeskrifterna reglerar vilka atgirder som kraver tillstand och
vilka som &r forbjudna inom primér, sekundér och tertidr skyddszon. Skyddsforeskrif-
terna kommer att gilla parallellt med detaljplanens planbestimmelser, detta for att ingen
oldmplig verksambhet ska tillats inom planomrédet.

Planomrédet ingér 1 princip uteslutande i den tertidra skyddszonen, med marginella un-
dantag i Oster for den sekundéra zonen. Den tertidra zonen har f regleringar i foreskrif-
terna:
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- Yrkesmissig hantering av kemiska bekdmpningsmedel kraver tillstdind av den kom-
munala milj6- och hilsoskyddsndamnden
- Genomgaende transport av farligt gods pé ej anvisade leder &r forbjudet.

Riksintressen

Totalforsvar/kommunikationer

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militdra del, Satends
flottiljflygplats, stoppomréde for hdga objekt. Inom stoppomradet ska objekt med en to-
talh6jd pd hogre an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse respektive 45 meter
inom sammanhéllen bebyggelse remitteras till Forsvarsmakten. Planomradet ligger dven
inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influensomrade for luftrum, Minimum
Sector Altitude-yta (MSA) for Satends flottiljflygplats.

Totalhdjden inom planomrédet foreslas som hogst till 30 meter. Skélen till hojdangivel-
sen dr att skapa en detaljplan som mdjliggor {for foretagsetableringar som stéller hoga
krav pa markutnyttjandet. Att skapa forutsittningar for hojda krav innebar en mojlighet
for kommunen att konkurrera med andra delregioner/regioner vid stdrre etableringsfor-
frigningar. Kommunen beddmer att hojdangivelsen inte sérskiljer sig ur landskapet,
utan 1 exempelvis ett verksamhetsomride dsterut finns liknande hojdangivelser samt
master med hogre totalhdjd 1 verksamhetsomradet norr darom.

Forsvarsmakten har efter samradet bedomt att hojden inom planomradet dr godtagbar.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Planomradet berors inte av brukningsvérd jordbruksmark.

Skogsbruk

Den vistra delen av planomrédet bestar till stor del av blandskog med mycket inslag av
grovre trid, bade 16vtrdd och barrtrdd, samt igenvéxande grasmarker och relativt grov
liggande och stdende dod ved. I den mellersta delen dominerar produktionsskog av barr-
trdd med relativt mycket klen dod ved, medan omradets Ostra del i huvudsak bestar av
ung lovskog pé utdikad mark.

Grasmarkerna som frimst finns i vistra delens skogsomraden &r under igenvéxning. Det
finns fukt- och vatmarksomraden som dven de bdrjat vixa igen. Det finns mycket torra-
kor (stdende doda tradstammar) och lagor (liggande doda tradstammar) av varierande
grovlek i ndstan hela planomradet, vilket generellt sett dr viktigt for den biologiska
mangfalden.

Planforslaget innebdr att i princip all skogsmark inom planomradet tas i ansprék. Det in-
nebdr att stor andel naturlig infiltration forsvinner, skog behdver avverkas och utrymmet
for arter minskar. Planforslaget innebér negativ paverkan péd dessa virden.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Trafik och andra utslédppskallor medfor luftféroreningar som vid hoga halter dr skadliga
for ménniskors hilsa. Utslépp av koldioxid (CO2) frén vigtrafiken bidrar i hog grad till
det globala miljoproblemet kallat vaxthuseffekten. Géallande miljokvalitetsnormer enligt
5 kap. Miljobalken ska iakttas vid planldggning. Miljokvalitetsnormerna for luft 6ver-
skrids inte inom och 1 anslutning till planomradet. Den nya detaljplanen medfor inte att
de gillande miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5 kap. miljobalken 6verskrids i plan-
omradet.

Vatten

Omradets recipient &r Gundleboan som senare mynnar ut i Bavean via Gundlebosjon.
Vattendraget dr av naturlig hirkomst.

Den ekologiska statusen for Gundleboédn har bedomts till mattlig. Detta eftersom vatten-
draget ir paverkat av 6vergddning vilket visas genom pévixtalger, kiselalger. Overgdd-
ningen styrks ocksd av mattlig klassning pa kvalitetsfaktorn naringsamnen. Konnektivi-
teten (mojligheten till spridning och fria passager for djur med mera) pa vattenfore-
komsten klassas som mattlig. Malet for recipienten dr att uppnd god ekologisk status
2033. For att {4 sa goda forutsdttningar som mojligt att nd miljokvalitetsnormerna i reci-
pienten bor ingen forsdmring ske avseende fororeningspaverkan, fran alla typer av kal-
lor.

Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god klassificering for prioriterade &mnen. Vad
giller bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar kommer dessa ifran
sa kallade diffusa killor (atmosfarisk deposition) och utgér undantag med mindre
stranga krav. Tidpunkten for ndr recipienten ska uppna god kemisk ytvattenstatus &r ej
bestdmd. (VISS 2022)

Grundvattenforekomsten 1 nordvéstra halvan av planomradet klassas idag som bade god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. P4 grund av pdverkan fran végsalt-
ning och olyckor pd vig bedoms det finnas en risk att vattenférekomsten kan paverkas
negativt av klorid/sulfat och inte kan behélla den goda statusen till 2027. (VISS 2022)

Dagvattnet inom planomrédet ska sa langt mdjligt tas om hand lokalt sa att fororeningar
inte nir Gundlebodn. Beddmningen é&r att inom det aktuella planomradet kommer finnas
plats och mojlighet att skapa dagvattenlosningar som renar och férdrdjer sa att recipien-
ten inte paverkas pa ett negativt sétt. En bra och naturlig dagvattenhantering bedoms
kunna bidra till att miljokvalitetsnormen god ekologisk status uppnas till 2033.

Miljo
Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pd markytan och 1 stora ming-
der kan stélla till problem med dversvdmningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
P& grund av klimatforandringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar midngden dagvatten. Nér andelen mark dkar som &r bebyggd eller hard-
gjord (t.ex. vdgar) innebar det dessutom att mindre méngd vatten kan trdnga ner i mar-
ken, vilket ytterligare dkar riskerna. Darfor ar det viktigt att infor planldggning soka
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héllbara 16sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprékas lokalt omhénder-
tagande (LOD).

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Ramboll Sweden AB for att un-
dersoka hur dagvattensituationen fordndras av planforslaget. Utredningen visar att plan-
omradets dagvatten idag hanteras dels genom infiltration, dels genom bortledning i di-
ken, bade mot sdder och norr. Vidare leds det till Gundlebodn och sedan recipienten Ba-
vean. Dagvattenforslaget har utarbetats for att samla kvartersmarkens dagvatten och
fortsétta anvdnda samma avrinningsvégar efter exploateringen, men med fordrjnings-
och reningsatgarder.

Oversikt av avrinningsomrddet och rinnvégar i och néra planomrddet (Scalgo, 2022).

Avrinning fran den sédra och 6stra delen av planomradet sker framst via diken soder ut
som sedan sviinger vister mot Gundleboan. Oster om planomrédet finns ett omréde vars
vatten rinner mot planomradet och vidare mot dikena i soder. I den nordvéstliga delen
av planomradet identifieras en 1agpunkt med till synes instidngt vatten. Emellertid har
det lokaliserats flera trummor under viag 697 som lar leda dagvatten, dessa illustreras av
de fyra blda pilarna i Figur 6 som visar ungefarlig placering av dessa. Tvé av pilarna vi-
sar vatten in till planomradet medan tva visar ut ifrdn planomradet.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet K&perddssjoarna. Parallellt med detalj-
planearbetet har vattenskyddsomradet for Grunnebo upphivts eftersom det inte langre
anvandes. [ utredningen har forutsittningen varit att planomradet ej kommer fortsétta
inga 1 Grunnebos vattenskyddsomréde.

Enligt fororeningsberdkningar fordras reningsatgirder pa kvartersmarken for att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN). Betriaffande fordrojningen pa kvartersmarken erfordras
en fordrojningsvolym pa 2129 m? for att bibehalla nuvarande flddesbelastning ut ifrin
omradet. De dagvattenanldggningar som utredningen rekommenderar for kvartersmar-
ken dr att inom de olika delomradena anldgga nya makadamdiken som leder vattnet till
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en damm eller vatmark for vidare rening. Rekommenderade forslag har bedomts upp-
fylla de krav som foreskrivits gidllande fordrojning och rening inom planomrédet. De
fororeningsberdkningar som gjorts i utredningen har utforts med hjélp av modellerings-
verktyget StormTac.

For att utreda omradets befintliga skyfallssituation har en utredning gjorts for att identi-
fiera 1dgpunkter dér vatten samlas vid hindelse av skyfall i och runt planomrédet. Ana-
lysen gjordes for ett 100-arsregn med sex timmars varaktighet vilket ger en vantad ne-
derbordsméngd pa 84,5 mm. Resultatet frdn analysen kan ses i Figur 12 dar bldmarke-
rade omraden visar vattenansamlingar med minst 20 mm djup och pilarna visar dagvat-
tentrummorna under vig och riktning pa vattnets flode. Punkt 1-9 visar ldgpunkter
inom planomradet medan 10, 11 och 12 dr punkter som ligger utanfor planomradet men
som kan komma att paverkas av exploateringen. Enligt Figur 12 kan det observeras att
vatten blir staende vid nordvistra delen (1) samt néra vig 697 vid mitten av omradet (6).
I 6vrigt ar det mindre omrdden med stdende vatten, men som sammantaget magasinerar
en hel del. Avrinning fran den nordvéstra delen av planomradet gar via lagpunkt nr 1 vi-
dare till nr 12. Sdledes &r lagpunkt 12 en kénslig punkt for kommande exploatering. Vi-
dare rinner vatten sannolikt 1 diken ldngs vég 44 till Gundleboén.

Vattenansamlingar i och kring planomrddet vid hindelse av ett 100-drs regn (Scalgo).

Om lagpunkterna byggs bort vid exploatering skulle vattnet i stéillet rinna till andra
punkter vilket kan leda till 6versvimningar nedstroms. Det méste darfor sdkerstillas att
samma fordrojningsvolym som byggs bort vid exploateringen kan kompenseras for
inom planomrédet.

For att visa pa flodesberdkningar inom planomradet har planomradet delats in i mindre
omréden enligt vilken avrinningsvdg som vattnet tar, se Figur 13. Som visades i Figur 6
har norra delomrédet ett utlopp, medan sddra ar uppdelad i tre utlopp ldngs diken. Area
1 innefattar norra halvan av planomradet medan den sddra delen har delats upp i Area 2,
3 och 4.

GRANSKNINGSHANDLING 17



Planomrade uppdelat i delareor efter avrinningsvdig.

Berdknade floden for befintlig situation for ett 2- och 10-arsregn, pa oexploaterad mark
med rinntid 50 min och utan klimatfaktor resulterar i att hela planomradet idag genere-
rar ett sammanlagt flode pa ungefar 116 1/s for ett 2-arsregn och motsvarande 179 1/s f6r
ett 10-arsregn.

Vid genomforandet av planen kommer en del hgjdskillnader jimnas ut varfér marken
bedoms vara flack i stdllet for kuperad. Berdknade floden for planerad situation for ett
2- och 10-arsregn, pa exploaterad mark med rinntid 10 min och med klimatfaktor erhél-
ler ett dimensionerande flode for ett 2-arsregn pd ungeféar 1844 1/s och motsvarande
3135 I/s for ett 10-arsregn. Det forvantade framtida flodet fran planomradet okar saledes
markant som ett resultat av exploateringen.

Naturvarden

En 6versiktlig naturviardesinventering har genomforts av Radhuset Arkitekter, reviderad
2022-08-17. Inventeringen genomfordes pa faltnivad med detaljeringsgrad medel och till-
lagg naturvérdesklass 4, generellt biotopskydd, viardeelement samt fordjupad artinvente-
ring av arter skyddade enligt artskyddsforordningen. Det har dven gjorts en bedémning
av hur naturvérdsarters kontinuerligt ekologiska funktion (KEF) kan komma att paver-
kas vid en exploatering. Inventeringsomradet valdes ndgot storre &n planomradet for att
battre kunna identifiera naturvérden:
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Inventeringsomrddet.

For faglar bedoms det dock vara av intresse att ta med observationer av skyddade och
rodlistade figelarter dven 1 omgivningarna eftersom faglar ar véldigt rorliga och 1 vissa
fall kan nyttja inventeringsomradet. Med en buffertzon om 1 km finns ett flertal artfynd
av faglar, flera av fynden noterade och kopplade till Heljestorps avfallsanlaggning.
Denna lockar manga faglar som soker foda och fagelskddare noterar faglar inom och
runt det omradet.

Inventeringsomradet berors inte av nagra registrerade dngs- och betesmarker, ddel-
16vskogar, skyddsvirda tridd, nyckelbiotoper, skogliga naturvirdesobjekt, sumpskogar
eller vatmarker. Skogsstyrelsens grunddata visar att tva storre delar av inventeringsom-
radet avverkades for drygt tio ir sedan.

Inom inventeringsomradet finns inga registrerade artfynd i Artportalen och ArtDataban-
ken for perioden 1990-01-01 till 2022-06-22 och ddrmed inte heller nigra fynd av rod-
listade, fridlysta, Natura 2000-arter, skyddsklassade arter, signalarter eller typiska arter.

Vid inventeringen identifierades 17 naturviardesobjekt, se bild nedan. Objekten utgors
av olika typer av skog, fyra diken, en ensidig triadall¢, en damm samt en brunn och en
ihalig grov lind. Brunnen och linden bedoms ha hogt naturvérde (naturvérdesklass 2),
dammen samt tvd skogsomradden bedoms ha patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3),
medan Ovriga objekt beddms ha visst naturvdrde (naturviardesklass 4). Dikena och trad-
allén (nummer 11-15) bedoms vara skyddade utifrdn det generella biotopskyddet. Plan-
forslaget &r justerat sa att dessa inte innefattas.

Nio naturvardsarter patrdffades vid inventeringen. Mindre vattensalamander (§), vanlig
groda (§), kandelabersvamp (NT, S), svartvit flugsnappare (NT), kattuggla, grongéling,
kraka (NT), alm (CR) samt ask (EN).

Mindre vattensalamander och vanlig groda ér fridlysta (6 § 1 artskyddsférordningen).
Det innebir att det dr forbjudet att doda, skada eller finga dem och att ta bort eller skada
deras rom och yngel.
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Naturvardesinventering Grunnebo
— - = |nventeringsomrade
e Naturvardesklass 2
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|| Naturvérdesklass 4
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Naturvardesklass 4 / dike
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Skala: 1:5 000

Karta med naturvdrdesobjekten med det nummer som hénvisas till i rapporten. I kartan markeras inte
de observerade naturvdrdsarterna.

Inom omradet noterades 25 virdeelement, sirskilt 1 den véstra delen. Virdeelementen
bestar till storsta del av grova 16vtrad och olika former av d6d ved, men dven en torr-
trumma under viagen mot bergtidkten har tagits med som vérdeelement, &ven om den i
detta fall bedomdes ha en begriansad betydelse d& djuren har mojlighet att rora sig fritt
over vagen.
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Naturvardesinventering Grunnebo
— - = |nventeringsomrade
@ Vdrdeelement

e Vardeelement
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Skala: 1:5 000

Karta éver inventerade virdeelement.

For pétraffade och enligt Artportalen inrapporterade naturvardsarter har en bedomning
av hur arternas kontinuerliga ekologiska funktion (KEF) kan péverkas av exploatering
gjorts. Sammanfattningsvis bedéms inte ett genomférande av detaljplanen leda till att
KEF forsdmras for nagon art pa regional eller nationell niva. Lokalt kan exploatering
paverka kandelabersvampen 1 viss grad, men i omgivande landskap finns det flera
spridda noteringar under 2000-talet. I en gammal brunn (naturvérdesobjekt 17) notera-
des mindre vattensalamander och vanlig groda pétriffades pa marken i ett ungskogs-
parti. Bada arterna &r relativt vanliga i landskapet och ett genomforande av planen be-
doms inte leda till att KEF forsdmras for nagon av arterna.

I inventeringen rekommenderades det att det genomfors en riktad groddjursinventering
av den gamla brunnen for att bedéma hur viktig denna &r for groddjur med tanke pa att
groddjur #r fridlysta. Aven en damm (naturvirdesobjekt 6) bér inventeras med avseende
pa groddjur eftersom den beddms som en potentiell livsmiljo.

Groddjur

Under april-maj 2023 genomforde Norconsult en groddjursinventering fér en damm och
en brunn inom planomradet (nummer 6 och 17 enligt kartan ovan). De bégge lokalerna
besoktes vid tre tillfillen under perioden april — maj. De tva forsta faltbesdoken utférdes
5 april respektive 18 april och skedde dagtid. Vid dessa besok lag fokus pa att observera
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vanlig groda samt akergroda. Det tredje besoket utfordes efter skymning den 10 ma;j.
Groddjur, fraimst salamandrar, eftersoktes genom att lysa med en stark ficklampa i vatt-
net. Om ndgon av brungrodorna (akergroda eller vanlig groda) skulle ha lagt sin rom 1
vattnet hade dessa synts som yngel vid detta besok. Bedomningen ar att utférda faltbe-
sOk har tickt in de olika arternas lekperiod. Inga individer, ldten eller romklumpar note-
rades vid nagot av besoken.

Dammens betydelse som reproduktionslokal for groddjur bedéms som liten. Detta base-
ras dels pé att man inte vid négot tillfdlle observerat groddjur, romklumpar etc. pé plat-
sen, och dels baserat pa att dammen ligger helt i skugga 1 skogsmiljo, vilket innebér att
vattnet inte nés av solens stralar och dirmed varms upp sent. Groddjuren véljer da hellre
lokaler som atminstone delvis ligger 6ppna for solljus.

Omgivningarna kring brunnen erbjuder mer variation och kan mycket vil fungera som
overvintringsmiljo for groddjur. Mindre vattensalamander har tidigare observerats 1
brunnen men forekomsten kunde inte verifieras vid denna inventering. Arten dr relativt
vanlig i landskapet och det dr inte ovanligt att arten observeras i mer eller mindre per-
manenta vattensamlingar med varierande djup. Som lekvatten viljer arten dock foretra-
desvis storre vattensamlingar med en bredd av minst 10 meter (SLU, 2023). Bégge ar-
terna av vattensalamander trivs i miljoer med vissa bottenstrukturer sdsom vegetation,
sten, dott vixtmaterial etc. och dggen laggs invirade i vattenvegetation, vilket dr forut-
sdttningar som brunnen saknar. Det starkt grumliga och grona vattnet tyder pa nagon
form av néringspédverkan, vilket sannolikt bidragit till att ndgra groddjur inte observerats
hér.

Norconsult bedomer att detaljplanen inte missgynnar bevarandestatusen for groddjur pa
en regional eller nationell nivd. Den gér inte heller emot bestimmelserna om fridlysning
av groddjur enligt 6§ i artskyddsforordningen.

Kommunen gor beddmningen att anldggandet av tre nya dagvattendammar kan bidra till
att 0ka naturvdrden om dessa utformas pa ett sitt som gynnar biologisk mangfald. Ge-
nom planforslaget tillskapas istéllet fler naturliga miljoer for eventuella tillkommande
groddjur dn befintliga lokaler som lider av skugga och néringspaverkan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanen foresldr markanvindningen verksamheter, for vilket det saknas krav pa
bullernivaer fran ljudkillor i omgivningen. Tidigare har det funnits en skjutbana drygt
600 meter séder om planomradet, men den ar avvecklad. Planomradet med omnejd ar
redan idag bullerutsatt genom vég 44 och vig 697.

Enligt Boverkets allmdnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksam-
het och annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr (BFS 2020:2) bor bullernivan vid
befintlig bostadsbyggnads fasad inte 6verskrida 50 dBA under dagtid och 40 dBA
kviélls- och nattid.

Vissa undantag finns om bostaden har tillgang till en ljudddmpad sida eller om byggna-
den bulleranpassas.
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Risk for olyckor

Planomradet ar beldget 90-335 meter fran riksvig 44 som dr primér vag for farligt gods.
Enligt RIKTSAM! ir foreslaget skyddsavstand for industri, lager och bilservice minst
30 meter. Eftersom planerad markanvdndning inom planomrédet 4r att definiera som
icke-kénslig bebyggelse, samtidigt som det faktiska avstandet till den priméra végen ar
minst det tredubbla gentemot RIKTSAM s riktlinjer gérs beddmningen att ndgon riska-
nalys eller reglering i plankartan inte behover vidtas.

Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotaland anvénder sig av riskpolicyn Riskhantering 1 detaljpla-
neprocessen”? dir planerad markanviindning faller inom zon B. Zon B kan enligt illust-
rationen nedan tolkas som markanvdndningar som kan vara okej fran 50 meter. Bygg-
ritten (kvartersmark utan prickmark) inom planomradet har ett avstand om drygt 100
meter fran farligt godsleden och bedéms som ett skéligt avstdnd utan att nagon riskana-
lys eller reglering i plankartan behdver vidtas.

—

« >
Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB Zon C

L = adling G = bilservice B = bostader

P - parkering (ytparkering) J = industri C - centrum

T - trafik K - kontor D - vérd

N - friluftsomride U - lager H - éwrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R = kultur

P - parkering (twrig parkering) 5 - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sdllanképshandel ¥ - idrotts- och sportanlaggningar
Y = idrotts- och sportanldggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande dskidarplatser)
Hllustration fran riskpolicyn “Riskhantering i detaljplaneprocessen”.

Risk for dversvamning

Omrédet &r inte beldget nidra nagon stor sjo eller vattendrag. Kommunen beddmer att det
inte dr nagon risk for dversvimning genom stigande vatten. Skyfall hanteras under ru-
brik Miljo/Dagvatten.

! Riktlinjer for riskhdnsyn i samhillsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vig och jirnvig med trans-
port av farligt gods, rapport 2007:6, Lansstyrelsen i Skane 1dn

2 Riskhantering i detaljplaneprocessen, september 2006, Linsstyrelserna Skéne, Stockholm och Vistra
Gétalands lan.
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Risk for ras

Omradet dr plant och det finns inte ndgot berg i dagen. Kommunen bedomer att det inte
ar nagon risk for blocknedfall inom eller i anslutning till omradet.

Markforhallanden
Geoteknik

T L 22501
& g,

22SW15

228W02

225W14 225W10
238W12

225W05 225W06 Fi 5
225W081 A

228W03
22SW07

225W04
e 225W08

Utférda borrpunkter inmdtta och redovisade pd karta.

En geoteknisk undersdkning har genomforts av Sweco, daterad 2022-06-16 och kom-
pletterad 2024-03-08. Marknivaerna inom nu undersokt omrdde varierar mellan ca
+74,3 och +76,9 1 h6jdsystem RH2000.

Inom planomrédet aterfinns dverst ett tunt lager mulljord med en miktighet pa ca 0,2—
0,3 m. Under detta aterfinns ett lager med siltig, mullig och grusig sand ner till ca 0,5
till 1,3 m under aktuell markyta. Dérefter 6vergar marken till siltig torrskorpelera ner till
ca 1,0 till 2,4 m under aktuell markyta. Under torrskorpan dvergédr marken till siltig lera.
Lerans skjuvhallfasthet har utviarderats genom CPT-sondering till mellan 15-25 kPa un-
der torrskorpeleran for att sedan 6ka mot djupet med ca 1,5 kPa/m. Sonderingar har av-
slutats enligt metodstopp 1 mordnen mot sten, block eller berg pa ett djup mellan ca 3,9
och 12,4 m under aktuell markyta. Overslagsrikning har utforts vid dike i dster med
djup 1,1 m och skjuvhallfasthet 14 kPa vilket ger en sdkerhetsfaktor Fc 3,9 f6r nuva-
rande forhallanden.

Omradet &r relativt platt utan slénter eller storre hojdskillnader och dess totalstabilitet &r
tillfredstillande. Det har for eventuella bullervallar, planerade dagvattendammar och
vigslinter 1 nordvést gjorts en komplettering av den geotekniska undersdkningen (2024-
03-08). Den geotekniska undersdokningen ger slutsatsen att med nuvarande underlag be-
doms inga hinder eller allvarliga restriktioner, med avseende pa de geotekniska forut-
sdttningarna, finnas for detaljplanens genomf6rande.

Provresultaten och rapporten foranleder ingen sérskild reglering i plankartan.

Fororenad mark
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En miljoteknisk markundersokning har tagits fram av DeKa, daterad 2022-07-13. Ut-
ford undersokning har omfattat skruvprovtagning i 7 punkter, provgropsgravning for
hand i 10 punkter samt uttag av 4 ytliga samlingsprov. Tre grundvattenror installerades
aven inom omradet dir grundvattenprovtagning utfordes.

N

Legend A

PO stird provtagning, jord
Stord proviagning, jord
och vattzn

P Provgrop

— | ftliga samiingsprover

[ Hatter <MRR
[ Halter >MRR, <kM
[ Halter >kM, <MKM
Halter >MKM, <FA
Bl Halter >FA

Deka Enviro AB X,
e Fabiiksgatan 7
412 50 Gateborg
—_—

S ckaerniro.se —

Riad o Daom
Olof Johansson Strém( 2022-07-04

Granchad av Datum
Tobias Kahnberg |2022-07-13
Planritning, Provtagning
Grunnebo, Vanersborg
MTU

Provtagningskarta med fororeningshalter och fororeningsklasser.

Utifran erhéllna analyser har varierande halter pavisats i omradet dér fororeningshalter
frimst pdvisats 1 de allra ytligaste massorna i ett antal av proverna. [ en av provgroparna
(PG3) i anslutning till den tidigare skjutvallen pavisades bly i en halt 6ver farligt avfall
(FA) dér det vid djupare provtagning dven pavisats halter 6ver mindre kanslig markan-
vindning (MKM). Bly pévisades dven i ytterligare en provgrop i halter dver kénslig
markanviandning (KM). Avseende de ytliga samlingsprov som uttagits i omradet pavisa-
des det i SP1 halter dver KM samt MKM avseende PAH16. Aven i SP2 pavisades halter
over KM. Ytterligare ett antal av proverna pavisade halter 6ver nivan for mindre &n
ringa risk (MRR) men under KM avseende enskilda metaller samt PAH16. I 6vrigt pa-
visades laga halter i omradet. Avtagande halter kunde dven ses vid djupare provtagning
i de omraden dér forhojda fororeningshalter pavisats.

Avseende grundvattnet i omradet har generellt 1dga halter pavisats. Inga halter oversteg
riktvarden for utslapp till dagvatten utan foregdende rening avseende metaller, vare sig
for det filtrerade proverna eller de uppslutna proverna. Om lansvatten skulle uppkomma
under kommande entreprenad bor kompletterande prov uttas pa faktiskt uppkommet
lansvatten framst om utsldpp till dagvattennit etc. avses ske samt vid lanshéllning i om-
radet kring skjutvallen.

Utifran undersokningens erhallna resultat kommer avhjidlpandeatgird (sanering) krévas i
delar av omradet dér halter 6ver MKM pavisats vilket enligt utford undersdkning ar
inom omréade for SP1 som representerar de ytliga jordlagren vid tidigare exercisplatsen 1
den nordvistra delen av omradet samt dven i omradet kring PG3 vid skjutvallen dér hal-
ter over MKM/FA har pavisats. For att reglera att detta gors ldggs en planbestimmelse
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in for aktuellt omrdde som reglerar att startbesked inte far ges forrdn fororeningen sane-
rats till nivd MKM. Dessa fororeningar bedoms kunna avgransas vid miljokontrollen av
saneringen genom slutprover i schaktvdgg och schaktbotten. En avhjédlpandeétgérd med
anledning av en fororeningsskada dr anmaélanspliktig till miljo- och hilsoskyddskon-
toret, enligt forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899.

Skulle transport av fororenade massor 1 halter 6ver FA till mottagningsanlédggning vara
aktuellt (vid provgrop PG3) ska transportor vara godkénd for transport av FA. Farligt
avfall ska dven inrapporteras till Naturvirdsverkets avfallsregister. Aven transporter av
icke farligt avfall (IFA) krdaver erforderliga tillstand.

I hdndelse av ytterligare fororeningsindikation i samband med entreprenaden (lukt, visu-
ellt storre inslag av avfall m.m.) ska arbetet avbrytas och miljokontrollant tillkallas for
verifierande provtagning.

Hydrologiska forhallanden

Djupet till grundvattenytan har i omradet uppmiéitts till mellan 0,76 och 1,5 meter under-
markytan. Nidrmsta ytvatten dr en mindre béck som gar strax sdder om omrédet. Den
hydrauliska gradienten (grundvattnets flodesriktning) bedomdes generellt vara i syd-
lig/sydvastlig riktning, vilket inte verifierats. Grundvattnets flodesriktning kan dven va-
riera 1 omradet. Del av omrddet ligger inom ett magasindelomréde J1 (huvudsakligen
jordakvifer) med en uppskattad uttagsmojlighet om 1-5 1/s. (MTU, sid 6).

Kulturmiljé

Inom planomradet aterfinns inga byggnader. I anslutning till planomradet finns tva mil-
joer som d&r omnamnda i Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 38 — Vine-Ryrs socken
och del av Vinersborgs stad (1995). Pa fastigheten Grunnebo 2:8 aterfinns den fore
detta stabsbyggnaden som horde till Grunneboheds exercisplats. Vid inventeringen be-
satt byggnaden ett stort kulturhistoriskt virde som enda kvarvarande byggnad fran tiden
da exercisfiltet gav namn at trakten.

Assets Gard, Asset 2:3, ligger dster om planomrédet och utgdrs av en herrgardsliknande
gird med huvudbyggnad uppford vid 1800-talets mitt. Garden &r skyddad genom detalj-
plan med olika skydds- och varsamhetsbestimmelser samt utokad lovplikt.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts av Forvaltningen for kulturutveckling, slut-
meddelande daterat 2021-12-13. Den arkeologiska utredningen visar att det inom plan-
omrddet finns historiska ldmningar i form av den militdra mdtesplatsen Grunneboheds
exercisplats. Denna var 1 bruk mellan 1863 och 1906. Strax véster om planomradet finns
vélbevarade stdende byggnader fortfarande kvar.
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Stenansamling

Lamningar inom exercisplats

[ schakt
—— Anlaggning linje
©  Anlaggning punkt
[:' Anlaggning polygon
[z Terrassering
I Tidigare schakt
Tidigare anléggningar polygon
1 undersckningsomraden

77 Fornlamningsomréde
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© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

Karta over resultat fran arkeologisk utredning.

I faltarbetet har tidigare kéinda byggnader kunna bekréftas. Utover dessa hittades en
skjutvall med en ldngd pa cirka 60 meter. Dartill hittades fem konstruktioner som inte
finns med i det historiska kartmaterialet. Avfallsmaterialet var av allmén karaktar,
sasom krossade takpannor, glas och diverse beslag och dylikt av jarn. Fran kartan dver
exercisplatsen som ritades 1889 fanns 184 utritade téltbottnar. Av dessa var 179 beva-
rade vid inventeringstillfdllet och har kunnat konstateras 1 falt. Vid en tidigare undersok-
ning inom exercisplatsen handgravdes tva téltbottnar och ett tjugotal patronhylsor, ett
oként jarnforemal och ett mynt 1 form av en tvadring fran 1858 hittades. Vidare under-
sOkning av dessa ansigs pa grund av tidigare resultat inte nédvéndig.

Tva av de tidigare kdnda byggnaderna inom exercisplatsen fanns inte utritade 1889,
men ddremot pa den senare hidradsekonomiska kartan. Badda dessa undersoktes med
hjilp av gravmaskin och handgravning. Under det nordligaste huset var ett brandlager.
Eventuellt har ytan preparerats infor bygget genom att man brént stubbar eller liknande
aktivitet. Utover byggmaterial sdsom tegel, jarnbeslag och annat hittades i ett av husen
en hel buteljflaska samt rester av ett cementgolv. Vid undersokning av den byggnad
som var utmarkerad som mathall hittades utdver material av generell karaktir ocksa ett
mindre kokkarl av metall. Inget fyndmaterial samlades.
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& e
Foton éver tva av husgrunderna (ur rapporten,).

Utredningen visar att det inte forekommer néigra tidigare okédnda fornlimningar inom
planomradet. Lansstyrelsen har dirmed ur antikvarisk synpunkt inget att erinra mot att
den berérda marken anvinds for avsett &ndamal och utredningen beskriver att det med
anledning av undersokningsresultatet inte dr nddvéndigt med vidare arkeologiska atgér-
der for det fortsatta arbetsforetaget.

Kulturhistorisk vérdering

Enligt genomford arkeologisk utredning kan konstateras att inga ldmningar patréaffats
som uppfyller kraven pa skydd enligt kulturmiljélagen (1988:950). Enligt plan- och
bygglagen ska det i planarbetet tas hdnsyn till platsens natur- och kulturvarden. Ladm-
ningarna som péatriffats berors av detta hdnsynstagande.

Dokumentationen som gjorts inom ramen for den arkeologiska utredningen har skapat
en lirdom om platsens historia. Det ses som positivt att [dimningarna finns dokumente-
rade och pa sé vis tillgidngliga for fler &n om platsen inte skulle ha utretts. Dessvérre ar
lamningarna av sé pass ringa storlek att det bedoms finnas utmaningar att tillgodose de
kulturhistoriska vérderna pa den faktiska platsen savél vid nuvarande eller planerad
markanviandning. De ldmningar som patraffats ar beldgna pé en plats som allminheten
vanligtvis inte nyttjar och att bevara lamningarna och synliggéra dessa inom ett planerat
verksamhetsomrade skapar oavsett inte en tillgédnglighet for allménheten att tillgodose
sig de kulturhistoriska virdena. En exploatering bedoms véga tyngre dn att bevara ldm-
ningarna.

Kulturhistorien pé platsen finns fortsatt bevarad genom de kvarvarande byggnaderna
frdn Grunnebohed pa fastigheten Grunnebo 2:8. Kulturhistorien inom planomradet fore-
slés foras vidare genom namnsittning av fastigheten/-erna i en anda som anspelar pa ov-
ningsplatsen.

Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte idag, men avses ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp efter beslut i kommunfullmiktige. Planomradet kommer att anslutas till
kommunens ledningar via servis som anvisas av Kretslopp & Vatten. Infér byggnation
ska Kretslopp & Vatten kontaktas for information om de tekniska forutsattningarna av-
seende anslutningen.
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Brandvatten

Tillgéng till brandvatten dr en viktig forutséttning for att kunna genomfora den utbygg-
nad som planeras. Det sdkerstéller ett skydd for manniskors hilsa och sidkerhet. Bero-
ende pé hur omradet forsiljs bygger byggherren eller kommunen ut va-nitet inom omré-
det. Vattenledningarna bor dimensioneras for verksamheter med normal eller hog
brandbelastning utifrdn Svenskt Vattens rekommendationer P114 och forses med brand-
poster. Enligt VAV P114 bor brandposterna placeras latt atkomliga for raiddningsfordon
och finnas med 150 meters mellanrum.

Dagvatten och skyfall

Idag tas dagvattnet omhand genom naturlig infiltration och avrinning sker framst via di-
ken. Befintliga forhdllanden redovisas under Planeringsforutsdttningar/Miljo/Dagvatten
och under Genomforande/Tekniska fragor.

Energi

Det finns inte utbyggt ndgon fjarrvirme i narheten av planomradet. Tillkommande
byggnader inom planomrédet far l9sa individuell uppvirmning.

En sdker elforsorjning &r viktig for att verksamheterna ska fungera pa ett bra sitt. I sam-
radet yttrade sig Vattenfall over att tva nya platser for néitstationer inom ny detaljplan &r
efterstrdvansvart. Nitstationerna bor ligga langs gatan genom omrédet och inte 1 ytter-
omradet. Det finns idag ingen nétstation inom omradet men véster om planomradet
finns det en som ocksa kan nyttjas.

Hllustration éver ldmpliga placeringar av ndtstationer.

For all mark som regleras for verksamheter (Z) 14ggs dven en anvéindningsbestimmelse
for transformatorstation in, vilket héller placeringen av dessa flexibel fram tills genom-
forandeskedet.

Avfall

Utrymme for hushallsavfall ordnas inom respektive fastighet. Narmaste tervinnings-
station for forpackningar finns i Vine Ryr samt Oxnered. Ragn-Sells Heljestorp ligger i
nédrheten av planomradet, en kretsloppsanldggning som hanterar och dtervinner material
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frén bland annat industrier och verksamheter. Anldggningen &r inte 6ppen for privatper-
soner.

Grovavfall och farligt avfall kan I&mnas 1 centrala Vanersborg pa Torpa Kretsloppspark.

Digital infrastruktur

Kommunens fiberstrategi frdn 2015 anger att 90 % av kommunens invanare ska ha till-
gang till fiber &r 2020. Fiber finns utbyggt 1 anslutning till planomradet.

Service

Offentlig och kommersiell service finns att tillga i Vanersborgs centrum, cirka en mil
fran planomrédet.

Trafik

Planomradet avgréinsas i norr av den dldre riksvigen (vignummer 697) som gér mellan
Trestad Center och Uddevalla. Vig 697 hade &r 2018 en ADT pa 1370, varav 210 ut-
gjordes av tunga transporter. Eftersom matvérdet &r ett snitt over aret ingar bergtéktens
transporter hir, eftersom de startade sin verksamhet aktuellt ar. Parallellt med védg 697
16per en géng- och cykelvig som fortsatter cirka 400 meter visterut samt osterut via
Trestad Center, till Vanersborg och Trollhittan.

Parallellt med viag 697 ligger riksvidg 44 som vid aktuell plats & motorvig. Riksvigen
gér mellan Uddevalla och Goétene och ansluter till sdvél E6, E45 som E20. Vigen dr sd-
ledes en viktig lank for tunga transporter och med planomradets nirhet till Trestad Cen-
ter och E45 far véigen en sdrskild viktig funktion ur ett logistikhdnseende. Narmaste mot
for anslutning fran planomradet till riksvagen ar vid Trestad Center, cirka 700 meter 0s-
ter om planomrédet.

Nérmsta busshallplats, Grunnebo, dterfinns lings viag 697 1 h6jd med planomrédet. Till
busshallplatsen Trestad Center viig 44 pé riksvig 44 ér det cirka 900 meter. Turtidtheten
till hdllplatserna é&r relativt god frin savél Vianersborg, Trollhédttan och Uddevalla med
avgangar ett par-tre ganger per timma 1 rusningstid.

Direkt véster om planomridet 10per vdagen till Almas bergtikt. Vigen som ér enskild an-
lades 2018 som framfartsvég till tdkten och upplats Gver kommunens fastigheter Grun-
nebo 2:6 och 2:7 med nyttjanderitt. Vigen far, med undantag for markégarna till fastig-
heten, arrendator samt boende vid vigen nyttjas av bolaget med ensamrétt under tiktens
livstid.

Parkering ska 16sas i enlighet med kommunens gillande parkeringsnorm. Vad avser an-
vandningen industri/hantverk 1 p-normen ska hénsyn tas till arean, typ av verksamhet
och antal anstillda. Eftersom dessa parametrar inte dr kénda i detta nu, och med det fak-
tum att ytan for parkering finns, ska parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggel-
sen 16sas inom anvéndningsomrédet.

Vaganslutning

Vister om planomradet finns en framfartsvig som 1 princip uteslutande nyttjas av berg-
takten. Transportrorelserna, det vill séga in- och uttransporter, dr cirka 150 per dygn for
sjdlva ballastverksamheten. Av anledning att inte belasta denna vig dn mer foreslés
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istéllet som anslutning till planomradet en ny utfart pa vig 697. Istillet foreslas ett ut-
fartsforbud mot den befintliga vigen 1 véster.

Enligt VGU behover sikten vid en ny anslutning vara minst 200 meter i vardera rikt-
ningen, mitt 3—5 meter in pa den tilltdnkta anslutningen. Vi foreslagen anslutning 16ses
detta krav, se kartbild nedan.

Flygfoto som visar att sikt finns fran den nya utfarten.

Utfarten dr dven ldmplig med hanseende till den bullervall som finns placerad pa mot-
staende sida vdg 697 som skdrmar av buller och ljus frén bebyggelsen.

Busshallplatsernas placering bedoms inte utfora ndgot hinder for en ny utfart. Det sddra
hallplatsldget &r beldget cirka 150 meter fran planerad utfart och utgér inget sikthinder.

Motstdende héllplatslidge (pa norra sidan védgen) dr beldget cirka 50 meter fran planerad
utfart och bedéms inte paverka sikten ndamnvért vid anvandning.

Lingre Osterut pd samma vég aterfinns vinstersvingkorfilt 1 hojd med busshéllplatser.

Utfartsforbud

Eftersom befintlig utfart 6ster om planomradet gagnar bostadsbebyggelse dr det inte
onskvirt att sld ihop dessa utfarter d& det antingen skulle leda till persontrafik inom
verksamhetsomradet eller hogre trafikalstring pa den enskilda vigen. Istillet foreslas ett
utfartsforbud mot naturmarken for den befintliga vigen 1 Oster.

Samma princip géiller for tdktens framfartsvig i vister.

Transportrorelser

Scenario 1 (en stor etablering)

Det finns idag ingen kind etablering for planomradet. I Trestad Center finns verksam-
heter inom logistik och transport som skulle kunna etableras har.
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Varner har idag drygt 2 100 transportrorelser per vecka, vilket motsvarar cirka 300 per
dygn. Majoriteten av transporterna dr med personbilar, och cirka 30 transporter med
lastbilar. For Centralen star lastbilar for tva tredjedelar av transporterna, vilka samman-
taget uppgar till cirka 150 transporter per dygn. Om transporterna for dessa verksam-
heter multipliceras med en faktor vars resultat motsvarar samma ytansprk som detta
planomrade ger detta transportrorelser motsvarande 600 och 770 per dygn. Medelvérde
685.

Kommunens bedomning &r att trafiken till storsta delen kommer réra sig till och fran
Uddevalla/Goéteborg via trafikplats Grunnebo. Fordelningen bedoms komma att fordela
sig pa tre olika av- och pafarter till det statliga vignitet enligt foljande: Trafikplats
Grunnebo 80 %, vig 2028 15 % och Trafikplats Vane-Ryr V 5 %. Utifran ovanstdende
uppskattningar kommer det nya planomradet kunna ge tillskott av 548 ADT vid trafik-
plats Grunnebo, 103 ADT vid viig 2028 och 34 ADT till Trafikplats Vine-Ryr V.

Scenario 2 (ett trettiotal mindre fastigheter/verksamheter)

I planarbetet for Trestad Center véstra (Laga kraft 2021-04-06) gjorde kommunen be-
domningen att det kommer bli likartade verksamheter 1 detta nya omrade som i det be-
fintliga. Det innebér en mix av sma industrier, hantverkare och logistikforetag. Planom-
radet 4r av motsvarande storlek som aktuell detaljplan. En uppskattning av trafikalst-
ringen gjordes genom Trafikverkets verktyg. De parametrar som 1&g till grund for be-
rakningen utgick fran antagandet att planomradet bebyggs med logistikverksamhet (i
verktyget jamforbart med storre industri) med 100 anstédllda och sméindustri/hantverk
med tillsammans 150 anstéllda, vilket gav att totalt 250 anstillda arbetar inom det nya
planomrédet. Detta genererade i verktyget 855 ADT exklusive nyttotrafik.

Nyttotrafik utgdr foretagens logistik med leveranser av varor och tjdnster bade till och
fran verksamheten. Har antogs att omradet bebyggs med tva logistikforetag vilka upp-
skattades alstra 80 transporter per dygn och tretton mindre foretag som uppskattades
alstra 370 transporter per dygn. Den sammantagna nyttotrafiken uppskattades ddrmed
utgodras av 450 fordonsrorelser per dygn. En ADT om totalt 1305 inklusive nyttotrafik.

Kommunens bedomning &r att trafiken till storsta delen kommer réra sig till och fran
Uddevalla/Goéteborg via trafikplats Grunnebo. Fordelningen bedoms komma att fordela
sig pa tre olika av- och pafarter till det statliga vignitet enligt foljande: Trafikplats
Grunnebo 80 %, vig 2028 15 % och Trafikplats Vane-Ryr V 5 %. Utifran ovanstdende
uppskattningar kommer det nya planomradet kunna ge tillskott av 1 044 ADT vid trafik-
plats Grunnebo, 131 ADT vid viig 2028 och 65 ADT till Trafikplats Vine-Ryr V.

Vanstersvangkorfalt

Vid en viss trafikmangd pé en vég dr det motiverat med ett vanstersviangkorfalt ur tra-
fikméngdssynpunkt. P4 en vig av motsvarande storlek som vig 697 ar den storleksord-
ningen cirka 3500 ADT.

Vigen beddéms idag ha en ADT om cirka 1370 och utifrn den beddmning av trafikalst-
ring som gjorts landar den sammanlagda ADT efter exploateringen p4 cirka 2055-2675.

Trafikméngden foranleder inte i sig ett vinstersvingkorfilt, men kommunen vill ta hojd
for detta ifall det ur trafiksékerhetssynpunkt bedoms behovas i framtiden.
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Enligt VGU ska ett vanstersviangkorfalt vara minst 3,5 meter brett och korfaltets langd
ska uppna minst 70 meter fordelat pd en inledningsstricka om minst 40 meter och ett
korfdlt om minst 30 meter.

Det finns ett sammanlagt utrymme mellan den nya utfarten och nérmsta korsningspunkt
1 Oster om cirka 130 meter.

For att mojliggora ett vanstersvangkorfilt 1 framtiden, om behov uppstér, har den all-
maénna platsen for viag utdkats under en stracka om cirka 130 meter med upp till fyra
meters bredd, se illustration nedan.

0 meter 100
Il

Hllustration 6ver utfart, vinstersvingkorfdilt och ny cykelpassage

[ustrationen visar hur trafiklosningen r tankt att bli vid in-/utfarten till planomradet. I
Oster syns en ny gang- och cykeldverfart markerat i orange som kan fungera som pas-
sage dven for bussresenirer frin norrsidan. Overfarten ansluter till planomradet i kvar-
tersmarkens Ostra del, vilket dr gynnsamt for cyklister som kommer fran Véners-
borg/Trollhéttan.
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Mellankommunala intressen

Ur ett mellankommunalt och regionalt perspektiv dr Trestad Center ett nav for verksam-
heter utifran de infrastruktur- och logistiska forutséttningarna pa platsen.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Vig. Anviandningen motiveras av att mojliggora en trafiksdker utformning av detaljpla-
nen. Utan anvdndningen kan inte bestimmelse om utfartsférbud anvindas. 2 kap. 6 §
PBL.

Natur. Anvindningen motiveras av dels att mgjliggora en trafikséker utformning av de-
taljplanen (utan anvindningen kan inte bestimmelse om utfartsforbud anvéndas), dels
for att frimja en god livsmil;jo. 2 kap. 6 § och 2 kap. 3 §.

Kvartersmark

Verksamheter (Z). Anvindningen motiveras av att syftet med planen ar att skapa forut-
sattningar for foretagsetableringar utan att ge storningar pa omkringliggande bostadsfas-
tigheter.

Dagvattendamm (E1). Anvidndningen motiveras av att det finns behov av anldggningar
for att hantera dagvattnet inom omradet. 2 kap. 5 § PBL.

Pumpstation (E2). Anvindningen motiveras av att det kan finnas behov av anldgg-
ningar for att hantera vattenforsérjning inom och till omradet. Aven tryckstegringsstat-
ion inkluderas hér. 2 kap. 5 § PBL.

Transformatorstation (E3). Anvdndningen motiveras av att det finns behov av anldgg-
ningar for att skapa kapacitet i elnédtet inom omradet. 2 kap. 5 § PBL.

Marken fir inte forses med byggnad (prickmark). Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far forses med byggnad. Léngs vig 697 1 norr omfattar prickmarken Trafikver-
kets bebyggelsefria zon (12 m fran vigomrade). Med bebyggelsefri zon menar Trafik-
verket att den inte fir forses med byggnad. Ovrig prickmark (6 m) foljer kvartersmarken
och motiveras ur trafiksdkerhets- och fastighetsbildningssynpunkt. 2 kap. 5 § PBL.

Utfartsforbud. Bestimmelsen motiveras ur trafiksédkerhetsskél genom att begrénsa an-
talet mgjliga utfarter till allméin vig. 2 kap. 6 § PBL.

Hogsta totalhojd éir <i kartan angivet> meter. Bestimmelsen motiveras utifran syftet
att mojliggora strategiska verksamhetstomter. En hogre totalhdjd dn andra planomréden
Okar intresset for fler och storre foretagsetableringar. 2 kap. 3 § PBL.

Storsta byggnadsarea ir <i kartan angivet> % av fastighetsarean inom anvind-
ningsomradet. Bestimmelsen motiveras utifrdn syftet att mojliggora strategiska verk-
samhetstomter. En hdgre utnyttjandegrad &n andra planomraden 6kar intresset for fler
och storre foretagsetableringar. 2 kap. 3 § PBL.
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Startbesked far inte ges for verksamheter forrin markfororening sanerats till niva
”mindre kinslig markanvandning”. Bestimmelsen motiveras med anledning av
skydd for ménniskors hélsa och sikerhet. 2 kap. 5 § 1p PBL.

Bullerskydd far finnas. Bestimmelsen motiveras med anledning av skydd for ménni-
skors hélsa och sdkerhet. 2 kap. 5 § 1p PBL.

GENOMFORANDE

Kommunen ér fastighetséigare och bestéllare av detaljplanen. Tanken ér att detaljplanen
ska kunna mojliggdra en stor etablering, vilket foranleder en flexibel plankarta. Ef-
tersom det inte finns ndgon intressent som arbetar tillsammans med planforréittarna med
framtagandet av detaljplanen saknas idag information om huruvida det kommer bli en
stor etablering eller flera mindre.

Att detaljplanen ir flexibel medfor att kommunens mark- och exploateringsavdelning
behdver bevaka ett antal genomforandefrdgor vid forsédljning av marken. Dessutom
kommer det finnas det fastighetsréttsliga tgirder som behdver hanteras av kommunala
lantmiterimyndigheten och andra genomforandefragor som bygglovshandlédggarna
kommer stéllas infor.

For att underlétta genomforandet av detaljplanen kommer det i detta kapitel finnas tva
olika scenarier beskrivna for de fragor diar genomforandet skiljer sig.

Scenario 1 innebdr att endast en etablering kommer till stind for hela planomradet. Sce-
nario 2 innebdr att omradet styckas av i mindre fastigheter, mgjligtvis ett trettiotal.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsiitts till allmén plats med kommunalt huvudmannaskap 1 detaljplanen
ar for allménhetens nyttjande och ska dgas och skotas av kommunen eller Trafikverket.
Kommunen ér skyldig att I6sa in mark for allmén plats om fastighetsdgaren begir det.

Inom planomradet finns allmén plats for Vig. Kommunen &r redan idag dgare av mar-
ken, vilket inte foranleder nagot inlosenkrav. For vig 697 med tillhdrande vagomrade &r
Trafikverket véighéllare.

Inom planomradet finns allmén plats for Natur. Kommunen é&r redan idag dgare av mar-
ken, vilket inte foranleder nagot inlosenkrav.

Ratt till inlosen, huvudman

Vister om planomrédet finns en vig som i samradet reglerades i plankartan. Eftersom
den huvudsakliga in- och utfarten till planomradet inte kommer ske ldngs denna vag ar
den numer borttagen fran plankartan. For vigen géller nyttjanderattsavtal mellan kom-
munen och Svevia AB som innebér att Svevia dger ratt att anldgga, underhélla och
nyttja vdg under tiktens livstid och ytterligare tva &r for aterstillning. Véigen fér, med
undantag for markdgarna till fastigheten, arrendator samt boende vid véigen nyttjas med
ensamritt under avtalstiden sa ldnge inget myndighetsbeslut sdger annat. Fastighetsdga-
ren, Vénersborgs kommun, avgor hur aterstéllning av vigen skall ske ndr avtalet upp-
hor.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Det finns inte sedan tidigare eller foreslas inte genom denna detaljplan nagra fastighets-
indelningsbestimmelser.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning dr nédviandig for att verksamhetstomter ska kunna siljas och bebygg-
gas. Initiativ till fastighetsbildning inom kvartersmark tas av kommunen som markagare
efter att detaljplanen fatt laga kraft. Med detaljplanen som grund kan nya fastigheter av-
styckas.

Tva lantmaéteriforrattningar pagar inom planomradet, vilka dr 6verklagade. I bada éren-
dena dr kommunens fastighetsenhet s6kanden. I det ena drendet avses Grunnebo S:5, en
marksamféllighet med d&ndamal vég, regleras over till kommunens fastigheter och for
Asset S:3 ska en fastighetsbestimning goras for att anpassa samfilligheten med vigens
faktiska ldge. Syftet med bada drendena &r att kommunen ska dga all mark inom plan-
omradet.

Namnsattning

Vid namnséttning av fastigheten/-erna inom planomradet foreslas detta goras pa ett sitt
som for kulturhistorien pa platsen vidare. Exempelvis med en namnséttning som anspe-
lar pd 6vningsplatsen.

Rattigheter

Inom planomrédet finns en markforlagd lagspanningsledning vilken saknar formell rét-
tighet. Denna &r beldgen i det sydvistra hornet av planomrédet och korsar naturmarken.
Efter samrddet har plankartan justerats pa si sitt att ledningen kan ligga kvar dven vid
ett genomforande av planen.

= »

1 i o = Zr 2 - g
Karta dver lagspdnningsledningens dragning.
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Fastigheten Almés 3:1 har idag sin
framfartsvdg genom planomradet. En-
ligt ortofoton fran 1975 kan tydas att
vagen har funnits under léngre tid. Det
bildades ett servitut i samband med att
Almas 3:1 bildades, akt 1580K-
36/1950.1. Servitutet innebér en rétt for
Almaés 3:1 att ta vig Over stamfastig-
heten vilket ar Almaés 3:3 (tidigare be-
teckning Almas Lilla 2:2). Rattigheten
ar redovisad som en punkt i register-
kartan, enligt r6d markering nedan. Det
finns sdledes ingen formell rattighet for
fastigheten att framtaga vig 6ver Grun-
nebo 2:7, tillika genom planomrédet.

Fastighetsdgaren av Almés 3:1 behover
infor genomforandet av detaljplanen
sakerstilla en ny framfartsvég till
fastigheten, 1 forsta hand enligt
nuvarande rittighet. Detta gors bast
vasterut mot Svevias framfartsvég. |
andra hand behdver rittigheten
omprovas och framfartsvdg ordnas pa
ett sadant sétt att det inte paverkar
pagaende eller eventuellt framtida
planldggning. Planforréttaren anser att
samhillsbyggnadsforvaltningen, som

36-195C

Servitut.
Det

it att t.v. hava utfartavig Gver
stamfastigheten, dir skada icke kan d-
samkas dettas jordbruk, till dess limp-
ligare utfartsviig genom stadsplan sdker-
stélles Bver annen mark,
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fastighetségare, behover vara en deltagande part 1 anldggandet av ny utfart. Som en del
av planldggningen och exploateringen bor en del av anldggningskostnaden hénforas till

samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Registerkartan med rdttigheten redovisad.
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Tekniska fragor

Har behandlas fragor som dagvattenhantering, elforsorjning, vagutformning och va-ut-
byggnad.

Tekniska atgarder
Hér ingér dagvattenhantering, fjarrvérme, el och avfall samt brandposter.

Brandposter

Scenario 1

Vid scenario 1 byggs det allminna va-nétet ut till en forbindelsepunkt vid fastighets-
grans och det dr sdledes upp till byggherren att ordna vattenforsorjningen pé sin egen
tomt. Denna bor dimensioneras for verksamheter med normal eller hog brandbelastning
utifran Svenskt Vattens rekommendationer P114. Det behdver saledes framga i bygglo-
vet placeringar av brandposter. Dessa ska folja VAV P114 och f6ljas upp 1 den tekniska
delen av bygglovet. Enligt VAV P114 bor brandposterna placeras latt atkomliga for
raddningsfordon och finnas med 150 meters mellanrum.

Scenario 2

Vid scenario 2 byggs det allménna va-nétet ut inom planomridet med en forbindelse-
punkt till respektive avstyckad fastighet. VA-huvudmannen tillsammans med mark- och
exploateringsenheten behover sékerstélla att vattenledningarna forses med brandposter
enligt Svenskt Vattens rekommendationer P114 och att dessa dimensioneras for verk-
samheter med normal eller hog brandbelastning. Enligt VAV P114 bor brandposterna
placeras létt atkomliga for riddningsfordon och finnas med 150 meters mellanrum.

Dagvattenhantering

Scenario 1

Dagvattendammarna behdver finnas innan etableringen fatt slutbesked. MEX behover
sékerstdlla att va-huvudmannen anldgger dessa. Kostnaden behover MEX reglera vid
markforséljning.

Diken och strak for dagvattenhantering behdver inrymmas pé kvartersmark. Exploato-
ren behover 1 bygglovsansdkan redovisa hanteringen, vilket foljs upp i1 den tekniska de-
len av bygglovet.

Scenario 2

Dagvattendammarna och diken anldggs med fordel 1 samband med att lokalgata och VA
byggs ut inom omradet. Kostnaden behdver MEX reglera vid markforséljning.

I scenario 2 behover MEX sékerstélla réittigheter for nddvindiga diken och strak i sam-
band med forréttningen. Genomforandet av dikena behover regleras i markforséljningen
och fo6ljas upp i den juridiska och tekniska delen av bygglovet.

Hanteringen

Planomrédet delas in i fyra olika delareor som utgédngspunkt vid utbyggnad av dagvat-
tenldsningarna. Delareorna ar framtagna utefter avrinningsvag. For att mojliggora en
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flexibel plankarta regleras endast ytor for dammar och vatmark, inte utrymmen for di-
ken. I foljande text beskrivs genomforandet av dagvattenldsningar utifran tva potentiella
scenarier for hur planomradet forséljs, dels om planomradet kommer utgdras av endast
en fastighetsigare (scenario 1), dels om det blir flera mindre fastigheter jamnt fordelade
over planomrédet (scenario 2).

Anmélan om anldggande av dagvattenanldggningar inom planlagt omrade ska inldimnas
i god tid (minst sex veckor) till miljé- och hélsoskyddsndmnden innan anldggandet in-
leds.

-

' |Dagvattendamm
Permanent vattenyta 580m?

Regleryta 1000m?
Fordrojningsvolym 1030m?

m \ SO A
Férsedimenteringsdamm |
[Permanent vattenyta 580m? |
Regleryta 760m?
Fordrajningsvolym 362m: [
[Makadamdike

Inﬁll:'lli.uﬂ:'-uil(e2 " \ T4y Ytansprak 2000m?
Ytansprak 680m: L i 2 [Fordrajningsvelym 770m?

Makadamdike
Ytal ak 1500m?
\|Fo gsvolym 600m?*
Dagvattendamm

? Dagvattenledning Permanent vattenyta 520m?

Regleryta 980m?
Fordréjningsvolym 990

Dagvattenutredningen redovisar mdjlig utbyggnad utifrdan scenario 2.
Delomride 1.

Vid norra delen av planomradet finns en befintlig lagpunkt dér det idag ocksé ansamlas
vatten vid skyfall. Detta delomrade har enligt berdkningar ett naturligt utlopp pa 79 /s
vid ett 10-ars regn. For att inte 6ka detta flode efter exploatering krdvs en magasinsvo-
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lym pa 938 m®. Forslaget ér att nyttja de befintliga forhallandena och anligga en forse-
dimenteringsdamm f6ljt av ytterligare en damm 1 detta lége, vilket regleras 1 plankartan
som Ei. Tvd dammar i serie ger bittre rening &n en damm. I den forsta dammen sedi-
menterar de stora partiklarna och den har funktionen att inflodet till den stora dammen
blir lugnare. Det dr bra om forsedimenteringsdammen ér djupare 4n efterféljande damm
sé att mer kan sedimenteras. Djupet pa dammen behover anpassas sa att utloppet blir vid
trumman under védgen, detta s att tidigare avrinningsvég upprétthills.

Enligt dagvattenutredningen ska det inom delomrade 1 fordrojas cirka 850 m® i maka-
damdiken. For scenario 1 innebar det att denna volym behdver ledas till och fangas upp
av diken ldngs vig 697. De behover séledes ett storre ytansprak jamfort med scenario 2
dar det langs lokalgatan inom planomradet kan fangas upp vatten som leds norrut ge-
nom planomrédet till dammarna. Viktigt att hantera dr att ratt marknivéer halls pa di-
kena, sa att vattnet leds pa at ratt hall.

Reningsgraden med diken och dammar blir mellan 72-95 % enligt berdkningar. Huvud-
parten av fororeningsdmnena Okar dnda i mingd efter exploateringen, med undantag av

nickel och andelen suspenderat material (SS) som enligt analysen minskar jamfort med

nuléget.

Magasinsvolymen dr tillrdcklig enligt dessa berdkningar och dammen 1 sig bor klara att
motta ett dimensionerande regn. Den vl tilltagna volymen blir nyttig vid skyfall d&
vattnet kan fordrdjas och inte paverka nedstroms omraden. Placeringen av dammen i en
befintlig lagpunkt gor dven att en del av dagens skyfallsvolym bevaras inom omrédet.

Tabell 11 Ytansprak och magasinsvolym for foresiagna Iésningar

Atgard Ytanspradk [m?] Magasinsvolym [m?]
Oljeavskiljare 0

Krossdike 2200 850
Férsedimenteringsdamm 760 362
Damm 1000 1030
Totalt 3960 2242
Ytansprak i procent av hela del-arean 4,1%

Delomrade 2 och 3.

Forslaget for dessa tva delareor bygger pa att avleda dagvattnet sdder ut till diket langs
den enskilda vdgen vid véstra grinsen av planomradet. Detta eftersom det finns ett mer
definierat dike dér d4n inom delomride 3, samt en ldgpunkt i s6dra delen av delomrade 2
vilket gor det naturligt att leda vatten dit. Vid dimensionering for ett 10-ars regn beho-
ver atgirderna for delomrade 2 kunna magasinera 252 m> och fordréja flodet till 21 1/s.
Delomréde 3 har ett behov av en magasinsvolym pa 271 m?® med ett maximalt utlopps-
flode pa 23 1/s.

For scenario 1 och 2 anldggs 1 nord-sydlig riktning ett krossdike som leder vattnet till en
vatmark i delomréadets 14gpunkt och sydvéstliga del. Utmed sddra plangransen kan ett
krossdike dven avleda vatten sa att det slutligen nar vatmarken for vidare rening. Langs
denna stricka finns idag en hojdpunkt i marken vilket gor att avledning med sjélvfall till
befintligt dike i ritt hojd problematiseras. Antingen krévs det en del markarbete for att
sdanka marken eller s anldggs en dagvattenledning som gar genom hdjdpunkten och
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binder ihop krossdikena. Aven med den senare nimnda 16sningen kommer mindre mar-
kjusteringar att kravas. Oljeavskiljare bor anlédggas vid storre parkeringsplatser och upp-
stallningsplatser med risk for lackage ifran fordon.

I scenario 2 anldggs med fordel dven ett svackdike ldngs lokalgatan med infiltrations-
mojligheter och ldmpliga vixter, men enligt berdkningar klaras magasinsvolymen obe-
roende av denna l9sning.

Tabell 14 Ytansprak och magasinsvolym for foreslagna lésningar

Atgard Ytansprdk [m?] Magasinsvolym [m?]
oljeavskiljare 0 0

| infiltrationsdike 680 480
makadamdike 1500 600
Vatmark 340 203
Totalt 2250 1283
Ytansprak i procent 4,7%

Delomrade 4.

Detta omrade kriver fordréjt flode till 56 1/s samt magasinering pa 668 m® for att bibe-
halla befintlig flodesbelastning ifran omradet vid ett dimensionerade regn. For scenario
1 och 2 foreslds makadamdiken ldngs plangrénsen, vilket leder dagvattnet till en damm
for ytterligare rening. For scenario 1 behover dessa diken uppta ett storre markansprak
och med en storre fordrojningsvolym. Hér foresléds ett makadamdike ldngs plangrénsen
och vidgarna som sedan leder dagvattnet till en damm f6r ytterligare rening. Reningsgra-
den berédknas da till mellan 64—95% for de olika fororeningsdmnena. Fordrdjningsvoly-
men &r vl tilltagen eftersom atgarderna dven hér anpassats for att optimera reningen av
dagvattnet.

Tabell 16 Ytansprak och magasinsvolym for foreslagna lésningar

Ytansprak (m?) Magasinsvolym (m?3)

Makadamdike 2000 770
Damm 980 990
Totalt 2980 1760
Ytansprak i procent av Area 4 4,3%

Vid en brand inom planomradet kommer det vatten som anvénds for att slécka eller be-
grinsa branden bli mer eller mindre fororenat. Slackvattnet forvéntas ta samma vig som
dagvattnet.

Samtliga dagvattendammar behover installera avstangningsventiler vid utloppet pa
dessa for att mojliggora att magasinen kan anvindas for att samla upp fororenat slack-
vatten. Installeras en brunn i anslutning till magasinets l1dgpunkt kan man hir omhén-
derta sliackvattnet med en sugbil.

Olika typer av omrdden har olika brandvattenbehov. Hogt brandvattenbehov har snicke-
rifabriker, bridgérdar och liknande. Hogst brandvattenbehov, 144 m?/h, har exempelvis
oljehanteringsanldaggningar (Rédddningsverket, Brandvattenforsorjning, 1999).
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Inom planomradet kan dagvattenldsningarna (dike plus damm) for respektive delomrade
ta hand om 2242 m?, 1283 m?® respektive 1760 m>. Om slickvatten anvinds med 144
m?>/h skulle det ta upp till 16 timmar innan den storsta dagvattenldsningen ir fylld.

Samtidigt sa finns det for raddningstjdnsten mdjlighet att inom denna tidsperiod an-
vianda det vatten som samlas i dagvattendammen som slidckvatten, vilket medfor att for-
orenat slickvatten ddrmed kan ateranvindas som slidckvatten. Ett sddant scenario inne-
bar teoretiskt att det inte finns ndgon bortre grins for hur ldnge en insats kan pagé, sam-
tidigt som allt fororenat sldckvatten samlas i dammen. Dessutom anses ett sddant forfa-
rande som det resursméssigt bista och minimerar dtgangen av rent dricksvatten.

Det bor séledes vid utformandet av E-omradena finnas mojlighet att stélla upp en mo-
torspruta for att kunna utnyttja eventuellt vatten i dagvattendammen samt i det fall det
blir mycket fororenat slickvatten kunna rundkora vattnet och ateranvénda som sldckvat-
ten.

Fjarrvdrme, el och avfall

Fjarrvirmendtet &r inte utbyggt i anslutning till planomradet.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av néitdgaren. Nétdgaren ansvarar for att
nddvindiga ledningsritter/servitut m.m. sikerstills.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsa-
gare. Plats och metod for himtning av avfall bestdms 1 samrdd med kommunens sam-
hillsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och vatten.

Scenario 1

Transformatorstation/-er kommer behdvas inom planomradet. Denna/dessa kommer be-
hova placeras pa byggherrens kvartersmark. Tilltrade till dessa och placeringen behdver
MEX hantera i samrdd med Vattenfall vid markforsdljning. Dessa stationer behdver

bygglov.

Scenario 2

Transformatorstation/-er kommer behdvas inom planomradet. Mark for denna/dessa be-
hover reserveras for vid avstyckning av tomterna, 1 samrad med Vattenfall. MEX beho-
ver bevaka och sdkerstdlla tillgédngligheten till dessa. Dessa stationer behdver bygglov.

Sanering

I plankartan finns det en planbestimmelse som reglerar att startbesked inte far ges for
verksamheter forrdin markfororening sanerats till niva "mindre kdnslig markanvdnd-
ning".

Infor markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens mil-

jokontor).

En avhjdlpandeatgird med anledning av en fororeningsskada dr anmalanspliktig till
miljo- och hélsoskyddskontoret, enligt forordning om miljofarlig verksamhet och hélso-
skydd, SFS 1998:899. Eventuella 6verskottsmassor som uppstar vid markarbeten 1 sam-
band med byggnation kan behova kontrolleras med avseende pa innehall av framst bly.
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Scenario 1
I scenario 1 gor lampligen byggherren detta vid markarbetena.
Scenario 2

Lampligen gors detta av MEX infor markf{orsiljning av berdrda tomter. Kostnaden kan
regleras vid markforsiljning.

Markarbeten

I detaljplanen &r det svart att reglera grona inslag pa mark som inte &r allmén plats. Det
ar saledes viktigt att MEX vid markforsiljning skriver in att en gron skdrm av vaxtlighet
langs vdg 697 ska efterstréivas.

Vid en exploatering enligt scenario 1 och 2 behdver marken goras redo for byggnation.
Inom planomrédet finns tre stycken brunnar, en grivd och tva borrade, som inte fyller
nagon funktion idag. Dessa behover fyllas igen.

)\

")

Flygfoto ddr brunnarna dr markerade.

Vagutformning
Hér behandlas lokalgatan och vénstersvingkorfalt.

Scenario 1

Vid en storre etablering behdvs inte den illustrerade lokalgatan genom planomrédet.
Diaremot kan en etablering leda till en s hog trafikbelastning att ett vénstersvangkorfalt
behdvs, vilket MEX behover bevaka vid marktilldelning och forséljning.

En ny gang- och cykelutfart enligt illustrationen under Planeringsforutsdttningar/Trafik
bor tillskapas 1 samband med exploatering. Det &r upp till byggherren att ordna eventu-
ell gang- och cykelvig inom fastigheten.

Scenario 2

Vid flera mindre verksamhetstomter behdvs lokalgatan for att respektive fastighet ska
kunna nas. Denna behover saledes sdkerstéllas vid forréattningen, varfor MEX behdver
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bevaka detta. Kostnaden hanteras av MEX vid markforsdljning och driften sikerstills
genom gemensamhetsanldggningen.

Om flera verksamheter etableras ér det svarare att avgdra nér ett eventuellt behov av
véanstersvangkdorfalt uppstar, och hur ansvars-/kostnadsfordelningen blir. Om etablering-
arna ska bira kostnaden ér det viktigt att MEX reglerar detta som villkor vid markfor-
sdljningen.

En ny gang- och cykelutfart enligt illustrationen under Planeringsforutsdttningar/Trafik
bor tillskapas 1 samband med exploatering. MEX bor sdkerstélla att denna nér lokalga-
tan for att det ska vara attraktivt att cykla till tomterna inom omrédet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingar i dagsldget inte 1 verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ett nytt
verksamhetsomrade for vatten respektive avlopp kommer genom beslut i kommunfull-
miktige att verkstillas i samband med ett antagande av detaljplanen. VA-utbyggnaden
behdver ske innan eller parallellt med att planen avses exploateras. Efter beslut 1 kom-
munfullméktige om nytt verksamhetsomrade ansvarar kommunens samhéllsbyggnads-
forvaltning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tekniska (VA-huvudman) for
utbyggnad av ledningsnéten och anvisar anslutningspunkter.

Det har gjorts en oversiktlig kostnadsbeddmning for framdragande av VA till planomra-
det, en stracka om cirka 2 600 meter, till en kostnad om cirka 13 miljoner kronor.

Enligt Forprojekteringen bedoms kostnaden for en VA-utbyggnad inom planomradet
till cirka 2,3 miljoner kronor.

Scenario 1

I scenario 1 innebér det en anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Sedan ansvarar bygg-
herren for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar inom kvartersmarken, vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet 1 anvisad anslutningspunkt.

I det fall etableringen kréver en pump- och/eller tryckstegringsstation behover place-
ringen och kostnaden hanteras av MEX vid markforsdljning. Om VA-huvudmannen ska
sta for driften behdver tillgédngligheten till dessa ocksa bevakas. Dessa stationer behdver
1 sé fall inga 1 bygglovsansdkan och genomf6randet foljs upp genom den tekniska delen
av bygglovet.

Scenario 2

I scenario 2 behover VA-huvudmannen i samrad med MEX bygga ut ledningsnétet
inom kvartersmarken och forvisa anslutningspunkter till respektive avstyckad fastighet.

I det fall omradet krdaver en pump- och/eller tryckstegringsstation behdver mark reserve-
ras for detta, och dess tilltrdde, vid avstyckning av tomterna. Detta aligger MEX att be-
vaka. VA-huvudmannen ansvarar for byggandet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Kommunen som fastighetségare star for samtliga kostnader for framtagandet av detalj-
planen, savil handldggningskostnader som utredningskostnad. Kostnaderna regleras i
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ett planavtal. De kostnader som kommunen har {or planldggningen kommer ingé i be-
rakningen av det markpris som byggritterna sedan kommer séljas for.

Kostnaderna for de utredningar som gjorts inom planarbetet uppgar hittills till cirka 760
000 kr. Kommunens kostnader for handldggningen (inkl. grundkarta och fastighetsfor-
teckning) av detaljplanen bedomdes pa férhand uppga till cirka 375 000 kr. Handlagg-
ningskostnaderna har till granskningen uppgatt till cirka 318 000 kronor.

Respektive framtida fastighetsidgare bekostar erforderliga avgifter for fastighetsbildning,
bygglov mm. Byggherren fér utgifter for anslutningsavgifter for VA, el och tele.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av fastighetsdgaren, varfor miljé- och byggnadsforvaltningen
inte ska ta ut ndgon planavgift for atgarder som &r i enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till erséttning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlosen

Den allménna platsen med kommunalt huvudmannaskap dr vagomradet tillhdrande Tra-
fikverkets vig vilken inte foranleder en inlosensskyldighet fran kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar

Inrédttande av gemensamhetsanldggning sker genom lantmaéteriforrattning. Byggherren
ar ansvarig for att ansoka om och bekosta forrdttningen. Den gemensamhetsanldaggning
som avses bildas for framfartsvigen 1 vister kan komma att behdva 16sa in delar av den
anldggningen.

Drift allman plats

Den allminna platsen med kommunalt huvudmannaskap ar vigomradet tillhorande Tra-
fikverkets vig vilken inte foranleder 6kade driftskostnader for kommunen.

Det finns dven allmén platsmark, natur, vilket inte foranleder en fordndrad driftskostnad
gentemot dagslaget.

Drift vatten och avlopp

Planomrédet ingér 1 dagsldget inte 1 verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det nya
verksamhetsomradet drivs som kollektiv dir samtliga anslutna fastigheter gemensamt
ska sté den fulla kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Inom kvartersmarken an-
svarar respektive fastighetsdgare for sina ledningar. Beroende pé scenario dr det an-
tingen byggherren eller kommunens samhillsbyggnadsférvaltning genom enheten
Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhéll av ledningsnét samt pump-/
och tryckstegringsstationer.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning

Kommunen éger storre delen av marken och har mgjlighet att styra vem som ska fa be-
bygga marken eller om man avser att gora det i egen regi.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad varen 2023. Samrédet giller ett forsta forslag, dar tillfdlle ges for sakégare
att komma med synpunkter och d@ndringsforslag. Dérefter kan forslaget omarbetas.

e Granskning sommaren 2024. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakédgare pa det omarbetade
forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen arsskiftet hosten 2024.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kommu-
nens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning
Infér markarbeten 1 omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens mil-
jokontor).

En avhjdlpandeatgird med anledning av en fororeningsskada dr anmalanspliktig till
miljo- och hélsoskyddskontoret, enligt forordning om miljofarlig verksamhet och hélso-
skydd, SFS 1998:899. Eventuella 6verskottsmassor som uppstar vid markarbeten 1 sam-
band med byggnation kan behova kontrolleras med avseende pa innehall av framst bly.

Anmilan om anldggande av dagvattenanldggningar ska inldmnas till milj6- och hélso-
skyddsndmnden minst sex veckor till innan anldggandet inleds.

Enligt 39 § viglagen (1971:948) behover fastighetsdgaren, MEX, ansdka om tillstand
hos Trafikverket om den nya utfarten.

Anlédggs byggnader med djup grundldggning dér det krdvs bortledning av grundvatten
kan det krévas ett tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.
Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas nédr planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Det pagér parallellt med planprocessen tva lantmiteriforrattningar med syftet att kom-
munen ska dga all mark inom planomradet. Efter planprocessen beddms inga enskilda
fastighetségare utanfor planomradet paverkas av detaljplanen med avseende pa fastig-
hetsindelning, avstaende, upplételse eller inldsen av mark.

GRANSKNINGSHANDLING 46



Fastighetsregleringar och avstyckningar kommer behova genomforas for att mdojliggora
en utformning av kvartersmarken som &r attraktiv for etableringar och som sékerstiller
de tekniska anldggningarna.

For Almas 3:1 behdver en ny utfart 16sas infor genomforandet av detaljplanen. Detta
gors bast visterut mot Svevias framfartsvig. I andra hand behover réttigheten omprovas
och framfartsvig ordnas pé ett sddant sdtt att det inte paverkar pagéende eller eventuellt
framtida planliggning. Kommunens samhéllsbyggnadsforvaltning, som fastighetsigare,
franséger 1 sitt samradsyttrande sig kostnads- och erséttningsansvar for anldggandet av
ny vag eftersom fastighetsdgaren saknar formell réttighet till nyttjade av befintlig vég.
Planforrittaren anser dock att samhéllsbyggnadsforvaltningen behdver vara en delta-
gande part i anldggandet av ny utfart. Som en del av planldggningen och exploateringen
bor en del av anldggningskostnaden hinforas till samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Natur

Gronomrade

Planomrddet omvandlas fran skogsmark till verksamheter. Ett genomférande av planen
beddms inte fi negativa konsekvenser ur aspekten att omradet nyttjas som gronomrade,
eftersom allménhetens nyttjande av omradet idag ar 1agt. Direkt véster, norr och sydost
om planomradet finns det gronomraden som inte berdrs av planarbetet.

Landskapsbild

Skogsomradet bebyggs med verksamhetslokaler vilket ger en stor lokal fordndring. Ge-
nom reglering av naturmark aterfinns inte kvartersmark inom ett nirmre avstand fran
befintliga bostadshus dn 60 meter. Detta avstand bedoms som tillrdckligt med hénse-
ende till den visuella paverkan for dessa. Enligt utford skuggstudie, se bilaga, paverkas
enbart en bostad av skuggbildning. Skuggbildningen sker frén kl 17 respektive kl 18 till
solnedgdng vid vér- respektive hostdagjdmning, vilket anses godtagbart med hidnseende
till Boverkets skrift Solklart (1991).

Planomrédet kommer ses som ett nytt fristiende omréde, vilket kommer péverka land-
skapsbilden. Omradet kommer att likna Trestad Center (Varner), vilket ligger 1 nirheten
av planomréadet, och beddms inte utgdra ett annorlunda inslag i landskapsbilden pa langt
héll. Planomradet dr inte belédget i ett dppet landskap, trdd och skogsomrdden omger den
tillkommande bebyggelsen. Det ligger inte heller pa en hojd, vilket gor att exponeringen
inte blir lika stor.

Miljé

Miljobeddémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Grunnebo Sodra, inte riskerar att medfora betydande mil-
jopaverkan enligt MB 6 kap. § 11. En strategisk miljobedémning enligt MB 6 kap. § 11-
16-18 beddms dérfor inte behdva goras. Kommunen har efter samréadet tagit bort an-

vandningen industri (J), vilket bedomdes vara det priméra skélet till varfor betydande
miljopaverkan inte skulle kunna uppnas vid ett genomforande.

Berors | Kommentarer
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Riksintressen/Miljokvalitetsnorm

Naturvard

Nej

Riksintresset berors inte av planomradet.

Kulturmiljovard

Nej

Riksintresset berors inte av planomrédet.

Friluftsliv

Nej

Riksintresset berors inte av planomradet.

Kommunikationer

Nej

Riksintresset berors inte av planomrédet.

Forsvaret

Ja

Forsvarsmaktens Stopp for hdga objekt, influensomrade for
MSA. Totalhdjden inom planomrédet foreslas som hogst till 30
meter. Forsvarsmakten har efter samradet bedomt att hojden
inom planomradet dr godtagbar.

Geografiska best. (4 kap.)

Nej

Riksintressena berors inte av planomrédet.

Natura 2000

Nej

Inget Natura 2000-omrade berérs av planomradet.

MKN luft

Nej

MKN luft bedoms inte piverkas negativt av detaljplanen.

MKN vatten

Ja

Utefter genomford dagvattenutredning med tillhorande riktvér-
den for utslidpp kan konstateras att om rekommenderade &tgér-
der (dagvattendamm och diken med mera) vidtas innebér inte
en exploatering att mojligheten att uppna MKN paverkas nega-
tivt.

Kulturmiljé och landskapsbild

Stads- och landskapsbild

Ja

En exploatering kommer paverka landskapsbilden. Lokalt kom-
mer det innebéra en stor fordndring nér skogen forsvinner. Fran
ett langre hall bedoms exploateringen kunna likstillas med 6v-
riga verksamhetsomraden i ndrheten. Genom naturmark regle-
ras ett skyddsavstand gentemot bebyggelsen i Oster for att
hindra for stor visuell och skuggpaverkan.

Fornldmningar

Nej

Utefter genomford arkeologisk utredning kan konstateras att
ingen fornldmning finns inom planomradet. Vidare pétraffades
historiska ldmningar. Dessa ligger inom omraden som planeras
for exploatering varfor dessa inte kommer kvarsté.

Kulturhistorisk byggnad/miljé

Vissa kulturhistoriska miljder finns utanfor planomradet.

Jordbruk MB 3:4

Nej

Ingen jordbruksmark berdrs av planomrédet.

Natur

Naturreservat

Nej

Inget naturreservat berdrs av planomradet.

Strandskydd

Nej

Inget strandskydd berdrs av planomradet.

Vixt- och djurliv

Ja

Det finns naturvérden inom planomrédet. Den kontinuerliga
ekologiska funktionen (KEF) bedémdes inte paverkas negativt
for ndgon art genom en exploatering. Utfallet av groddjursin-
venteringen dr att detaljplanen inte bedéms missgynna bevaran-
destatusen for groddjur pa en regional eller nationell niva. Den
gér inte heller emot bestimmelserna om fridlysning av groddjur
enligt 6§ i artskyddsférordningen. Kommunen gér bedom-
ningen att anldggandet av tre nya dagvattendammar kan bidra
till att 6ka naturviarden om dessa utformas pé ett sétt som gyn-
nar biologisk méngfald. Planforslaget tillskapar fler naturliga
miljoer for eventuella tillkommande groddjur.

Biotopskydd

Nej

Planforslaget &r justerat sé att biotopskydd enligt naturvér-
desinventeringen inte berdrs.

Ovriga omradesskydd

Ja

Vattenskyddsomrade for Koperddssjoarna. I den tertidra zonen
for Koperddssjoarna finns fa regleringar i foreskrifterna, vilket
inte bedoms paverka planomradets mojligheter att bidra till
upprétthallandet av omrédesskyddet. Grunnebos vattenskydds-
omréde har parallellt med planarbetet upphévts.

Piverkan pa vatten

Dagvatten

Ja

Marken dr idag skogsmark, vilken kommer hérdgoras. Planens
reglering av dagvatten bedoms ticka behovet for hanteringen.
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Recipient Ja

Omréadets recipient 4r Gundleboan. Utefter genomford dagvat-
tenutredning med tillhorande riktvirden for utsldpp kan konsta-
teras att om rekommenderade atgérder (dagvattendamm och di-
ken med mera) vidtas innebér inte en exploatering att mojlig-
heten att uppnd MKN paverkas negativt.

Grundvatten Ja

Det finns en grundvattenférekomst i nordvistra delen av plan-
omradet. Vattenskyddsomréadet for tdkten har parallellt med
planarbetet upphévts eftersom det inte ldngre fyller en funktion.
I dagens skogsmark infiltreras regnvatten vilket kommer
minska i samband med att planomradet exploateras och ytor
hardgors.

Hilsa (Planens paverkan pa ménniskor)

Buller, trafik Ja

Etableringar inom planomrédet kommer alstra en del trafik. In-
/utfarten &r styrd till en viss stracka ldngs vig 697. P4 motsva-
rande sida finns en bullervall som skyddar befintlig bebyggelse
fran buller.

Det finns utfartsforbud mot framfartsvégarna i 6ster och vister,
vilket inte 0kar trafikméngden pa dessa.

Buller, verksamheter Ja

Avstandet mellan bostadshusen norr om vig 697 och kvarters-
marken dr som minst 97 meter. Dessa bostadshus &r redan idag
bullerutsatta genom inkldmdhet mellan ovan ndmnda vig och
vig 44. 1 detaljplanen behdver hénsyn tas till kumulativa effek-
ter och om planomradet skulle reglera industri hade bebyggel-
sen fatt ytterligare en storningskédlla. Omradet planldggs déarfor
for verksamheter med begransad omgivningspéaverkan.

Kommunen bedomer att det avstand och den lokalisering som
valts for verksamheter uppfyller kraven péa lamplig markan-
véndning.

Luftkvalitet Ja

Lukt fran Heljestorp avfallsanliggning kan nd planomrédet.
Detta bedoms inte vara ett problem for de foreslagna anvénd-
ningarna. Eftersom markanvéndningen &r verksamheter, med
begransad omgivningspaverkan, ska inte denna ge upphov till
en lukt som ger problem for omgivningen.

Fororenad mark Ja

Del av omrédet &r fororenat av bly. Eftersom planen medger
verksambheter anses inte féroreningen vara ett problem som inte
kan 16sas i samband med markarbeten. Detta regleras ocksa
som en planbestdmmelse.

Stralning, vibrationer, ljus Ja

Eftersom markanvéndningen &r verksamheter, med begrinsad
omgivningspaverkan, ska inte denna ge upphov till storningar
som ger problem for omgivningen. Bostéder i norr skdrmas av
genom avstand till planomradet och skogsriddn norr om véig
697. Bostider i dster skdrmas av genom avsténd (naturmark).

Radon Nej

Normalriskomride. Byggnadernas tekniska egenskaper hante-
ras i bygglovsprocessen.

Sidkerhet

Trafik Ja

In-/utfarten i planen ar styrd till en plats ldngs vig 697 med god
sikt. Kommunen beddmer att omradet inte kommer alstra sad-
ana mangder trafik att ett vénstersvangkorfilt foranleds. Dére-
mot finns det utrymme i plankartan for ett vinstersvangkorfalt
om sé skulle behdvas i framtiden. Inom kvartersmarken kan det
beroende pé antalet etableringar, komma att anldggas en lokal-
gata.

Brand Nej

Réddningstjinstens tillgdnglighet till planomradet bedoms vara
god d& infrastrukturen utgors av gator anpassade till tung trafik.

Explosion Nej

I hdndelse av att ndgon verksamhet med hantering av brandfar-
liga vétskor och gaser etablerar sig behdver fragan om riskerna
med detta hanteras.
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Oversvimning eller erosion

Nej

Det finns ingen sjo eller vattendrag som kan generera dver-
svimning eller erosion.

Ras och skred

Nej

Omradet ar plant och det beddms dérfor inte finnas forutsatt-
ningar for ras eller skred.

Farligt gods

Ja

Eftersom planerad markanvéndning inom planomradet ar att
definiera som icke-kénslig bebyggelse, samtidigt som det fak-
tiska avstandet till den priméra végen &r minst det tredubbla (90
meter) gentemot RIKTSAM:s riktlinjer gors bedémningen att
det inte paverkar planomradet negativt.

Enligt “Riskhantering i detaljplaneprocessen” faller planerad
markanvéndning inom zon B. Byggritten (kvartersmark utan
prickmark) inom planomradet har ett avstdnd om drygt 100 me-
ter fran farligt godsleden och bedoms som ett skiligt avstdnd
utan att ndgon riskanalys eller reglering i plankartan behdver
vidtas.

Miljo

Miljomal regionala/lokala

Ja

Utifran de lokala miljomalen finns sévél positiva som negativa
effekter av en exploatering.

Planer och program

Oversiktsplaner

Ja

Enligt OP 2017 utredningsomrade for buller (skjutbana, men
numera avvecklad) och inom vattenskyddsomréde. Planarbetet
star inte i strid med &versiktsplanen.

I Fordjupad &versiktsplan for Vanersborg och Vargon regleras
den nordéstra delen av planomradet som “Landsbygd”. 1
granskningshandlingen har det lagts till naturmark i den &stra
delen av planomradet, vilket ticker in merparten av ”lands-
bygd”. I granskningshandlingen ér cirka 1600 m? kvartersmark
av det som i FOP betecknas landsbygd, resterande yta motsva-
rar pdgdende markanvindning. En 6versiktsplan har inte
samma noggrannhet i dess geografiska avgransningar som en
detaljplan. I FOP:en syns tydligt att planomradesgrinsen r
schematisk och saledes finns ett tolkningsutrymme, eftersom en
oversiktsplan inte #r juridiskt bindande. Léngs hela FOP:ens
planomradesgrins regleras markanvéndningen med landsbygd,
odling eller vatten dér grinsen inte sammanfaller med
kommungréns.

Kommunens bedémning &r att den begriansade del ny kvarters-
mark som detaljplanen medfor ar utifrdn resonemanget ovan att
anse som forenlig med den fordjupade dversiktsplanen.

Mellankommunala intressen

Nej

Ur ett mellankommunalt och regionalt perspektiv dr det positivt
med en utveckling av Trestad Center som nav for verksamheter
utifrén de infrastruktur- och logistiska forutsittningarna pa
platsen. Planen bedoms fa positiva konsekvenser ur ett mellan-
kommunalt perspektiv.

Ovrigt

Barnperspektiv

Ja

Kvartersmark och privata verksamhetstomter stdngslas normalt
in samtidigt som ingen trafik tillkommer pa bostadsfastigheter-
nas framfartsvigar. Planomradet bedoms inte medfora risker pa
barns hédlsa och sékerhet i ett storre perspektiv.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planen syftar till att mojliggora verksamhetsutveckling. Lénsstyrelsen har 1 sitt samrad-
syttrande bedomt att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomforande, inte
gar att utesluta. Kommunen har efter samradet tagit bort anvindningen industri (J), vil-
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ket bedomdes vara det priméra skilet till att betydande miljopaverkan skulle kunna upp-
nas vid ett genomforande. Byggnadsndmnden bedomer med hinvisning till detta att ge-
nomforandet av planforslaget nu inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljoprogram 2030 som utgor lo-
kala miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet dr uppdelat i fyra fokusomréden
som var och ett rymmer ett antal delmél. Texterna for respektive omrade beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor dérfor lasas som fram-
tidsbilder och inte som beskrivningar av nulédget. I tabellen nedan kommenteras detalj-
planens konsekvenser for fokusomraden och delmal.

o o Konse- A
Fokusomrade Delmal Bedomning
kvenser
Gronskande stad och land Levande skogar Negativ Skogsmark tas i ansprak. Delar av ytan utgdr pro-
duktionsskog.
Gronskande stad och land Naérodlat och artrikt Negativ i};ploaterlng i omrédet minskar utrymmet for ar-
Gronskande stad och land Halsofrdmjande miljoer Ingen Omradet har idag inga hélsofrdimjande miljoer.
Det vistra och mellersta omradet som utgdrs av tét
Gronskande stad och land Naturen runt knuten Ingen skog ir idag inget rekreationsomride. Ostra delen
av omradet dr ung 16vskog pa utdikad mark.
Gronskande stad och land Hushéllning med naturresurser | Positiv ]SEt);l}l)ll((t)l?;erlngen dr samlad kring befintlig infra-
Vatten och nérinesimnen i ba- Atgirder vidtas for att inte skapa dkad belastning
Vatten i varldsklass lans & Ingen fraimst genom dagvattenhantering och att planom-
radet kan anslutas till kommunalt VA.
Planen medfor inte dkade utslipp. Atgirder
Vatten i varldsklass Vatten att lita pa Ingen vidtas for att inte skapa 6kad belastning pa recipi-
ent.
Planomradet kommer ingd i kommunalt verksam-
Vatten i varldsklass Tryggad vattenforsorjning Positiv hetsomrade for vatten och forsorjas med dricksvat-
ten.
Vatten i varldsklass Strandmilj oet for faglar, krea- Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.
tur och turister
Dagvatten ska fordrdjas och infiltreras sa mycket
Vatten i varldsklass Dagvatten renas lokalt Positiv som mdjligt innan det nér recipient. Detaljplanen
mojliggdr fordrojning inom planomradet.
Trygg miljo for stora och sma | Leka och ldra Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.
Trygg miljo for stora och sma | Kunskapskommun Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.
Trygg milj6 for stora och sma Anvagdnlngen av farliga dm- Ingen Frégan ir inte relevant for denna plan.
nen minskar
Trygg miljo for stora och sma | Hallbara inkdp Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.
Trygg milj6 for stora och sma | Minskat avfall Ingen Frégan ir inte relevant for denna plan.

Trygg milj6 for stora och sma

Renare, tystare och sékrare

Positiv och

Omradet dr gdng- och cykelvénligt och har néra
till kollektivtrafik, vilket framjar hallbart resande.

negatiy Planen medfor okad trafik till omradet.
Trygg miljo for stora och sma | Ozon och stralning Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.
Klimatsmart i alla led Renare och smartare energi Ingen Frégan ir inte relevant for denna plan.
Klimatsmart i alla led Lokalproducerad el Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.
Klimatsmart i alla led Hallbar konsumtion och livsstil | Ingen Frégan ir inte relevant for denna plan.
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Klimatsmart i alla led

Omstillning av transporter och
resvanor

Positiv

Framtida verksamheter ligger i anslutning till Tre-
stad Centers nav av logistikforetag. For arbetsplat-
ser finns nérhet till kollektivtrafik och gang- och
cykelndt. Att gora héllbara resor och verka for mil-
josmarta val efterstrdvas och mojliggors utifran
planomrédets placering.

Klimatsmart i alla led

Haénsyn till ett fordndrat klimat

Positiv

Genom hallbar dagvattenlosning ges forutstt-
ningar att hantera ett férandrat klimat, exempelvis

framtida 6kning av skyfall.

Dagvatten

Planforslaget innebér hardgjorda ytor med byggnader, rangeringsytor och végar till
skillnad fran dagsléget da regnvatten infiltreras och fordrdjs 1 skogsmarken.

Enligt den dagvatten- och skyfallsutredning som Ramboll Sweden AB utfort behdver
atgirder vidtas for att kompensera for den idag naturliga infiltrationen, 1ds mer om 16s-
ningar under Genomforande/Tekniska frdagor/Tekniska dtgdrder/Dagvattenhantering.
Enligt analysen kan det idag totalt samlas 1742 m?® vatten i 14gpunkter inom planomra-
det. Den sammanlagda vattenvolymen som behdver fordrojas 4r 2129 m® medan de fo-
reslagna atgirderna har en total kapacitet pa 4762 m>. Dirmed kommer den bortbyggda
vattenvolymen kunna hanteras av de olika atgdrderna, varpd ingen forsdmring av sky-
fallssituationen nedstroms planomradet bor uppstad. Magasinsvolymerna har god margi-
nal eftersom dagvattnet behover renas 1 hog grad vilket dven dr utmarkt ur skyfallssyn-
punkt. Darmed anses kravet pa att inte paverka nedstrémsomrade negativt uppfylld.

Naturvarden

Enligt den naturvirdesinventering som Rédhuset Arkitekter AB tagit fram konstateras
ett objekt inom planomradet med naturvirdesklass tva, en brunn med potentiella grod-
djur. I 6vrigt noterades objekt med naturvérdesklass tre och fyra.

For brunnen och en damm genomfordes en groddjursinventering under varen 2023. Ut-
fallet av groddjursinventeringen dr att detaljplanen inte bedoms missgynna bevarande-
statusen for groddjur pa en regional eller nationell niva. Den gér inte heller emot be-
stimmelserna om fridlysning av groddjur enligt 6§ 1 artskyddsforordningen. Kommunen
gor bedomningen att anldggandet av tre nya dagvattendammar kan bidra till att 6ka na-
turviarden om dessa utformas pa ett sdtt som gynnar biologisk mangfald. Istillet till-
skapas fler naturliga miljéer for eventuella tillkommande groddjur. Avstandet mellan de
tidigare formodade groddjursmiljéerna och de nya dagvattendammarna ar 50-60 meter.

Enligt kommunens naturvardsstrategi ska naturobjekten i alla naturvirdesklasser (NVK)
skyddas sa ldngt som mojligt mot atgdrder som pétagligt kan skada naturmiljon, om inte
undantag kan ges. Undantag bedoms finnas om atgdrden svarar mot ett viasentligt sam-
hillsintresse pé lokal niva (for NVK 2 giller kommunal nivd), vilket en exploatering av
denna omfattning i Grunnebo bedoms gora. En exploatering inom planomradet kommer
generera minga arbetstillfdllen och har stor betydelse for kommunen som helhet, genom
att det indirekt mojliggor for fler att bositta sig 1 kommunen och att Trestad Center fort-
satter utvecklas som ett nav for verksamheter och logistik.

I naturvérdesinventeringen bedomdes att den kontinuerliga ekologiska funktionen inte
paverkades negativt for nagon art genom exploateringen.
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Av de identifierade naturobjekten som innefattas av biotopskydd &r det inget som kom-
mer férsvinna genom exploateringen eftersom dessa ligger utanfor planomrédet. Dessa
beddms inte paverkas av exploateringen.

Av hittills dokumenterade naturvirden bedoms en exploatering védga tyngre an ett beva-
rande.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Vatten

En ny detaljplan, exploatering, ombyggnation eller fordndrad markanviandning ska inte
bidra till att 6ka fororeningsbelastningen pé berord recipient jamfort med dagslédget.
Detta eftersom mdjligheten att uppfylla recipientens miljokvalitetsnormer (MKN) inte
far forsdmras. En exploatering kommer medfora en 6kning av féroreningshalt och for-
oreningsmingd inom planomradet.

Enligt den dagvatten- och skyfallsutredning som Ramboll Sweden AB utfort varierar re-
ningsgraden mellan 75-96% for olika fororeningar efter de dtgidrder som presenteras i
utredningen och foreslas i planforslaget, se avsnitt Genomforande/Tekniska fragor/Tek-
niska atgdrder/Dagvattenhantering. Vidare bedoms resultatet vara acceptabelt med an-
ledning av att forsdmringen till stor del beror pa den nya markanvindningen. Som refe-
rensvédrden anvinds Goteborgs Stads Riktlinjer och riktvdrden for utsldipp av férorenat
vatten till dagvattenndt och recipient, R2020:13, vilka inarbetats i tabellen nedan.

Fororeningshalt  Féroreningshalt Féroreningshalt Goteborg Stads
Férorening skogsmark 22 ha industrimark22ha | industrimark22ha riktvdrden for utslépp

[ua/1] - utan rening[pg/l] - efter rening[pg/l] av férorenat vatten
P 16 240 43 50
N 280 1700 510 1250
Pb 1,8 23 1,4 28
Cu 4,3 36 3,9 10
Zn 11 220 12 30
Cd 0,067 1,1 0,072 0,9
Cr 1,3 11 0,87 7
Ni 2,0 14 1,2 68
Hg 0,0056 0,059 0,015 0,07
SS 10 000 78 000 5 500 25 000
Qil 65 1900 95 500/100
PAH16 0,033 0,76 0,051 0,27
BaP 0,0033 0,12 0,0080 0,27

Slutsatsen &r att samtliga fororeningshalter, efter den rening som foreslagna dtgirder
ger, hamnar pa nivaer som ligger under Goteborgs Stads riktvirden. Den nya detaljpla-
nen har avsatt tillrackligt stor yta inom kvartersmark for dagvattendammar. Detta med-
for darfor att betydande paverkan pa recipient inte riskeras och att miljokvalitetsnor-
merna for vatten inte kommer att paverkas negativt. Miljokvalitetsnormerna for vatten
beddms darfér uppnés och f6ljas.

Halsa och sakerhet
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Berakning av omgivningsbuller

Omradet planldggs for verksamheter med begrdansad omgivningspaverkan. Avstdndet
mellan bostadshusen norr om vidg 697 och kvartersmarken dr som minst 97 meter.
Dessa bostadshus ér redan idag bullerutsatta genom inkldmdhet mellan ovan nimnda
vag och vig 44. I detaljplanen behdver hdnsyn tas till kumulativa effekter och om plan-
omrédet skulle reglera industri hade bebyggelsen fitt ytterligare en storningskalla.

Kommunen bedomer att det avstdnd och den lokalisering som valts for verksamheter
uppfyller kraven pa lamplig markanviandning.

Oversvamning

Risk for oversvimning bedoms inte foreligga inom planomrédet.

Olyckor

Risk for olyckor med farligt gods inom planomrédet gir dnnu inte klarldgga eftersom
det inte dr bestdmt vilken typ av verksamhet som etablerar sig pa platsen.

Erosion, ras och skred
Risk for erosion, ras eller skred bedoms inte foreligga inom planomradet.

Sociala

Barn

Planforslaget bedoms inte berdra barn pa ett negativt sétt, direkt eller indirekt. Det finns
viss bostadsbebyggelse i anslutning till planomradet dér barn kan vistas. Kvartersmark
och privata verksamhetstomter stingslas normalt in samtidigt som ingen trafik tillkom-
mer pa bostadsfastigheternas framfartsvigar. Planomradet bedoms inte medfora risker
pa barns hilsa och sdkerhet 1 ett storre perspektiv.

Trygghet

Planomradet ligger ndgot avsides, utan nagon storre omkringliggande bebyggelse.
Gang- och cykelvég leder fran planomréadet till narliggande mélpunkter. Hur omradet
utformas och anvénds har betydelse for hur tryggt det upplevs.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pé ett sddant sitt att
riksintressena har tillgodosetts. Kommunen beddmer att inga riksintressen eller andra
allménna intressen pdverkas negativt av planforslaget.

Totalforsvar

Delar av planomradet forslas ha en totalhdjd om 30 meter. Utifran motiveringen under
planeringsforutsittningar beddms en hogre totalhdjd &n rekommendationen inte foran-
leda ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
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Skogsbruk

Genom en exploatering avses skogen inom planomridet som idag 4r av varierande ka-
raktar avverkas.

Trafik

Motortrafik

Eftersom planomradet dr oexploaterat idag kommer trafikintensiteten att 6ka pa det in-
tilliggande végnétet. Nar planomradet ar fullt utbyggt sa kommer motortrafiken att ut-
goras av sdvil personbilar som tunga transporter. Planerade markanvéndningar kan
alstra en varierad grad av personbils- och tunga transporter beroende pé vilka foretag
som etablerar sig. Tillfartsvigen till omradet, vig 697, hade ar 2018 en ADT p4 1370,
varav 210 utgjordes av tunga transporter.

Det finns dven mdjlighet for en ny viganslutning pa viag 697 i den 6stra delen av plan-
omrédet. Lokalgatan illustreras i plankartan.

Eftersom tillgéngligheten till planomradet ar god frin de tre stora nédrliggande stdderna
finns god mojlighet till en stor andel héllbara persontransporter. Eventuellt behdver tur-
tatheten 0ka pé tider som passar med tvd-/treskiftsarbete om ett sddan storre foretag eta-
blerar sig.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt gang- och cykelvédgnit bedoms som tillrackligt for att sdkra tillgdngligheten
till omradet. Planen medfor troligen att fler nyttjar GC-nitet, vilket dr en positiv konse-
kvens ur savil ett samhallsekonomiskt som hilsofrdmjande perspektiv.

Genom en passage for gdng- och cykeltrafik vid den nya in-/utfarten okar trafiksiker-
heten for de oskyddade trafikanterna.

Mellankommunala fragor

Ur ett mellankommunalt och regionalt perspektiv dr det positivt med en utveckling av
Trestad Center som nav for verksamheter utifran de infrastruktur- och logistiska férut-
sattningarna pa platsen. Planen beddms fa positiva konsekvenser ur ett mellankommu-
nalt perspektiv.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Ansvarig planhandlaggare Plan-och bygglovschef
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