Dnr PLAN.2018.9

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR GRUNNEBO SODRA,
VANERSBORGS KOMMUN

Hur samradet har bedrivits

Samrdd med standardforfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen har skett fran
och med den 17 april 2023 till och med den 17 maj 2023.

Planhandlingar har sints till Lansstyrelsen och kommunala lantméiterimyndigheten samt
till berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, be-
rorda och rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfalle att lamna
synpunkter péd planforslaget genom sérskilt meddelande om samréd.

Samrad om betydande miljdpaverkan

Lansstyrelsen har 1 sitt samradsyttrande bedomt att betydande miljopaverkan, orsakat av
planens genomforande, inte gér att utesluta. Kommunen har efter samradet tagit bort an-
vandningen industri (J), vilket bedomdes vara det priméra skélet till att betydande miljo-
paverkan inte skulle kunna uppnas vid ett genomforande.

Inkomna synpunkter

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer
pa hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.

Nedanstaende har inkommit med yttrande under samradet:
Léansstyrelsen Visttrafik AB

Forsvarsmakten Kommunstyrelsen

Statens geotekniska institut, SGI Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Trafikverket Samhillsbyggnadsndmnden
Luftfartsverket Ragn-Sells Treatment & Detox AB
Kommunala lantméterimyndigheten Svevia AB

NARF Privatperson 1

Skanova Privatperson 2

Vattenfall Eldistribution AB Privatperson 3

PostNord
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Lansstyrelsen, daterat 2023-05-15

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kidnda forhallanden att bebyggelsen riskerar bli oldmplig vad géller Riksintresse for
totalforsvaret, samt att fragor rorande hélsa och sidkerhet vad géller geoteknik, mark{or-
oreningar och storningar maste fortydligas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med
vad som anges nedan fOr att ett antagande inte skall provas av Léansstyrelsen.

Lénsstyrelsen befarar dock inte att:

» Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

* Mellankommunal samordning blir oldmplig.

* Strandskydd upphivs i strid med géllande bestdmmelse

Riksintressen - Totalforsvaret

Lénsstyrelsen hanvisar i sin helhet till Forsvarsmaktens yttrande.
Halsa och sédkerhet

Geoteknik
Lénsstyrelsen hanvisar i sin helhet till Statens geotekniska instituts yttrande.

Markféroreningar

Den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen visar att det finns omréaden med re-
lativt hoga halter av fororeningar. I ndgra markprover dverskrids riktvirden for mindre
kanslig markanvéndning.

For att marken ska vara lamplig for exploatering behover det utforas sanering till nivan
mindre kénslig markanvandning pd ndgra platser. Det behdver dérfor finnas planbe-
stimmelser som sékerstéller att det utfors marksaneringsédtgéarder. Det kan gérna framgé
1 planbeskrivningen att det krdvs anmilan enligt 28 § forordningen om miljofarlig verk-
samhet och hélsoskydd for sa kallade avhjidlpandeatgarder.

Lénsstyrelsen anser dven att det behdvs kompletterande provtagning for att ringa in om-
rade med markfororeningar. Detta géller frimst omradet vid exercisplatsen/tidigare 1am-
ningarna samt vid skjutvallen, sdsom det foreslés i den dversiktliga miljotekniska utred-
ningen av Deka Environ AB (daterad 2022-07-13, projektnr 22-069).

Storningar

Det finns bostéder relativt ndra planomrédet. I planbeskrivningen anges att det dr ca 97
meter till ndirmsta bostadshus. Det forfaller finnas fler bostdder i ndrheten av planomra-
det som kan paverkas. Léansstyrelsen efterlyser en karta som visar de narliggande bo-
stadshusen. Exempelvis finns det ett par hus, sdder och sydost om omradet, som ligger
pa nagot langre avstand én det redovisade bostadshuset men dér det ar helt 6ppen jord-
bruksmark emellan bostdderna och det planerade omradet.

Kommunen gor antaganden om att eftersom det redan finns buller fran végtrafik i omra-
det bedoms tillkommande buller fran detaljplaneomradet ge en begrinsad 6kning i for-
héllande till nuvarande forhallanden. Kommunen gor ocksa antagandet att avstdndet 97
meter ar tillrdckligt skyddsavsténd.

Lansstyrelsen anser inte att bostdderna har betryggande avstand frdn omradde med be-
teckning J och det behdver utredas ytterligare hur stora storningar verksamheterna kan
ge upphov till for nérliggande bostider.

SAMRADSREDOGORELSE 2



Kommunen har inte presenterat nagon bullerberékning eller annan utredning av stor-
ningar som kan bli aktuella fran verksamheter inom planomradet. Det saknas dven be-
rikning av hur stor trafikokning skulle kunna vara utan man stannar vid en beskrivning
av att trafiken kommer att 6ka 1 varierande grad beroende pa vilken verksamhet som
etablerar sig. Det behdver finnas en diskussion vad tillkommande trafik kan bli jaimfort
med nuvarande trafik. Vilken paverkan har planerad utfart for de nérliggande bosta-
derna? I plangransen mot norr finns bestimmelse om utfartsforbud men inte just pa plat-
sen ndrmast bostdderna norr om omradet. Om trafik ut och in p&d omradet blir problem
gér det inte att flytta pd in/utfart.

Rad enligt PBL och MB

Artskydd

Det ér positivt att kommunen f6ljt rekommendation om groddjursinventering inom om-
radet och att inventeringen sker under ldmplig tid. Enligt handlingarna kommer kommu-
nen inkludera resultat infor granskningen. Lénsstyrelsen avvaktar dirmed yttrande kring
artskyddet 1 friga om grod-och kréldjur.

Da planen innebér att ett omrdde med oexploaterad mark kommer tas i ansprak utan
ndgra gronstrak inplanerade rekommenderar Lansstyrelsen att infor granskningen pla-
nera for att ett omrdde som inkluderar brunn och flertalet virdeelement inom omridet
naturvérdesklass 3 och en buffertzon avvaras som naturmark. Detta oberoende pa resul-
tatet av groddjursinventeringen da det innebidr en god hushéllning med tanke pa gronbla
infrastruktur och att spara mark som visar pa hogre naturvérden i omradet. Dessa omra-
den dr viktiga 1 landskapet 1 stort, sérskilt om det redan finns viardeelement som forhgjer
chansen for robust biologisk méngfald. Aven om gronomradet inte pekats ut som viktigt
enligt 6versiktsplanen behdver kommunen planera sin gronblda infrastruktur och mini-
mera intranget i den gronblaa struktur som ar befintlig. All form av gronbla struktur ar
vasentlig utifrén ett naturmiljoperspektiv och vdrdena bidrar till en hallbar utveckling i
stort.

I handlingarna framgér att kommunen avser ansoka om dispens for ett av de objekt som
klassats som generellt biotopskyddat. I forsta hand rekommenderar lénsstyrelsen att
kommunen planerar for att spara biotopen genom att planera om. I andra hand ska en
ansokan skickas in sd fort som kommunen kan visa pa hur diket kommer behova atgér-
das. Det dr fordelaktigt om provningen sker innan planen antas. Detta med tanke pa att
en provning kan innebéra ett avslag som pdverkar om planen kan antas eller inte.

I 6vrigt instdimmer ldnsstyrelsen med att planen inte kommer péverka de arter som pa-
traffades vid inventeringen eller faglar som potentiellt skulle kunna hiacka inom omré-
det.

Skyfall
En skyfallsutredning har gjorts for att beskriva konsekvenserna vid ett skyfall. Da be-

byggelse pa planomradet ej dnnu ar faststilld gar det inte med sidkerhet att sdga nagot
om eventuellt instdingda omréden. I den fortsatta planeringen av omréadet &r det viktigt
med en robust och genomténkt hdjdséttning samt genomténkt placering av byggnader
som mojliggor att avrinning kan ske till de tdnkta avrinningsstraken utan att orsaka
skada pa planerad bebyggelse. Skyfallsutredningen rekommenderar ocksé att reservera
ytor som kan anvéndas for att fordroja vatten vid ett skyfall, vilket kommunen ocksé har
gjort i plankartan, vilket &r bra.
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Linsstyrelsen anser att kommunen har hanterat risken vid ett skyfall pa ett godtagbart
satt.

Farligt gods

Planomrédet ligger inom Lénsstyrelsens riskhanteringsavstdnd 150 m fran en farligt
gods led. Lansstyrelsen instimmer i kommunens beddmning att da avsténdet till trans-
portleden for farligt gods ar relativt stort &r konsekvenserna vid en olycka smé och
skyddsatgarder for planomradet inte motiverade. I planbeskrivningen hinvisar kommu-
nen till RIKTSAM, riktlinjer for riskhédnsyn 1 samhallsplaneringen framtagen av Lins-
styrelsen i Skdne Lan. Lénsstyrelsen vill upplysa kommunen om att Véstra Gotalands
Lan anvinder sig av en annan riskpolicy, vilket kan fortydligas i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen anser att kommunen har hanterat risken om farligt gods pa ett godtagbart
satt.

Brandsldckningsvatten
I planen behover det redogdras for hantering av brandslackningsvatten.

Miljékvalitetsnormer buller

I planen anges att miljokvalitetsnormerna for buller inte bedéoms paverkas av planens
genomforande. Lansstyrelsen undrar om kommunen i sammanhanget menar att riktvar-
den for buller bedoms inte overstigas. Miljokvalitetsnormer for buller handlar om kart-
laggning och atgédrdsplaner for Trafikverket och kommuner med mer dn 100 000 inva-
nare enligt Forordning (2004:675) om omgivningsbuller.

Trafik
Lénsstyrelsen hanvisar i sin helhet till Trafikverkets yttrande.

Kulturmiljé

Planens paverkan pa kulturmiljévarden &r belyst pa ett bra sétt. En arkeologisk utred-
ning har genomforts inom ramen for planarbetet men har inte kunnat pavisa nagon lag-
skyddad fornldmning. Omfattande spar av Grunnebo heds militéra exercisplats fran
1863 till 1906 dr kéinda inom planomrédet, men dessa ldimningar skyddas inte av 2 kap
kulturmiljolagen (arkeologiska rapporter fran Forvaltningen for kulturutveckling/Vast-
arvet 2022:15 och 2019:9 och 2018:11). Ldmningarna har fortsatt ett kulturhistoriskt
virde och eventuella anpassningar av planens utformning utifran generella kulturmiljo-
hénsyn uppmuntras, dven om Lénsstyrelsen inte stiller ndgot krav om bevarande. Ett
rimligt bevarande kan vara om delar av planomradet sparas, exempelvis som naturmark,
utifran andra hénsyn &n kulturmiljovérden.

P& den intilliggande fastigheten Grunnebo 2:8 dterfinns den enda kvarvarande byggna-
den frdn Grunnebo heds exercisfilt, som utgdrs av stabsbyggnaden. Den ér sarskilt ut-
pekad som vardefull kulturmiljé 1 kommunens kulturhistoriska byggnadsinventering
fran 1995. Gestaltningen av byggnader inom planomradet bor beaktas och beskrivas uti-
frén visuell paverkan pa stabsbyggnaden.

Ett mojligt sétt att tillvarata och formedla den ackumulerade kunskapen om Grunnebo
heds militéra exercisplats, ar att exempelvis i samarbete med Vianersborgs museum upp-
marksamma platsen pa olika sétt.

Jordbruksmark
Kommunen har i denna detaljplan redan fran borjan planerat for att inte ta jordbruks-
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mark i ansprdk. Planen grinsar till jordbruksmark, men berdr inte direkt ndgon jord-
bruksmark. Kommunen behover ddrmed inte visa ndgon utredning av 3 kap. 4 § miljo-
balken, vilket framgér i checklistan for miljobeddmningen.

Vattenskyddsomrdde

Planen forutsitter att Grunnebo vattenskyddsomrade upphévs. Om vattenskyddsomradet
inte upphévs behdver kommunen beddma och ta stillning till planens paverkan pa vat-
tenskyddsomrédet.

Eftersom det fortfarande ar oklart vad for industribyggnader som avses sa framgér det
inte heller om ndgon djup grundliggning kommer ske. Anldggs byggnader med djup
grundlaggning dar det krdvs bortledning av grundvatten kan det krévas ett tillstdnd en-
ligt 11 kap. miljobalken om det inte dr uppenbart att vare sig allménna eller enskilda in-
tressen paverkas.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lénssty-
relsen bedomer dock att betydande miljopdverkan, orsakat av planens genomforande,
inte gér att utesluta. Detta behover utredas vidare.

Lansstyrelsen haller inte med 1 beddmningen kring att planen endast ger mojlighet for
industri med begridnsad miljopaverkan, i och med planbestimmelsen J som dr generds
vad géller tillatlig markanvdndning. Det finns ddrmed risk att tillkommande verksam-
heter &r storande for nérliggande bostédder i storre utstrdckning dn vad som bedémningen
1 tabellen gor géllande.

Kommentar
Halsa och sdkerhet

Avseende geoteknik, se svar under SGI’s yttrande.

Angaende kompletterande miljoteknisk markundersdkning bedémer plan-
handldggare 1 samrad med miljokontoret att detta gar att avgransa vid mil-
jokontrollen vid saneringen. For att reglera att berdrt omrade saneras till
nivan mindre kidnslig markanvéndning ldggs det till en planbestimmelse
om detta (ar).

Sedan samradet har kommunen &ndrat beddmningen avseende behovet av
anvandningen industri (J) som far vara stérande. Enligt Boverket dr det
upp till kommunen att géra beddmningen av vad som inryms inom verk-
samheter (Z) och J. Kommunen har gjort bedomningen att utifran platsens
forutsattningar finns det mojlighet att tolka in en bred anvédndning i Z, sa-
vida etableringen ger begransad omgivningspaverkan. Anviandningen Z
bedoms inrymmas pa ett tillrdckligt avstdnd frdn omkringliggande bosti-
der. In-/utfarten till omradet placeras pa aktuellt stélle eftersom det finns
en bullervall pa motstdende sida som hanterar eventuellt trafikbuller.

RA4d enligt PBL och MB

Avseende naturvirden/artskydd dr planforslaget justerat s att inga biotop-
skyddade objekt berdrs. Utifran den groddjursinventering som gjorts gor
Norconsult bedomningen att detaljplanen inte missgynnar bevarandestatu-
sen for groddjur pa en regional eller nationell niva. Den gér inte heller
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emot bestimmelserna om fridlysning av groddjur enligt 6§ i artskyddsfor-
ordningen. Kommunen gér bedomningen att anldggandet av tre nya dag-
vattendammar kan bidra till att 6ka naturvirden om dessa utformas pa ett
sédtt som gynnar biologisk méngfald. Istillet for de befintliga lokalerna
med ndringspaverkan och skuggbildning tillskapas fler naturliga miljoer
for eventuella tillkommande groddjur genom dagvattendammarna.

Informationen om skyfall noteras.

Informationen om farligt gods har uppdaterats.
Avsnittet om slackvattenhantering har utvecklats.
Texten om MKN Buller tas bort.

Avseende trafik, se svar under Trafikverkets yttrande.

Kommunen delar ldnsstyrelsens bedomning av att utredning enligt 3 kap.
4 § miljobalken inte erfordras.

Det tidigare vattenskyddsomradet f6r Grunnebo dr nu upphévt (drendebe-
teckning 513-12763-2023).

Kommunen har efter samradet tagit bort anviandningen industri (J), vilket
beddomdes vara det priméra sklet till varfor betydande miljopéverkan
skulle kunna uppnas vid ett genomforande.

Forsvarsmakten, daterat 2023-04-18

Forsvarsmakten gor bedomningen att planforslaget i1 sin nuvarande utformning kan in-
nebira risk for pataglig skada pé riksintresse Sdtends flottiljflygplats och anser ddrmed
att riksintresset inte ar tillgodosett.

Foreslagna hojder 1 planforslaget riskerar att pdverka anvindningen av flygplatsen. Be-
gransningen géller objekt hogre dn 20 meter utanfor och 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse, dér aktuellt planomrade ligger utom sammanhallen bebyggelse. De delar av
detaljplanen dér totalhdjden regleras pa 6ver 20 meter kan ddrmed inte accepteras med
hanvisning till restriktioner kopplade till militér flygverksamhet. Det foreligger darmed
uppenbar risk att detaljplanen i sin nuvarande utformning skulle innebéra pataglig skada
pa riksintresset Satends flottiljflygplats. Dessa hojder behdver korrigeras till gransk-
ningsskedet av detaljplanen for att Forsvarsmakten ska bedoma att riksintresset ér tillgo-
dosett.

Forsvarsmakten har efter samradet genomfort en fordjupad beredning och beddomt att
det 4r mgjligt med en bebyggelse inom aktuellt omrade upp till de 30 meter som presen-
terade 1 det planforslag som var ute pd samrad (drendenummer: FM2023-11662).

Kommentar:

Kommunen har efter samradet haft dialog med Forsvarsmakten som efter
en fordjupad beredning godtagit samradsforslagets hojdsittning. Gransk-
ningsforslaget innehar samma hojdséttning, men med nigot minskad yta

for delen med 30 meter 1 totalhjd.
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Statens geotekniska institut, daterat 2023-05-04

Av planhandlingarna framgar att jordlagren inom omradet utgdrs av upp till 1,3 m sand
ovan lera, som vilar pd morén ovan berg. Sonderingsstopp har erhéllits pa mellan ca 4
och 12 m djup, med lerdjupen 6kande mot sdder. Konsulten bedémer att planomradet ar
stabilt for befintliga och blivande férhéllanden.

Det dr oklart om vagslénter for befintliga vagar 1 nordvést har ingétt i bedomningen.
SGI anser att utredningen ska kompletteras med denna beddmning, samt tillhérande un-
derlag. Stabilitetsbeddmningen bor dven omfatta placering av tankt dagvattendamm.

Kommentar:

Den geotekniska undersdokningen har kompletterats med en stabilitetsbe-
rakning innefattande ovan namnda riskfaktorer, samt ny bullervall. Stabili-
teten bedoms som god.

Luftfartsverket, daterat 2023-05-09

Luftfartsverket har i egenskap av sakédgare for CNS-utrustning inget att erinra mot de-
taljplanen.

Kommentar
Noteras.

Trafikverket, daterat 2023-05-15

Vig 697

Trafikverket noterar att foreslagen bebyggelse medges bortom vigomradet och sidker-
hetszonen for vig 697. Enligt planforslaget ska befintlig anslutning vister om planom-
radet nyttjas och en ny anslutning 6sterut mojliggdrs. En ny anslutning ska uppfylla kra-
ven enligt VGU (végar och gators utformning) avseende radie, vilplan och lutning. Sik-
ten vid en ny anslutning ska vara minst 200 meter i vardera riktningen, métt 3—5 meter
in pa den tilltdnkta anslutningen. Den befintliga enskilda véigen strax dster om planom-
radet omfattas inte av detaljplanen men Trafikverket vill pdtala att denna bor stingas
och slds thop med den nya anslutningen i detaljplanen, alternativ bor ett utfartsforbud
laggas mot denna. Trafikverket anser dven att det i en trafikutredning bor studeras om
ett vanstersvingsfilt ska anldggas vid den nya anslutningen.

Vad giller den véstra befintliga anslutningen som idag nyttjas for en bergtakt anser Tra-
fikverket att denna ska byggas om till tvé forskjuten trevdgskorsning. Fyrvigs-
korsningar med mer &n 100 inkommande fordon (ADT) pa den minst belastade sekun-
darvdgen (enskilda védgarna i detta fall) bor av trafiksdkerhetsskil delas upp i tva for-
skjutna treviigskorsningar. Aven denna korsning bor forses med vinstersvingfilt.

Trafikverket vill att kommunen besvarar ovanstiende fragor i en trafikutredning. Aven
om kommunen vill skapa en flexibel plan behover fragor som trafiksdkerhet och hur
mycket trafik en fullt utbyggd plan kan generera studeras. Det dr lampligt om kommu-
nen redovisar olika scenarion beroende pa vilka verksamheter som kan tdnkas etablera
sig i omradet. Dagens ADT pé viig 697 #r inte av den niv3 att viinstersvingfilt krav-
stélls men med anledning av exploateringens storlek och dndamal anser Trafikverket att
det i framtiden kan vara lampligt att anldgga vinstersvingfilt vid anslutningarna. I sam-
band med att korsningspunkterna och trafikalstringen studeras i en trafikutredning bor
dven frigan om busshéllsplatseras placering samt framtida GC-passager utredas. Alla
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atgirder som utreds och foreslds inom statligt vigomrade ska folja regelverket VGU.
Detta kan innebdra att plankartan behdver justeras beroende pa om atgirder foreslas pa
vig 697. Atgirder som foranleds av exploateringen bekostas av exploatdr/kommun till
fullo och medfinansieringsavtal for atgarder pa statlig vag ska tecknas.

Dagvatten och skyfall

Dagvattenutredningen konstaterar att det i dagsléget finns ett antal 1gpunkter inom
planomrédet som tillsammans kan magasinera ganska mycket vatten. Vidare framgar att
om dessa lagpunkter byggs bort maste det sékerstillas att samma fordrojningsvolym
som byggs bort kan kompenseras for inom planomradet. For att kompensera bortbyggda
lagpunkter planeras damvattendammar, pd plankartan finns ocksé avsatt utrymme for
detta. Inget utrymme &ar dock reserverat for diken. Anldggningen som beskrivs ar di-
mensionerad for 10ars regn. Avrinningen frdn planomradet ska enligt underlaget ledas
samma rinnvigar som innan exploateringen, dvs i trummor under statliga végar.

Det framgéar av dagvattenutredningen att skyfallsleder och en plan for omhéndertagande
av dagvatten nér ordinarie system gér fulla behover tas fram i det fortsatta arbetet med
planen. I det fortsatta arbetet vill Trafikverket patala foljande:

e Det dr viktigt att planerade dagvattenanldggningar genomfors for att undvika ytterli-
gare belastning pad Trafikverkets anldggningar. Trafikverkets anldggningar &r inte di-
mensionerade for att ta omhand vatten fran tillkommande exploateringar.

o [ det fortsatta arbetet med detaljplanen ar det viktigt att ta fram en plan for hur om-
hindertagandet av dagvatten vid skyfall ska se ut. Nér ordinarie system ar fulla be-
hover det finnas andra alternativ. Aven i detta skede ir det viktigt att planen utfor-
mas sa att Trafikverkets anldggningar inte paverkas ytterligare jamfort med dagens
situation. Systemet behdver utformas for d&tminstone ett 100-arsregn och det bor
framga hur ett scenario med 100-arsregn paverkar omgivningen.

e [ dagvattenutredningen framgér 2 scenarier som berdr bland annat ansvarsfordelning
kring dagvatten, det bor klargdras vilket alternativ som &r aktuellt samt vem som ska
ansvara for vilka delar av dagvattenhanteringen.

Geoteknik

Trafikverket noterar att den geotekniska utredningen visar att ndgon sérskild reglering
inte kravs. Det ar viktigt att exploateringen inte medfor sdttningar, stabilitetsfordnd-
ringar eller liknande som kan komma att paverka viganldggningen negativt.

Reklam

Trafikverket vill 1 detta tidiga skede informera om att reklam, skyltar, flaggstinger och
pyloner som riktas mot végtrafiken ska remitteras Trafikverket innan uppforande. Tra-
fikverket ar restriktiva till reklam riktat mot fordonsforare da det paverkar trafiksiker-
heten.

Kommentar

Kommunen har studerat trafikfragan ndrmare. Plankartan dndras pa s vis
att det foreslds utfartsforbud at vig 697 sanir som pa utrymme for en ny
utfart, samt 4t de mindre végarna i vést och 6st. Den enda in-/utfarten pla-
ceras pa en stricka med god sikt, 6ver 200 meter at vardera hall.
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Kommunen bedomer att omradet inte kommer alstra sddana méngder tra-
fik att ett vanstersvangkorfalt foranleds. Daremot finns det utrymme 1
plankartan for ett vinstersviangkorfalt om sa skulle behdvas 1 framtiden.

Dagvattenanlédggningarna har flyttats bort 12 meter fran Trafikverkets an-
laggning.

Den geotekniska utredningen har kompletterats med en beddmning
huruvida en bullervall kan placeras invid vigomradet. Utredningen visar
inte pd ndgon risk.

Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2023-05-17

Plankarta

Lantméterimyndigheten patalar att det i planomradet gar en befintlig ledningsritt for fi-
berledningar till formén for Véne Ryrs Fiber Ekonomiska Forening. Plankartan saknar
u-omrade i den aktuella strackningen av plankartan. Om kommunens avsikt &r att fiber-
ledningarna ska tas bort bor detta framgé 1 planbeskrivningen, i annat fall dr det lampligt
att plankartan kompletteras med u-omréde.

For att sidkerstilla att servitut/ledningsrétter kan bildas dver olika fastigheter bor mark-
reservat for u-omrade ldggas ut i planen.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen redovisar inte en tydlig beskrivning av hur utbyggnaden av dagvat-
tendammar inom E-omradet med tillhdrande avrinningsomraden ska iordningsstéllas.

Samordning mellan kommun och lantmiteri bor ske vid forsdljning av marken sa att ut-
byggnad av gator, avlopp och andra tekniska anldggningar kan genomf6ras inom kvar-
tersmarken, d4 markreservat for detta inte fullt ut faststélls i planen.

Det ér viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser for
den egna fastigheten:

e Del av fastigheten Asset 2:1 finns inom planomradet men redovisas inte i planbe-
skrivningen.

e Det bor framga att dven fastigheten Almas 3:2 blir en ingaende fastighet 1 en bli-
vande gemensamhetsanlédggning for den vastra véigen.

e Det bor framga att dven tdktverksamheten blir en ingéende part 1 blivande gemen-
samhetsanldggning for den véstra vigen om nigon sakdgare begér bildande av ge-
mensamhetsanldggning inom den tid som téktverksamhet pagér.

e Konsekvenser for fastigheten Almas 3:1 bor framga tydligare. Omridet for Almés
3:1 utfartsvag planldggs och i planbeskrivningen bor det tydligt framga vad det in-
nebir for fastigheten Almés 3:1. Hur ska utfartsfragan 16sas? Vem ska bekosta och
ansvara for eventuell utbyggnad av ny framfartsvdg samt vem ska bekosta och an-
svara for de eventuella lantméterikostnader som kan uppsta vid bildande och upphi-
vande av réttigheter.

e Inom planomrédet finns servitut for vag aktnr 15-VAU-393.1 avseende vég till for-
man for Grunnebo 2:8. Det saknas redovisning av denna réttighet 1 planbeskriv-
ningen och det saknas dven en beskrivning av hur denna paverkas vid genomfoéran-
det av detaljplanen.
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Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att det dr den digitala detaljplanein-
formationen 1 stillet for den analoga plankartan som ska bli juridiskt gillande framover.
Det kan dérmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter och all-
maéanna rad som foljts.

Grundkarta

Koordinatkryss saknas. Samféllda omrdden saknar fastighetsbeteckning. Angivelse om
aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for vriga detaljer i grundkartan sak-
nas. Symboler och gréinser 1 teckenforklaringen ér inte korrekt redovisade. Grundkartan
bor rensas fran ej relevant information for att ka tydligheten.

Kommentar

Planforslaget har for omndmnd ledningsritt reviderats. Hér ligger numer
allmén plats, natur, som inte foranleder en reglering med u-omrade.

Planbeskrivningen har kompletterats med vilka foreskrifter som foljts.

Plankartan har justerats sd att ledningsratten ligger inom allmén plats, na-
tur.

Konsekvenserna for Almas 3:1 har fortydligats.
Servitutet for Grunnebo 2:8 ligger numer utanfor planomradet.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med resonemang kring hur
dagvattenhanteringen och annan teknisk infrastruktur ska byggas ut och
vem som ansvarar for vad.

Grundkartan har omarbetats och innefattar nu efterfragade uppgifter.

Norra Alvsborgs Raddningsférbund (NARF), daterat 2023-05-12
Avseende riddningstjinstens tillednglighet

Aktuellt planomrade ligger inom 10 minuter for ndrmsta raddningsstyrka enligt radd-
ningstjdnstens kortidsanalys. Rdddningstjdnsten har inget att erinra avseende tillgdnglig-
het for riddningstjanst till planomradet.

Angdende brandvattenforsorjning

Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund anser att den bebyggelse som detaljplanen
medger medfor ett behov av brandvattenforsorjning pa grund av dess karaktér och om-
fattning.

De generella forutsittningarna for brandvattenforsorjning som Norra Alvsborgs Ridd-
ningstjdnstforbunds raddningsstyrkor dr dimensionerade utifran framgar av forbundets
handlingsprogram, faststdllt av direktionen 2022-06-23. Dér anges att brandvattenfor-
sOrjningen framst ska ske genom brandposter anslutna till medlemskommunernas vat-
tenledningsnit. Brandposterna ska ha kapacitet enligt Svenskt Vattens publikation P114.

Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund anser att tillgang till brandvatten ir en forut-
sdttning som dr nddvéndig for den aktuella bebyggelsen som planeras. Brandvattenfor-
sOrjning kan darfor ses som en skyddsétgird for att motverka olyckor enligt 4 kap. 12 §
1 Plan- och bygglagen (2010:900) och bor darfor regleras 1 detaljplan genom planbe-
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stimmelser. Det dr dven en forutséttning for att byggnader i byggskedet ska kunna ut-
formas med tillracklig sdkerhet for riddningsmanskapet enligt femte punkten i 3 kap. 8
§ 1 Plan- och byggforordningen (2011:338).

Kommunen é&r enligt lag (2006:412) om allménna vattentjanster skyldig att tillhanda-
halla brandposter dér dr forenligt med huvudindamélet med anldggningen. Eftersom
detta dr ett stort industriomrdde omgéardat av kommunala gator &r det troligt att vissa
brandposter kommer behdva upprittas av de som bygger pa fastigheten, varvid det ér
viktigt att frdgan regleras som en planbestdmmelse.

Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund vill upplysa om att VAV P83 och VAV P76
ndmnda i planbeskrivningen har ersatts med P114. Denna publikation bor anvéndas for
dimensionering. NARF anser att planomréadet bor dimensioneras for verksamheter med
normal eller hog brandbelastning utifrdn P114, med ett avstind om maximalt 150 meter
mellan brandposter.

Angaende sliackvattenhantering

Aktuellt planomradet ligger inom vattenskyddsomrade f6r Grunnebo och Koperodssjo-
arna samt i nira anslutning till vattenskyddsomradet for Gota Alv (GAVSO). Vid en
brand inom planomradet kommer det vatten som anvénds for att sldcka eller begrénsa
branden bli mer eller mindre fororenat. Detta vatten, sldckvattnet, kan i vissa fall med-
fora skador pd miljo. Recipient for dagvatten inom planomréadet anges vara Gundleboén
och vidare Biveén, dar det anges 1 planbeskrivning att dagvatten bor hanteras lokalt for
att undvika att fororeningar sprids till dessa vattendrag.

Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund anser att forutsittningarna for omhiinderta-
gande av sldckvatten inom planomradet behover utredas. Rimliga dimensionerande sce-
nario i detta fall skulle kunna vara en bilbrand eller en industribrand. Férbundet vill
uppmarksamma att miljobalken stiller hdga krav pé att skyddsatgérder genomfors innan
en verksamhet ska bedrivas eller en atgird ska utforas. Norra Alvsborgs Riddnings-
tjanstforbund ser positivt pa 16sningar som medfor att slickvatten kan omhéndertas lo-
kalt och dar dagvattenflodet kan begrinsas frén fordrojningsmagasin innan det nar reci-
pienten. Alternativt att dagvattenhantering hanteras med rannstensbrunnar som kan
tickas 1 samband med brand.

Vattnet vid en bilbrand kan forvéntas ta samma vdg som dagvattnet vid den parkerings-
platsen som bilen star pa.

Vid en brand i en industrianldggning kan det behdvas stora méngder vatten for att
sldacka eller begransas spridning av brand. Vid en industribrand kommer den storsta de-
len vatten som riddningstjénsten anvinder forvintas fordngas alternativt stanna kvar i
byggnaden. I vissa fall kan sldckvatten som produceras ta sig ut utanfor byggnaden, ex-
empelvis vid en storre brand eller d& en nérliggande fasad ska skyddas. I dessa fall kan
slackvattnet forvéntas ta samma vdg som dagvattnet i ndrhet till byggnaden, exempelvis
via raingardens, hardgjorda ytor eller krossdiken.

Forbundet anser att fysiska skyddsatgérder som krévs for omhéndertagande av eventu-
ellt slickvatten kan hanteras som en skyddsétgérd enligt 4 kap. 12 § i Plan- och byggla-
gen (2010:900) i detaljplanen.

Angdende néarhet till transportled for farligt gods
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Behov av riskutredning

En riskutredning bor goras for omradet. [ Vénersborgs kommuns 6versiktsplan frén
2017 anges foljande: "Bebyggelse ska ldggas pa sdkert avstand fran farliga verksam-
heter och transportleder dér farligt gods fraktas. Riskutredning ska alltid goras i sam-
band med planldggning eller lovgivning, bland annat inom 150 meter frén jérnvag eller
transportled for farligt gods.”. En del av planomradet dr inom 150 meter frdn primér far-
ligt gods led i form av riksvég 44.

Avseende anvindning RIKTSAM

I planbeskrivningens beaktning av risk har RIKTSAM anvints for att beddma behov av
riskanalys for aktuellt planomrade. RIKTSAM ér ett dokument framtaget for Skane lén
och bor inte anses vara direkt applicerbart pa Vénersborgs kommun, da det finns ett
stort antal antaganden som legat till grund for dokumentet vilka bor differera mellan
omridena sdsom bland annat persontdthet och antalet transporter av farligt gods.

Réddningstjansten anser av dessa anledningar att RIKTSAM inte bor anvéndas. Det dr
lampligare att anvinda vigledning fran riskpolicys som finns ndrmre Vinersborg exem-
pelvis Trollhéttans stads riskhanteringsplan som underlagsméssigt omfattar riksvég 44.
Alternativt framta en riskutredning for aktuellt detaljplancomrade.

Behov av bedomning av vig 697

Réddningstjansten vill uppmérksamma om att genomfora en beddmning av eventuellt
behov om att klassificera viag 697 fran riksvég 44 till aktuellt planomrade som sekundér
farligt gods led i och med tillkommande markanvdndning inom planomréadet.

Avseende olyckor inom planomréadet

Foljande anges under hélsa och sékerhet ”Risk for olyckor med farligt gods bedoms inte
foreligga inom planomrédet”. Beroende pa vilka industrier som tillkommer, vilka varor
en verksamhet behover for exempelvis produktion, vilka uppvarmningsanordningar som
tillfors med mera foreligger en risk for att olyckor med farligt gods sker inom planomré-
det.

Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund anser att det inte finnas beligg till att ange att
det inte finns risk for att olyckor med farligt gods sker inom planomradet om det till-
kommer verksamheter som avser hantera farligt gods.

Avseende ras och skred

Réddningstjansten onskar ett klargérande om den geotekniska undersdkningen som ge-
nomforts av Sweco anger att det inte finns risk for skred pd grund av forekomst av
kvicklera i omradet.

Ovriga upplysningar

Bergtékt finns cirka 500-600 meter fran tillkommande detaljplanelagt omrade. Plan bor
samradas med verksamheten.

Kommentar

Brandvattenforsorjningen dr viktig vid ett genomforande. Kommunen be-
domer att det inte dr lampligt att reglera i plankartan, utan fragan om an-
svar har fortydligats i planbeskrivningen.

Avsnittet om slackvattenhantering har utvecklats.
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Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om att en riskutredning inte
behovs 1 detta fall.

En beddmning av behovet av klassificering av vidg 697 till sekundir farligt
gods-led gors forst vid en etableringsforfragan.

Planomrédet dr plant med relativt grunda forhdllanden vilket &r gynnsamt
avseende skred. Utifran de labbprover som genomforts och analyserats
kan tydas att leran ar siltig, men att det saknas indikation pa att leran ska
vara kvick. Exempelvis ér konflytgransen hogre én den naturliga vatten-
kvoten.

Skanova AB, daterat 2023-04-19

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanliggningar/réttigheter be-
rors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar
Noteras.

Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2023-05-05 och 2023-05-08

Vattenfall Eldistribution har elndtanlédggningar inom omrade och inom néromréde for
aktuell detaljplan. Vattenfall Eldistribution har kommit fram till att det dr bra med tva
nya platser for nétstationer inom ny detaljplan, i tillhérande bilaga finns tva forslag pa
placering. E-omraden bor ligga ldngs gatan genom omradet och inte 1 ytteromradet. Det
finns idag ingen nétstation inom omradet men nétstationen véster om planomradet kan
komma att anvindas.

Vattenfall Eldistribution yrkar pa ett E-omrade om storlek 10 x 10 meter for tillkom-
mande nétstationer. Inom E-omradet vill Vattenfall Eldistribution ha minst 2 meter till
annan teknisk anldggning. Minsta avstand till byggnad och brannbart material ska vara
minst 5 meter.

Vattenfall Eldistribution 6nskar att den 0,4 kV markkabel som ligger i sydvistra delen
av planomradet flyttas. Nytt lage for markkabeln kan diskuteras men det dr mojligt att
foreslagen strackning enligt planbeskrivning kan vara den bésta. En eventuell flytt/for-
andringar av befintliga elnitanldggningar utfors av Vattenfall Eldistribution, men be-
kostas av exploatdren.

Kommentar:

Eftersom detaljplanen ska vara flexibel dr det onddigt att lasa plats for
transformatorstationer i plankartan. I planbeskrivningen beskrivs att dessa
inryms inom markanviandningarna J och Z.

Postnord, daterat 2023-04-18

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kommentar

Detaljplanen mdjliggor for industri och verksamheter. Eventuella postla-
dorna ér for verksamheternas behov och kan placeras pad mark med an-
vandningen industri eller verksamhet.
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Vasttrafik AB, daterat 2023-05-02

Visttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till befintlig kollektivtrafik. For att fler
ska vélja kollektivtrafiken dr det dock viktigt att sdkerstilla att de som reser enkelt hittar
och kan ta sig till och frén hallplatserna, hdr ér det viktigt med tydliga gang- och cykels-
trak. Visttrafik vill &ven upplysa Vanersborgs kommun om att inom nértid kommer
Visttrafik att se over trafikeringen av linjerna som passerar planomradet.

Kommentar
Noteras.

Kommunstyrelsen, daterat 2023-06-07

Planen ar viktig for kommunens mojlighet att erbjuda mark till foretag som vill etablera
sig. Den r utformad pa ett flexibelt sétt dir utrymme ges for ménga olika typer av verk-
samheter.

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Noteras.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden, daterat 2023-05-17

Gronomraden

Befintliga bostiider i Grunnebo och Asset har genom aren blivit utdkat exponerade for
industri- och verksamhetsomraden, sdsom Héljestorp, Trestad Center, Almas bergtékt,
samt vig- och spartrafik. Det dr i sammanhanget olyckligt att exploatera ett sa stort
skogsomrade som fyller funktion av bullerddmpning, visuell rid4, luftrenare, klimatre-
glerare och hilsomadssigt vélbefinnande for de ndrboende. P4 Naturvardsverkets webbsi-
dor hénvisas till forskning som visar att gron- och naturomraden ér viktiga for folkhal-
san. I OP har omradet inte pekats ut for industriindamal och dven om det heller inte an-
getts som rekreationsomréde sé dr det rimligt att tdnka sig omrddet som en buffert i ett 1
ovrigt omfattande exploaterat landskap.

Det ar istéllet lampligare att ha en lagre exploateringsniva av verksamhetsomréadet. Det
bor finnas vl tilltagna ridder av skog mellan bostéder och verksamheter sé att upplevel-
ser av storning minskar, bade visuellt och av buller och luftféroreningar.

Aven inom verksamhetsomradet bor det finnas nytéink kring hur gestaltning av ett indu-
striomréde kan utformas. Det bor sparas eller anldggas strdk och vég- och tomtgrinser
som &r trad- eller angsmarksbevuxna. Det bidrar till biologisk mangfald, klimatreglering
och psykiskt vélbefinnande fér minniskor som ar verksamma i omrédet.

Naturvirden

En naturvérdesinventering har genomforts. Inom planomradet finns flera objekt med na-
turvirdesklass 2—4 samt biotopskyddade all¢ och diken. En fordjupad groddjursinvente-
ring har ocksé pabdrjats. Resultatet fran groddjursinventeringen har inte varit klart till
samradet.

Ingen hinsyn tas i planen till utpekade naturvérden eller skyddade biotoper genom plan-
bestimmelser. Utifran den patagliga risken for negativ paverkan pa naturviarden och
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ekosystemtjanster beddmer miljohélsa att det finns risk att samradsforslaget inte upp-
fyller miljobalkens lagstiftning avseende artskydd eller biotopskydd.

Kommunens forslag pa naturvirdsstrategi bor tillimpas och avspeglas i planen avse-
ende forhallningssitt till naturviardesklasser och riktlinjer.

Buller och vibrationer

Enligt planbeskrivningen kan delar av verksamhetsomradet komma att vara avsedda for
industri som ger bullerstérningar. Det finns bostidder i angrédnsande omraden. I planbe-
skrivningen anges att ekvivalent niva av verksamhetsbuller inte ska 6verskrida 50 dBA
dagtid (k1 06-18), 45 dBA kvillstid (kl 18-22) och 45 dBA nattetid (kl 22-06) vid bosti-
ders fasader. Riktvérdet 45 dBA nattetid, enligt Boverkets allmdnna rad om omgiv-
ningsbuller, avser ny bebyggelse som uppforts efter det att en detaljplan beslutats. D4 dr
det mgjligt att planera bostédders utformning sa att bullerstorningar kan hanteras. Vid be-
fintliga bostéders fasader bor istillet ekvivalent nivd av verksamhetsbuller inte dver-
skrida 40 dBA nattetid (kl 22-06). Maximala ljudnivéer nattetid bor inte Gverskrida 55
dBA. Industriverksamheter som avger lagfrekvent buller och vibrationer bor inte uppfo-
ras om det finns risk for att befintliga bostidder kan storas. I plankartan bor dessa buller-
virden anges som begrinsning for verksamhetsbuller.

Fororenad mark och masshantering

Hoga fororeningsnivaer har hittats vid en tidigare skjutvall och forhdjda fororeningsni-
véer har patréffats vid ytterligare tva provplatser. Avhjilpandedtgiarder behover vidtas i
samband med gravning. Det dr nimndens uppfattning att det i plankartan bor anges att
anméilan om schaktning ska ldmnas till nimnden senast sex veckor innan atgérder pa-
borjas.

Slackvattendammar

For hindelse av brand bor det anordnas uppsamlingsdammar for slackvatten for att for-
hindra att miljéfarliga &mnen fororenar dagvattenrecipienter. Planomradet ligger dessu-
tom inom Koperddssjoarnas vattenskyddsomrade vilket forstarker behovet av att skydda
recipienter fran fororeningar.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har utférts av Ramboll Sweden AB. Utredningen
visar att dagvattnet idag leds via diken i sdder till Gundlebodn och vidare till Béveén.
Enligt utredningen kriavs det nya makadamdiken som leder dagvattnet till en damm eller
vatmark for att klara kraven pa fordrdjning och rening. Det krévs anmélan till milj6- och
hilsoskyddsndmnden for att iordningstédlla ny dagvattenanldggning, senast sex veckor
innan arbetet startar. Det bor std med i plankarta att anmaélan ska goras innan anlagg-
ningen pabdrjas.

Kommentar
Planforslaget har kompletterats med naturmark nérmast bostidderna i Oster,

som visuellt skydd.

Avseende naturvirden/artskydd dr planforslaget justerat sa att inga biotop-
skyddade objekt berdrs. Utifran den groddjursinventering som gjorts gor
Norconsult bedomningen att detaljplanen inte missgynnar bevarandestatu-
sen for groddjur pa en regional eller nationell niva. Den gér inte heller
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emot bestimmelserna om fridlysning av groddjur enligt 6§ i artskyddsfor-
ordningen. Kommunen gér bedomningen att anldggandet av tre nya dag-
vattendammar kan bidra till att 6ka naturvirden om dessa utformas pa ett
sédtt som gynnar biologisk méngfald. Istillet for de befintliga lokalerna
med ndringspaverkan och skuggbildning tillskapas fler naturliga miljoer
for eventuella tillkommande groddjur genom dagvattendammarna.

Avseende fororenad mark ldggs det till en planbestimmelse om sanering.
Information om anméilan om schaktning fér inte finnas i plankartan, utan
aterfinns 1 planbeskrivningen.

Information om anmélan om ny dagvattenanldggning aterfinns i planbe-
skrivningen.

Planforslaget har reviderats till att endast innehalla mark for verksamheter
med begriansad omgivningspaverkan, varfor beddmningen gors att buller-
frdgan inte behdver regleras i plankartan.

Avsnittet om slackvattenhantering har utvecklats.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2023-05-25

Samhillsbyggnadsforvaltningen (SBF) har fran de olika verksamheterna granskat sam-
radsforslaget och yttrandet lyfter synpunkter fran tre av forvaltningens olika verksam-
heter.

Kretslopp & Vatten

SBF behover initiera beslutsprocessen for kommunalt verksamhetsomrade for VA for
planomradet. Forvaltningen har idag ingen plan pd om ett beslut for utdkandet ska ske
parallellt med att detaljplanen antas av KF eller skall det ligga for beslut till métet efter
antagandet.

Den befintliga allmdnna VA-anldggningen behdver dimensioneras upp for att kunna till-
handahalla vattentjanster inom detaljplanecomradet. Utredning krévs for att utreda
huruvida det kan krédvas en tryckstegringsstation, da plankartan tilldter bygghojder om
20 respektive 30 meter inom omradet, behovet for brandvatten med mera. Planbeskriv-
ningen bor innehalla ett stycke som beskriver detta.

Plankartan saknar utrymme for tekniska anldggningar (E#) inom planomradet. D.v.s. det
finns inga platser att placera en pumpstation eller tryckstegringsstation, om sa skulle be-
hovas. Utrymme reserverat for dessa anldggningar bor samradas med Kretslopp och
Vatten till kommande granskning.

Enligt planbeskrivningen kommer eventuellt inte gatan inne pa byggréttsomradet bygg-
gas och det ar oklart hur tomtférdelningen kommer ske inom omradet. En projektering
och utforande av den allménna va-anldggningen forsvaras nér planforslaget saknar upp-
gifter om antal fastigheter inom planomradet genom en féreslagen tomtindelning. Ett al-
ternativ dr att omrddet i sin helhet far en anslutningspunkt och en gemensamhetsan-
ldggning for VA inom planen far tillskapas. Gemensamhetsanldggningen i sin helhet
blir da “dgare” till anslutningspunkten mot det kommunala VA-ndtet.

Dagvattenutredningen foreslar tre olika dagvattendammar 1 vardera dnda av planomra-
det. Dagvattnet kommer med storsta sannolikhet vara mer fororenat dn ett villaomrade
av motsvarande storlek. Omradet dr avrinningsomrade till Gundleboédn och vidare ut i
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Koperodssjoarnas vattenskyddsomride. Kostnaden for dagvattenrenande och dagvatten-
fordrojande atgérder far bekostas av exploateringen, inte VA-kollektivet.

Gatuenheten

Planen medfor inga storre uppgifter for enheten. Lokalgatan i planen planeras som en-
skilt huvudmannaskap och betyder att ansvaret pd kommunen ligger i en gemensam-
hetsanldaggning och ansvaret internt da landar pa fastighet.

Fastighet och service

Fastighet, genom mark och exploatering, ser positivt pa en detaljplan som medger en
etablering av storre karaktdr. Planberedskapen for storre etableringar dr mycket begran-
sad. Enheten ser att om detaljplanen vinner laga kraft kommer ett faktiskt genomforande
av detaljplanen invintas till de att en etableringsforfragan av relevant storlek aktuali-
seras. Den konkreta innebdrden ar att SBF kommer avvakta pakallande av fastighets-
bildning eller bildande av gemensamhetsanldggning enligt planen med tanke pa det eko-
nomiska forhéllningssattet 1 dagsldget. Undantaget dr de forréttningar for upphévande
av samfilligheter som pdgar som en del av planprocessen.

Den fastighetsidgare som idag nyttjar vdg genom planomradet har ingen formell réttighet
till nyttjandet av vag. Fastighetsdgaren behdver senast nir planen vinner laga kraft an-
ordna vdg utom planomridet. SBF, som fastighetsigare, franséger sig kostnads- och er-
sdttningsansvar for anldggandet av ny vég i detta yttrande for tydlighetens skull.

Kommentar

Plankartan kompletteras med anvéndning pumpstation, som dven tillater
tryckstegringsstation.

Processen for ett inrdttande av kommunalt verksamhetsomrade for VA
kommer paborjas parallellt med planprocessen.

Plankartan har kompletterats med anvéndningen E> som inrymmer pump-
station och tryckstegringsstation. Exakt placering av dessa bestdms 1 ge-
nomforandeskedet.

Detaljplanen ska fungera oavsett om det blir en stor etablering eller manga
sma. Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om
hur VA- och dagvattenutbyggnaden bor ske beroende pé scenario, och
vem som ansvarar/bekostar vilken del.

Mark- och exploatering behdver tillsammans med berdrd fastighetsédgare
och markégare samordna mgjliggorandet av en ny framfartsvig till den
skilda bostadsfastigheten. Som en del av planlédggningen och exploate-
ringen bor dock en del av anldggningskostnaden hianforas till samhélls-
byggnadsforvaltningen.

Ragn-Sells Treatment & Detox AB, daterat 2023-05-03

Ragn-Sells ser mycket positivt pa den foreslagna detaljplanen. Det &r viktigt att skapa
forutséttningar for foretagsetableringar i Vanersborgs kommun. Med en stor bredd pa
foretag skapas forutséttningar for att kunna dstadkomma en cirkulér ekonomi i ndromra-
det. Till exempel kan Ragn-Sells ta hand om rester fran foretag och se till att dessa, vid
behov, forddlas och kan anvindas igen.
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Det ér ocksa av stor betydelse att hela omrddet blir estetiskt tilltalande for att vara at-
traktivt for de som arbetar pa platsen, for kunder, for boende intill men dven for de som
bara passerar omrddet. Hér kan Essets gérd spela en roll. Ragn-Sells medverkar gérna, i
samrad med andra foretagare och kommunen, till att skapa goda miljder.

Kommentar

Eftersom det inte finns en bestdmd aktér som ska etablera sig, samtidigt
som detaljplanen ska vara flexibel, bedoms det for detaljerat att reglera
eventuell gestaltning. De skrivs som rad att vid markforsiljning sékerstélla
en gron skdrm av véxtlighet ldngs vig 697.

Svevia AB, daterat 2023-05-15

Informationen som helhet tar upp ménga av de viktiga fradgorna och Svevia tycker att
det ér en bra information.

Svevia saknar kumulativa effekter av buller, trafik, vibrationer och férvaring/hantering
av farliga @mnen. D& Svevias verksamhet orsakar en del buller liksom trafik dr det bra
om de kumulativa effekterna utreds. Nar skogen kommer tas ned inom det planlagda
omrédet finns det en risk att bullret kommer att 6ka for de nirliggande fastigheterna i
Ost-nordost. Det kan dd komma att behdva byggas en bullervall ldngs med utfartsvigen
for att ddmpa trafikbullret. Det vore d& bra om det planldggs sa att denna kan fa plats.

Svevia ser att ni beaktat risker kring forvaring av farliga &mnen.

Svevia Onskar att vigen och korsningar dér gemensam trafik framfors ska vara lampliga
for sitt andamal dven ndr planomradet ar fullt utbyggt (dvs maximal framtida trafik).
Hur beaktar man i detaljplanen att korsningar har tillrdcklig kapacitet och trafiksédker-
het? Det dr dven av vikt att parkering ej sker langs végen till och fran tékten for att
framkomligheten ska vara god.

Mycket bra att vi far till stand en samfélld vig.

Fastigheten Almas 3:1 kommer att fa sin nuvarande utfart borttagen och vi undrar hur
den skall 16sas? Viktigt dr att risker minimeras d& det kommer innebéra att bade lastbilar
och personbilar skall samsas pa utfartsvdagen. Det dr ocksa viktigt att minimera buller-
storningar till Almas 3:1 tex genom bullervallar.

Kommentar

Sedan samradet har kommunen &ndrat beddmningen avseende behovet av
anvandningen industri (J) som far vara stérande. Enligt Boverket dr det
upp till kommunen att géra beddmningen av vad som inryms inom verk-
samheter (Z) och J. Kommunen har gjort bedomningen utifran platsens
forutsattningar finns det mojlighet att tolka in en bred anvédndning i Z, sa-
vida etableringen ger begransad omgivningspaverkan.

Planomradets utfart har forlagts som en ny utfart lings vig 697 och plan-
omradet far utfartsforbud mot Svevias framfartsvig.

Det reserveras mark for ett vanstersvangkorfilt lings viag 697 till den nya
utfarten om etableringarna sa skulle behova.

Att undvika att lastbilar inte parkerar lings Svevias framfartsvéig dr svért
att reglera 1 detaljplan. Genom utfartsforbud ldngs viagen bedéms risken
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atminstone minska eftersom végen da inte &r den naturliga for att ta sig till
planomradet.

Granskningsforslaget har justerats avseende att framfartsvégen till tdkten
inte dr med 1 planforslaget langre, vilket frantar behovet av att reglera
vigen med en gemensamhetsanlédggning.

Kommunens mark- och exploateringsavdelning behover tillsammans med
berord fastighetsdgare och markidgare samordna mojliggérandet av en ny
framfartsvig till den skilda bostadsfastigheten. Dialog pagér.

Privatperson 1, daterat 2023-04-17

1. For natur & rekreation ndmns att omradet inte anvéinds av allmidnheten, samt allmén-
hetens utnyttjande av omradet ar ldgt. Lokalboende & kringboende anvander véstra de-
lar av det utpekade omradet dagligdags for promenader & rekreation, dédrav att stig/trak-
torvig ej vixt igen hér.

2. 1FOP 2017 tilligget Vinersborg-Vargén ir de dstra delarna av omradet utpekade
som "Landsbygdsomrade" som ju dé gar stick i stdv emot planerna pd ny detaljplan,
detta beslut klubbades i februari 2023.

Dessa delar skall ju enligt denna ha "Huvudsaklig markanvéndning ska vara natur eller
lantbruk och anldggningar kopplade till det. Enstaka nya bostadshus kan tillatas dir det
inte krockar med jordbrukets intressen, natur- och kulturvérden eller annat som gor be-
byggelse olamplig." Varfor denna dndring av inriktning enbart 2 méanader efter klubbat
tilldgg till FOP2017?

3. Den 12—14 meter prickade zonen som ¢j far bebyggas, kommer denna ldmnas med
véxtlighet/trdd som en naturlig barridr? Framst for kvartersmark Z avses detta.

4.1 ostra delen av omrédet har den Fridlysta busken "Tibast" Daphne mezereum hittats,
den dr nu noterad i1 Artportalen, har verkligen en fullstdndig kontroll av véxtlighet
gjorts? Behovs en utokad kontroll hér.

. I 6stra delen omradet finns en del grodor samt vattensalamandrar ocksa, ror sig over
5.1 ostra del det fi del grod t vattensal d ksa,
grusvég 1 sydost, sa dessa verkar komma fran omrade "Z"

6. Har ingen utdkad trafikanalys utforts gidllande oskyddade trafikanter? Behover sam-
rad tas med Trafikverket om att forldnga/bygga ny GC-vig viasterut frdn Grunnebo till
Vine Ryr for att sékerstélla bra resvigar & fullgott skydd for oskyddade trafikanter i
och med den 6kade trafiken som kan véntas 1 bada riktningar pa vig 697.

7. Inget krav pa gestaltning av fastigheter av fastigheter finns 1 kvartersomrade Z, detta
bor ju finnas med i detaljplan om begransad omgivningspaverkan skall nés.

8. Varfor exploateras inte omrade 12 enligt OP2017 forst, som redan sen innan varit ut-
pekad for just detta syfte for att Trestad center skulle kunna vixa?

9.1 0OP 2017 har 3 andra omraden kring Trestad center redan identifierats, U34 (12) U35
samt U36 for att omrade skall vixa sammanhallet.

10. Varfor finns inget gronomrade kvar i antingen en samlad punkt eller langs ett strak
for att ge en béttre gestaltning till omradet.
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11. Varfor sparas inte gronomrade/n inom detaljplanerat omrade? En mindre méngd
sparade gronomraden hjélper bade till att bromsa upp avrinningen fran omradet samt
binder mer vatten och ger naturlig drénering.

12. Hur sdkerstills att exploateringen inte forstor grivda & borrade brunnar for privat-
dgda hus 1 ndromradet?

13. Finns inget beskrivet om hur omradet skall gestaltas med koppling till PBL.
Fragor:

1. For att inte forvanska landskapsbilden, har planer forts pé att tydligare detaljstyra ge-
staltning av byggnader inom utpekat omrdde? Framfor allt i 6stra & norra delarna som
kommer gréansa mot bebyggelse. Med exempelvis krav pa tridbyggnation/hallbart byg-
gande?

2. Om det skulle tas fram detaljplan for detta omrdde, varfor var ingen information med
om detta i FOP 2017 fér Vinersborg?

3. Kommer privata bostadshus runtomkring detaljplanerat omrade bli tvangsanslutna till
kommunalt VA ocksa, da detta kommer dras fram i omradet?

4. I vistra delarna av omradet kring dessa koordinater
https://goo.gl/maps/2iTQcG8fjuGK4snt6 svammar "vdg" och stig dver arligen bade un-
der host & vér, detta syns inte ens som vattenansamlingar vid hindelse av ett 100 ars
regn, varfor?

5. For kvartersmark Z ségs att " I anvindningen verksamheter ingar omraden for ser-
vice, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten
ingér 1 anvindningen", vad betyder detta konkret? Kan ett enda stort lager likt Varner
byggas, sd en 20 m hog gré vigg skér igenom hela omradet?

Kommentar

Detaljplanen reglerar en grundldggande struktur med hogsta hdjd pa bygg-
nader, utnyttjandegrad och begriansning av markens utnyttjande (prick-
mark). Planbestimmelser far inte vara mer detaljerade dn vad som &r nod-
vandigt for att uppna planens syfte eller vad som dr nddvandigt utifran
platsen och dess forutséttningar.

En 6versiktsplan har inte samma noggrannhet 1 dess avgridnsningar som en
detaljplan. Det finns alltid ett tolkningsutrymme. Olyckligt nog togs det
beslut om antagande av FOP och samrad av detaljplanen i nirtid. Merpar-
ten av "Landsbygd” har forlagts till naturmark i detaljplanen.

Buffertzonen mot bebyggelsen i 6st har utdkats, till omkring sextio meter,
som utgors av allmén plats, natur, som ska skdtas pa motsvarande sitt som
idag.

12 i OP2017 finns for en utdkning av Trestad Center. Grunnebo S ir en
markreserv for att kunna mgjliggora en storre etablering, vilket inte ar
mojligt for 12.

Huruvida anslutande bostdder kommer bli tvdngsanslutna till VA &r detta
en senare fraga. I forslag till vattentjdnstplan som funnits pa samrdd under
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juni 2024 finns inte anslutande bostidder med inom forslag till verksam-
hetsomréade.

Dagvattenutredningen och den anvénda programvaran har utgatt fran topo-
grafin for att visa olika avrinningsvégar och var vattenméngder kan an-
samlas baserat péd lagpunkter.

Inom Z inryms ovan ndmnda verksambheter. I bygglovet gors en provning
huruvida begriansad omgivningspaverkan kan uppnas, vilket omfattar en
provning avseende exempelvis buller, ljus, lukt och trafik. Men sett till ex-
ploateringsgraden tillats en byggnad a4 20 meter i totalh6jd 1 6ster och 30
meter i vister. Detta for att forhindra skuggbildning pa omkringliggande
bostadsfastigheter.

Privatperson 2, daterat 2023-05-08

Undertecknad hade ett mdte med Matti Lagerblad (som senare borjade arbeta pé lans-
styrelsen) och Eddie Sandin i slutet av 2017 dér vi diskuterade ett servitut for min fram-
farsvdg och de skulle aterkoppla till mig.

En tid senare borjan 2018, bad jag min syster ringa Eddie Sandin och hora hur det gér
med planerna pa servitutet. Hon far till svar att det dr bestdmt att sa ldnge jag bor 1 huset
fir jag anvinda framfarsvidgen men om jag sdljer huset dr det slut pa att anvdnda fram-
farsviagen. Det var ett muntligt besked, mitt stora misstag ar att jag inte bad om detta
skriftligt. Just nu litar jag inte pA kommunens tjdnstemén, kdnner mig grundlurad.

Vidare kan jag inte forstd hur kommunen kan medverka till att hugga ned skog, skog
som tar upp koldioxid nagot som verkligen beh6vs med tanke pé att trafik pa riksvig 44
(motorvég) och landsvédg 697? Hur tdnker ni om miljon? Inte ett trdd borde huggas ned!

Det vixer nattvioler i skogen, de ér fridlysta! Var finns det vardagliga milj6tanket?

Dessutom undrar jag om ni har ténkt pa skogens alla djur (inte bara faglar och grodor)
som finns i skogen rédvar, grivlingar, radjur, hjortar och élgar, vart skall dom ta vigen?

Kan ndgon pa kommunen forklara for mig varfor ni tycker att Almas 3:1 och Grunnebo
2:8 skall bilda en gemensamhetsanldggning? Som skall forvaltas av en samfalligfastig-
het? Fastigheterna ligger ju inte ens bredvid varandra vad jag kan se pa kartan. Forklara
for en lekman!

Kommentar

Innan detaljplanen antas behdver en ny framfartsvig vara ordnad till be-
rord fastighet.

I granskningsforslaget har framfartsvdgen i véster tagits bort, varfor detalj-
planen inte foranleder ndgon ny gemensamhetsanldggning for det &ndama-
let.

Naturvirdesinventeringen har inte identifierat ndgra fridlysta véxter.

Privatperson 3, daterat 2023-05-17

Vi dger fastigheten Grunnebo 2:1. Vi ér oroliga 6ver att det ska bli &nnu mer tung trafik
och buller fran verksamheter pa vigen bakom oss som endast skyms av lite skog. Vi vill
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framfora onskan om att eventuell bullerpéverkan tas i beaktande och att kommunen
bygger bullerplank ldngs en del av vigen for att minska denna paverkan pa var bostad.

Kommentar

Sedan samradet har kommunen dndrat bedomningen avseende behovet av
anviandningen industri (J) som far vara storande. Enligt Boverket ér det
upp till kommunen att géra bedomningen av vad som inryms inom verk-
samheter (Z) och J. Kommunen har gjort beddmningen utifran platsens
forutsattningar finns det mgjlighet att tolka in en bred anvindning i Z, sa-
vida etableringen ger begransad omgivningspaverkan. Anviandningen Z
bedoms inrymmas pa ett tillrdckligt avstdnd frén omkringliggande bosti-
der. In-/utfarten till omradet placeras pa aktuellt stélle eftersom det finns
en bullervall pa motstdende sida som hanterar eventuellt trafikbuller.

Stallningstaganden

¢ Syftet har vidareutvecklats. Syftet med detaljplanen &r att ta h6jd for en ytkra-
vande verksamhet med begrinsad omgivningspdverkan. Tolkningen av anvénd-
ningen dr bred och fokus ligger pa att den inte ska vara storande for omgiv-
ningen snarare in typ av anvdndning.

¢ Den storsta fordndringen sedan samradshandlingen &r att planomradet nu endast
tillater verksamheter (Z) och inte industri. I anvindningen verksamheter ingar
lokaler for serviceverksambheter, tillverkning, produktion, logistik, lager, verk-
stdder och annan jimforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan.
Anvindningen dr bred och den avgoérande skillnaden mot industri (J) dr huruvida
den paverkar omgivningen. Kan byggherren bygga bort storningskillor be-doms
verksamheten som acceptabel.

Exempelvis inryms tillverkningsindustri (av batteri, byggelement, smahus med
mera) om den byggnadstekniskt utfors pa ett sddant sitt si att omgivningspaver-
kan &dr begrénsad.

Ytkravande och trafikintensiv logistik- och lagerhallning inryms inom bestdm-
melsen.

Vid masshantering kan det, beroende pa material, behdvas skyddsatgirder for att
det inte ska anses stora omgivningen. Det kan vara sévél visuell som pd annat
sétt storande paverkan som hanteringen ger upphov till.

Inom anvandningen ingér exempelvis inte avfallshantering, stenkross, bilskrot
eller sdgverk lokaliserad utomhus.

¢ Detaljplanen har omarbetats avseende trafikfragorna.

e Framfartsvigen i vister har tagits bort fran plankartan. Det finns séledes ingen
allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap kvar. Fradgor om gemensam-
hetsanldggning faller.

¢ Plankartan har kompletterats med anvdndningarna E> (pumpstation) och E3
(transformatorstation).

e Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse som reglerar markfor-
oreningen pa fastigheten (ai).
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e Kvartersmarken inom detaljplanen har minskats ned 1 6ster med anledning av
skyddsavstdnd till bostadsbebyggelse i Ost.

¢ GenomfGrandebeskrivningen har utvecklats for att tydliggdra vem som bér an-
svar for vad vid ett scenario med endast en etablering eller ett scenario med ett
trettiotal mindre etableringar.

e Det har gjorts en sol- och skuggstudie som visar pd att planforslaget inte inne-
bar en oldgenhet for omkringliggande bostadsbebyggelse avseende skuggbild-
ning.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsndmnden godkénner upprittad samrddsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stillas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson
Planhandléggare
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