Diarienummer

Vanersborgs kommun PLAN.2022.10

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Lagern 10 m.fl.,
Vanersbhorgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 10 november 2023 till och med den 4 december 2023.

Planhandlingar har sénts till Lénsstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berdrda myndigheter och forvaltningar. Sakdgare, berdrda och réttighetshavare enligt
fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att [dimna synpunkter pa planforslaget genom
sarskilt meddelande om samréd.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstdende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen, daterat 2023-12-04 ........ccoiiiiiiiiieiieeeeie ettt e e e 2
Statens geotekniska institut, daterat 2023-12-01.......ccceeviiieiiiieiiiieie e 3
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2023-11-30 .......cccceccvveeeiieniiieeieeeiee e, 4
Forvaltningen for kulturutveckling, daterat 2023-12-04..........cocevviiviineniienienenieneee 4
Skanova, daterat 2023-12-04.........ccummeeiiiiiiiieeeeeeeee e 5
Vattenfall Eldistribution, daterat 2023-12-04 ......cccuvvveiiiiiiiiieeeieee e 5
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, daterat 2023-12-05.........cccceeverieninieniineeieneereene 5
Privatperson 1 (gemensamt yttrande frén fyra personer), daterat 2023-11-30 ................ 5

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer pa
hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2023-12-04

Geoteknik
Léansstyrelsen hinvisar i sin helhet till Statens geotekniska instituts yttrande.

Hdlsa och sdkerhet - skyfall

Avseende skyfall behover kommunen komplettera handlingarna med en tydligare
beskrivning av vilka konsekvenser som fis for planomradet vid ett skyfall. I bedomningen
behover hdnsyn tas till bland annat ytavrinningsvégar, lagpunkter och instingda omraden.
Framkomligheten till omradet behover ocksa beskrivas och vid behov sdkerstillas.

R4d enligt 2 kap. Plan- och bygglagen.

Strandskydd

Kommunen behover fortydliga att strandskyddet intrdder och inte aterintrader, eftersom det
aldrig funnits pd platsen. Lansstyrelsen anser att det inte finns nigra skal till att upphiva
strandskyddet inom planerad mark for PARK. Marken &r idag parkmiljé och
allemansréttsligt tillgénglig. Skl att det blir otydligt om vart strandskyddet rader finns inte
mojlighet att upphéva f6r. Kommunen bor dven fortydliga vad som menas med zonen
mellan 12 och 115 pa sidan 11 1 planbeskrivningen, gérna hénvisning till illustration i karta.
Inom kvartersmark bedomer lansstyrelsen att strandskyddet ar mgjligt att upphava.

Oversvimning
Liansstyrelsen anser att kommunen har hanterat riskerna for 6versvimning fran Vénern pé ett
godtagbart stt.

Kulturmiljo

Oversiktsplanens rekommendationer for aktuellt planomrade #r att forindringar som
forvanskar omradets karaktér inte bor tillatas och att virdefulla byggnader och
bebyggelsemiljoer ska lyftas fram och skyddas vid planlédggning. I den fordjupade
oversiktsplanen anges ocksa rekommendationer for hur fordndringar ska hanteras. I den
anges bland annat att aktuellt planomrade ligger inom ett omrade som ska ses som sarskilt
vérdefullt bebyggelseomrade i enlighet med plan-och bygglagen och hinvisar till riktlinjerna
1 Program for bevarande och utveckling. I programmet &dr den dldre byggnaden inom
planomrédet klassad som en byggnad med hoga kulturhistoriska vérden.

I samrddsforslagets planbeskrivning anges byggnadens klassning. Det anges ocksé att vissa
av byggnadens viardebdrande karaktédrsdrag ska skyddas mot férvanskning men samtidigt att
kommunen inte bedomer att det finns skal for reglering av bevarande, detta pa grund av
tidigare genomforda anpassningar. Lansstyrelsen anser att samradsforslaget inte foljer de
rekommendationer som anges 1 varken géllande oversiktsplan eller den fordjupade
oversiktsplanen. Lénsstyrelsens beddmning dr att byggnaden, trots fordndringar av vissa
originaldetaljer, har en vél bevarad ursprunglig karaktar och dérefter ocksd bor hanteras som
en sdrskilt vardefull byggnad. For att sékerstélla bevarandet av byggnaden, och diarigenom
efterleva oversiktsplanens intentioner, anser Lansstyrelsen att byggnaden bor forses med
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Aven om det inte &r kommunens intention
eller syfte sa dr samradsforslagets plankarta utformad sa att samtliga byggnader kan tillatas
att rivas och erséttas med ny byggnad/bebyggelse.

For stora delar av planomradet regleras att marken inte far bebyggas med motiveringen att
det krdvs for att skapa en god stadsbild, vilket dr positivt ut kulturmiljohénsyn. Inom stora
delar av samma omrade anger planen att ett versvamningsskydd ska finnas. Eftersom det
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saknas fortydliganden kring vad ett 6versvimningsskydd innebar for tilldgg inom omradet
och hur det planeras att utformas gér det inte att bedoma om det kan innebéra en negativ
paverkan. Det stér 1 planbeskrivningen att det ar viktigt att 6versvimningsskydd,
byggnationer och eventuella instédngslingar utformas med hansyn till platsens
kulturhistoriska viarden. Da det inte finns nagot i plankartan som reglerar detta och det
saknas fortydliganden i planbeskrivningen anser Léansstyrelsen att detaljplanen inte fungerar
som tillrackligt stod for att detta ska kunna sdkerstéllas vid senare bygglovsskede.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Plankartan reglerar att ett dversvimningsskydd ska anlidggas och det ndmns bland annat att
den kan utgoras av en vall 1 planbeskrivningen. Enligt 11 kap. 2 § MB ar markavvattning en
atgdrd som utfors for att avvattna mark, ndr det inte &r friga om avledande av avloppsvatten,
eller som utfors for att sédnka eller tappa ur ett vattenomrade eller for att skydda mot vatten,
nér syftet med atgérden &r att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for nagot visst &ndamal.
Markavvattning ar forbjudet 1 Véstra Gotalands 14n och det krévs bade dispens samt tillstand
for att f4 genomfora en markavvattning.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pd miljon. Lénsstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats med resonemang om konsekvenser vid
skyfall.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att anmilan/tillstand
krévs for markavvattning.

Kommunen har fortydligat och reviderat avsnittet om strandskydd i enlighet
med lénsstyrelsens yttrande.

Planforslaget har kompletterats med planbestimmelser som reglerar
rivningsforbud och férvanskning av huvudbyggnaden. Utifrdn en sakkunnig
beddmning har de andra byggnaderna inte ansetts ha ett sddant kulturhistoriskt
viarde som fordrar en reglering. Planbeskrivningen har kompletterats med
vigledning om utformning av staket och dversvimningsskydd.

Statens geotekniska institut, daterat 2023-12-01

I tillhorande geotekniskt PM anges att syftet med handlingen &r att utreda
grundlaggningsforutsittningarna for planerad byggnation. Utredningsomradets omfattning
redovisas inte i PM:et, men i ritning G101 i MUR framgér att utférda borrpunkter ar gjorda
inom ett begrdnsat omrade 1 den sddra delen av detaljplaneomrddet. Stabiliteten bedoms 1
PM:et, men det forefaller som att den geotekniska utredningen inte omfattar hela
planomradet.

Oversiktligt kartunderlag indikerar att stabilitetsforhallandena generellt dr gynnsamma, men
det finns delomréden som enligt jordartskartan utgdrs av lera. SGI rekommenderar att
kommunen klarldgger/verifierar stabiliteten enligt anvisningar i SGI Vigledning 8 for hela
planomrédet for de forhallanden som plankartan medger. Om det efter inledande bedomning
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inte kan uteslutas stabilitetsrisk, direkt eller indirekt, utfors en stabilitetsutredning i som
lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG rapport 4:2010.

Kommentar

Det har sedan samradet genomforts en kompletterande geoteknisk
undersokning som omfattar hela planforslaget inklusive stabiliteten for ett
oversvimningsskydd. Undersokningen visar att sléntstabiliteten under
nuvarande forhallanden bedéms vara tillfredsstéllande och den planerade
bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstéillande.
Inom Gvriga delar av planomradet saknas jordlagerférhdllanden och geometrier
som skulle kunna ge otillfredsstéllande sldntstabilitet. Avseende det planerade
oversvamningsskyddet kan grundldggning utforas direkt 1 mark utan sirskilda
atgarder.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2023-11-30

Kommunala lantméterimyndigheten anser att grundkartan bor justeras med anledning av viss
otydlighet och att viss information saknas.

I planbeskrivningen bor framga vilka foreskrifter och allminna rdd som anvénts. Det finns
daven motstridighet i huruvida allmén plats ska regleras genom kommande
fastighetsreglering.

Det bor framga tydligare vilken ndmnd som betalar kostnaden for planen.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats med hénseende till inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende fastighetsreglering av allméin
plats.

Planbeskrivningen har kompletterats med vilka foreskrifter som anvénts.

Forvaltningen for kulturutveckling, daterat 2023-12-04

Forvaltningen for kulturutveckling vill rekommendera att byggnaderna pa fastigheten ges
skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser och att det utreds ndrmare hur dessa bor vara
utformade utifrdn anldggningens kulturhistoriska varden. Vilket ocksa dverensstimmer med
riktlinjerna (s 53) 1 ”Program for bevarande och utveckling, Véanersborgs innerstad, 2020”.

I planbeskrivningen (s 13, Kulturmilj6) ndmns att en byggnad pa Lagern 10 &r klassad som
bla, hogt kulturhistoriskt vdrde, i ovan ndmnda program. Hér syftas sannolikt pa den dldre
putsade byggnaden (som anges vara fran tidigt 1900-tal) men 1 programmet &dr ocksé dven
ytterligare en byggnad fran 1953 upptagen. Pa fastigheten finns ocksa ytterligare en
byggnad, och eventuellt andra delar som hor till anldggningen som kan bedémas ha ett
kulturhistoriskt varde. Anldggningens kulturhistoriska virde dr motiverat att ndrmare
beskrivas och utredas bland annat utifran dess teknikhistoriska viarden och som en del av den
grundldggande infrastrukturen i samhéllet frin slutet av 1800-talet.
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I planbeskrivningen (s 13, Kulturmiljo) gors en annan beddmning av det kulturhistoriska
vérdet dn vad som gjorts i bevarande- och utvecklingsprogrammet och de riktlinjer som
finns ddr. Pa plankartan finns ingen formulering om byggnadernas kulturhistoriska vérden,
till exempel att de omfattas av PBL 8:13. Forvaltningen for kulturutveckling delar inte
beddmningen 1 planbeskrivningen och ser inget motiv att inte programmets klassificering av
fastigheten &r relevant och att programmets riktlinjer bor foljas.

Kommentar

Planforslaget har kompletterats med planbestimmelser som reglerar
rivningsforbud och férvanskning av huvudbyggnaden. Utifrdn en sakkunnig
beddmning har de andra byggnaderna inte ansetts ha ett sddant kulturhistoriskt
varde som fordrar en reglering.

Skanova, daterat 2023-12-04

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar/réttigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar
Noteras.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2023-12-04

Vattenfall har tvd markforlagda 11 kV hégspanningskablar inom planomradet,
vilka &r anslutna till verksamheten. Vattenfall informerar om fordndrad anslutning,
ledningsanvisning och varsamhet med deras anlédggningar.

Kommentar

Synpunkterna handlar frimst om genomforandeskedet. Kommunen bedémer
att ett u-omrade inte erfordras.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, daterat 2023-12-05

Gatuenheten anser att hela vindplanen i1 soder ska tas med i planomréadet och regleras som
allmén plats, gata. Konsekvensen av samradsforslaget dr att en del som &r utbyggd gata
fortsitter regleras som kvartersmark.

Kommentar
Plankartan justeras enligt forslaget.

Privatperson 1 (gemensamt yttrande fran fyra personer),
daterat 2023-11-30

Fastighetsdgarna anser att en planbestimmelse skulle sékerstélla att staket runt Lagern 10
dras in 2 m fran privata bostadstomter for att respektive fastighetsdgare ska kunna skota
staket/héck.

I de avsnitt av tomtgréns dédr byggnad med hog kameradvervakad fasad utan fonster bedoms
utgora tillrackligt intrangsskydd for verksamheten vill de egentligen inte ha ndgon
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instidngsling alls. De tdnker da pa befintliga fasader mot Skrackleparken i 6ster och soder.
Detta for att undvika forfulning mot parken samt underlétta skotsel av byggnadsnéra
gronytor pa Lagern 10.

Fastigheterna Lagern 2 och 5 grénsar idag direkt mot Skrackleparken och har s gjort sedan
tomtindelning och byggnation 1909. Indragning 2m av instingsling av Lagern 10 innebdr
fortsatt mojlighet for fastighetsédgarna att kunna ga ut i Skrackleparken fran sina tomter och
darmed upprétthalla en 6ver 100 &rig mdjlighet.

De vill behélla den fina utsikten och njuta av vilskdtta gronytor och vixter 1 Skréckleparken.
Grisytor bakom betongmurar och sténgsel riskerar att misskotas och skrépas ned och
forfular vér fina park. Invallning med mur forfular intrycket framfor allt fran parken och
kraver ocksd pumpbrunnar som fordyrar projektet.

Invallning kan istéllet 16sas med uppslantning av grisslant mot vigg, samtidigt som
ytterviggar gors vattentéta upp till nivan 47,81 m.

De vill ha olivgron farg RAL-6013 pa hela staketet runt Lagern 10 direkt pa en uppslantning
utan betongsockel.

I de avsnitt dir uppslantning till nivan 47,81 m inte 4r mgjlig utan betongmur vill de att
betongen klds med naturstensskivor.

Gront staket vill de ha for att instdngslingen skall smélta in i var gronskande park och ge ett
mjukare intryck och uppslantning for att invallningen skall bli en mer naturlig del av
synintrycket frdn parken. Dessutom é&r befintliga portar i nuvarande instéingsling grona.
Forslag pé svart staket motsétter de sig eftersom det starkt kontrasterar mot befintlig
fargskala och mer ger intryck av et fangelse. Gron férg pa staketet istdllet for svart gér ocksé
kdnslan av fangelseomrade avsevért mindre, vilket ar av stor betydelse for fastighetségare
till Lagern 2 da hela deras ena ldngsida av tomten grénsar mot Lagern 10.

De vill att fargtonerna skall vara ljusa och vél harmoniera/dverensstimma med befintligt
kontorshus fran tidigt 1900-tal och sddra gaveln pé befintligt hus fran 1950-talet och pa sa
sétt tas hinsyn till de kulturhistoriska viarden som finns pa fasigheten.

Gillande den hick som tidigare fanns péd gransen mellan Lagern 2 och Lagern 10, har de
andrat uppfattning och vill absolut inte att hicken aterplanteras. De har nu

fatt information om att ett nytt staket av typ palissadstaket ska séttas upp ldngs planomradets
grans. Denna typ av stingsel dr inte pa nagot sitt estetiskt tilltalande. Tomtgrins mot Lagern
10 &r drygt 20 m och ett sddant staket kommer vara vél synligt nér fastighetsdgarna vistas 1
sin tradgard. Att plantera en hack pd Lagern 10:s sida om staketet, kommer inte innebéra att
staketet pa ndgot sitt forskonas ur deras synvinkel.

Kommentar

Verksamheten behdver ett staket som skalskydd. Hittills har befintligt staket
dragits 1 fastighetsgréns och sedan upphort 1 den sydostra delen av fastigheten.
Till granskningshandlingen har en liten yta i sydostra delen av planomradet
reglerats som park for att inte forsdmra tillgdngligheten till Skrackleparken for
fastigheten Lagern 5 gentemot nuvarande forhallanden och befintlig stadsplan.
Avgrinsningen av denna parkyta gar i véster 1 befintlig fastighetsgrins mellan
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Lagern 10 och Huvudnis 2:8. Lagern 2 har sedan tidigare inte haft rittslig
tillgidnglighet till Skrackleparken, till skillnad frdn Lagern 5, varfor ett indrag
av staketet med fordel regleras civilréttsligt mellan fastighetsdgarna av Lagern
10 samt Lagern 2 och 5.

Staketet behover vara statligt utfort for att upplevas som sjilvstandigt, gediget
och tryggt. Historiskt har sékerhetsstaket oftast utformats i gjutjérn och da
vanligtvis varit svartmalade. Detta uttryck ska efterstrdvas vid utformningen av
det nya staketet, exempelvis 1 form av ett palissadstaket i svart kulor.
Utféranden som paminner om industri- eller Gunnebosténgsel ska undvikas.

Utifrén skotselsynpunkt bor staketet placeras pd en sockel, dven dér det inte
sammanfaller med dversvimningsskyddet (i syd).

Oversviimningsskyddet utformas av en mur déir marknivén idag inte 4r
tillrackligt hog. Den fran parken synliga delen av muren &r med fordel inte
hogre dn 20 centimeter, utan kan istillet sléntas mot, och ska utformas vagrét i
sé langa sekvenser som mgjligt. Om pa enstaka stillen utrymme for en slént
skulle saknas ska dtminstone den nedre delen av muren gestaltas med
natursten, alternativt tickas av buskage, for att smailta in 1 parklandskapet och
undvika klotter. I sdder utformas dversvimningsskyddet i fasad.

Férgtonerna for den tillbyggnad som beviljades bygglov 2023 dr ljusa och
samstammer med befintligt kontorshus.

Stallningstaganden

Den geotekniska utredningen har kompletterats och inarbetats i planforslaget. Den
foranledde ingen sérskild utredning eftersom stabiliteten beddms som god.
Detaljplanen har kompletterats med planbestimmelser och resonemang kopplat till
hénsynstagande till kulturmiljon pd platsen. Syftet har ocksa vidareutvecklats med
anledning av detta.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsndmnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stillas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson
Planhandléggare
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