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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for sportcentrum och
Torpagardet, Vanersborgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 20 nov 2023 till och med den 15 jan 2024.

Planhandlingar har sénts till lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berdrda och
rattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfille att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstidende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen, daterat 2023-12-29 ....c..coouiiiiiiiiieiienieeeteeee et 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2024-01-04 ..........cccovveeiieeeiieerieeeeeeee 4
Statens geotekniska institut, daterat 2023-12-15.......ccooviiiiiiiieiiieeeeee e 7
Statens geologiska undersékning, daterat 2023-12-29.........cccviiiiiiiiiiiniieeeieeeee 8
Naturskyddsforeningen, daterad 2024-01-16.........ccccueeeiiiieiieeeiiieeieeeee e 8
Vistra Gotalandsregionen Kulturforvaltningen, daterad 2024-01-11........cceevvveenennnee. 9
Trafikverket, daterat 2023-12-04 ........coooriiiieiiieeeeeeee e e 11
Luftfartsverket (LFV), daterat 2024-01-08 .........cooiiiieiiieeiiieeeeeeeeeee e 11
Trollhéttan-Vianersborgs Flygplats, daterat 2024-01-16 .......ccccoeevvveeiieeniieeeieeeeiee e 11
Skanova, daterat 2023-11-24 ..ot 12
Vattenfall Eldistribution, daterat 2024-01-10 .....ccccouvveiiiiiiiiiiieeeeeee e 12
Vasttrafik, daterat 2023-T12-12 .....oueeeeieieieeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeaeeaeeseaaaesesaseeaeeseereareaaaaeee 12
Kommunstyrelsen, daterat 2024-01-03 ........coooiiiiiiiieieeeeeee e 13
Samhéllsbyggnadsndmnden, daterat 2024-02-02..........cccveeriieeiieeeiiieeieeeee e 15
Socialndmnden, daterat 2024-01-08.........coooiiiiiiiiiiiii 24
Barn- och utbildningsndmnden, daterat 2024-01-23 ..........cccoriiiiriiiniiininieneeeieene 24

SAMRADSREDOGORELSE 1



Kultur- och fritidsndmnden, daterat 2024-02-02..........ooveeiiiiiiiiiieiieeeeeieeiieeeeee e e 25

Milj6- och hilsoskyddsndmnden, daterat 2024-02-07 .......ccceooveeiieeiienienieeienie e 27
ST, daterat 2023-12-22....c..iceeeeeeeeieceeee ettt et sttt steesseenaesaeesseensesseeseeneas 27
Vinersborgs gymnastikforening, 2024-01-16........ccceeviieeiiieeiiieeeeecie e 28
HSB Brf Mimer, 2024-01-02 .....cc.cooiiiiiiiieeieeeeeteseee ettt 29
Brf Angsvallen, 2024-01-15.......c.coieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 30
Privatperson 1, daterat 2023-11-23 ... 31
Privatperson 2, daterat 2024-01-15 .....c.cooiiriiiiiiiieeeeeee et 32
Privatperson 3, daterat 2024-01-15 .....cciiiiiiiioeeeeeeee e e 34
Privatperson 4, daterat 2024-01-15 .....ccoiiiiiii e e 34
Privatperson 5, daterat 2024-01-16 .......ccccueeiieriiiriieiieeie ettt 36
Privatperson 6, daterat 2023-11-20 ......cc.cieiiiieiiieeiieeeciee et eree e e e eree e 36
Privatperson 7, daterat 2023-11-22 .....ccuiiiiiii ettt e e e 36
Privatperson 8, daterat 2023-12-03 ........cciiriiieriieiieeieeee et 36
Privatperson 9, daterat 2023-12-04 .........ooooiiiiiiieeieeeeee et 37
Privatperson 10, daterat 2023-12-30 ........ccoouiieiiiieiiee et eree e evee e e e eree e 37
Bilaga 1, Karta till samhillsbyggnadsndmndens yttrande ............cccccoevverieeiienieenenne. 39

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer pa
hur dessa bemdéts vidare i planforslaget.

Lansstyrelsen, daterat 2023-12-29

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera

provning

Lansstyrelsen lamnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna och nu

kinda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte skall provas av Lansstyrelsen

Motiv for bedomningen

Under provningsgrunder redovisar Léansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §
Enligt 11 kap. 10 § ska Léansstyrelsen overprova kommunens antagandebeslut av en plan
eller omrddesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
provningsgrunderna.
(1 Riksintresse
Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)
Strandskydd
Hilsa och sédkerhet
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Fororenad mark

Pa omréden dir det missténkt finnas markfororeningar behdver det undersokas hur
omfattningen av markféroreningarna dr. Kommunen behodver dven klargora ifall det

ar mojligt att sanera marken sa att den blir 1amplig for sitt &ndamal. Forutom ferrokalk vid
fastigheten Frigg 1 finns det ocksa risk for fororenad mark vid bensinstationen pa
fastigheten Vidar 2. Det kan dven finnas behov av att sikerstélla atgérder med
planbestammelser.

Rad enligt 2 kap. PBL

Skyfall

En skyfallsanalys har gjorts for omradet. Oversvimmade omriden finns mellan Birger
Sjobergsgymnasiet och arenan, lings Brittevigen, sodra delen av Torpavigen

och langst Osterut pa Torpagirdet. De 6versvimmade omradena utgors till stor del

av omraden planlagda som park, vilket &r bra. I skyfallsutredningen framgar det att

det samlas vatten dven runt sidobyggnader vid Vinersborgs arena. For att skydda

befintliga byggnader vid staende vatten mot fasader vid skyfall foreslas skyfallsbarridrer
som murar eller hogre kantsten anldggas mot fasader. Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen
att arbeta vidare med skyfallslosningar som kan fungera om skydd for befintlig bebyggelse.

Dagvatten

Kommunen har genomfort en dagvattenutredning som visar pé att det finns goda mdjligheter
att genomfora planen sé att den foljer MKN for vattenforekomsten. Léansstyrelsen delar
kommunens beddmning att planen bedoms folja MKN vatten. Det finns dven tillrackligt
utrymme i form av parkmark pa plankartan for att anligga dagvattenanordningar.

Det dr dock viktigt att dagvattenanordningarna inte medfor att eventuella markfororeningar
sprids.

Risker transporter med farligt gods och drivmedelsstation

Direkt vaster om planomradet ligger Edsvéigen som é&r en sekundér led for farligt gods. Pa
Edsvigen gér det transporter med brandfarliga vétskor till drivmedelsstationerna samt
verksamheter pa Tengrens industriomrade. Planforslaget mojliggor utveckling av ett
befintligt omrdde for idrotts- och sportanldggningar. Fotbollsarenan som mdjliggdrs 1 planen
som ligger lings med Edsvéagen &r storre dn idag, men fortfarande densamma med dagens
anvindande av omradet langs med vigen. Kommunen goér bedomningen att ingen
riskutredning behdvs for att mojliggora planforslaget.

I vistra delen av planomradet finns det en befintlig drivmedelsstation. Planforslaget
mdjliggor for befintlig verksamhet att utvecklas. Ytterligare utbyggnadsmojligheter
ges och regleras i plankartan.

Léansstyrelsen instimmer 1 kommunens resonemang kring risker for befintliga anlaggningar
och anser att kommunen har hanterat riskerna vid transporter med farligt gods samt
drivmedelsstation.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Planbeskrivningen anger de fem befintliga fornldmningarna inom den véstra delen av
planomradet. Plandndringen medfor ingen dndrad markanvéndning vilket skulle kunna
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paverka fornldmningarnas bevarande. Lagskyddad fornldmning omfattas av 2 kap
kulturmiljolagen. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget med hénvisning till 2
kap KML.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar

Till granskningen har kommunen genomfort en dversiktlig markundersékning
for fastigheterna Frigg 1, Oden 1 och Vidar 2. Utredningen gjordes for att
sdkerstélla innehallet 1 marken, men framst for att faststidlla om det finns
ferrokalk och/eller eventuella fororeningen kring bensinstationen som kunde
spridas vidare. Utredningen visade pa att det finns forhdjda halter av
markfororeningar inom de aktuella fastigheterna. Virdena dverstiger kénslig
markanviandning (KM), men inte mindre kédnslig markanvindning (MKM). Det
ar priméirt PAH och PCB som ér 6ver KM och pa Vidar 2 barium. |
grundvattnet finns det inga halter av PAH, alifater eller aromater. Dock finns
det metallfororeningar som é&r partikelbundna, vilket har uppmaitts i en
uppsluten analys. Det finns ockséd PFAS i dricksvattnet. Inom planomrédet sker
det inga uttag av dricksvatten, vilket innebar att riktvéardet for PFAS &r en
Overskattning av risker.

Utredningen visade ocksa pa att spridningsforutsattningarna ar laga 1
grundvatten och jord. Kéllan till féroreningarna é&r troligtvis fyllnadsmassor
som har anvints genom aret inom planomradet. Bedomningen ir att det inte
kraver nagra aktiva saneringsatgérder, eftersom fastigheterna innehaver
gronomréde, gymnasieskola, bensinstation och triningsanlédggning. Vid vidare
projektering ér det vasentligt att sikerstélla ferrokalken som har noterats i
markytan for att kunna minimera exponeringen och spridningsrisken.
Ferrokalken finns inte i de djupa nivaerna utan de ligger ytligt. Kommunens
beddmning dr att det inte kravs specifika planbestimmelser for att reglera
byggnation utifran sanering av det aktuella omradet.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2024-01-04
Lantméterimyndigheten har tagit del av planhandlingarna och noterar f6ljande.
Plankarta

Ta bort “samfilligheter ” fran teckenforklaringen dé det inte finns ndgra samfalligheter inom
planomrédet.

Det &r svart att utldsa vart ledningsritter ar beldgna och bor darfor redovisas tydligare.
Servitut 1487K-2017/65.1, 1580K-10/1997.1, 1580K-10/1997.2 syns inte i plankartan.

I plankartan placeras egenskapsgréns for byggnadshojd ldngs med byggnader. Vissa
byggnader dr inte inmétta och darfor dr det oklart var byggnaden ér beldgen i1 forhallande till
bestimmelsen. Aven anvindningsgrinser som kommer utgdra ny fastighetsgrins 4r
placerade lings byggnader som inte dr inmitta. Lantmiterimyndigheten rekommenderar att
byggnaderna méts in.
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Planbeskrivning

Av planbeskrivningen framgar pa sidan 11-12 vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. Det bor dock dven framga vad som sker med géllande detaljplaner som berors
av planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom planomradet,
men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.” Bland befintliga
planer som berdrs saknas spl 1580K-20, 1580K-150, 1580K-125. Spl 1580K-276 har
dndrats och heter numer 1487K-563.

P& s. 48 1 beskrivningen star det att servitut behdver skapas inom Krickan 1 for att
byggritten som skapas norr om fastigheten ska fa sékerstilld in- och utfart. For att
sdkerstdlla att det kommer gé att ordna in- och utfartsrétt for omradet kriavs en
fastighetsindelningsbestimmelse.

Planbeskrivning s. 48

”Vid byggnation kommer rdttigheterna behova ses over. I planforslaget har mojliggorandet
av nya dragningar pa underjordiska ledningar och fjdrrvirme gjorts. Omprévning av
ledningsrdtter och utformning av nya sker via en lantmdteriforrdttning. De bekostas av
aktuell byggherre/exploator.”

u-omrade saknas for ledning som inte forsorjer kvartersmark

Inom planomrédet finns befintliga ledningsrétter. Det finns dock inget u-omrade utlagt 1
ledningsréttsomradena i plankartan. Utan u-omrade kan ledningsdragningen for allmédnna
dndamal bli planstridig om ledningen inte ar till for forsdrjningen av det aktuella
planomrédet. Om det ar ledningshavares avsikt att ledningarna ska tas bort behover detta
beskrivas 1 planbeskrivningen. I annat fall &r det oftast 1ampligt att plankartan kompletteras
med u-omrade. Vid en omprovning av befintliga ledningsritter kravs u-omrade i det nya
laget for att ledningsrétten inte ska strida mot syftet med planen. I undantagsfall, om
byggritten redan ar fullt utnyttjad, finns det mojlighet att bilda ledningsritt inom byggrétt.

Endast u-omrade sikerstiller inte ledningarna

Genom att lagga ut markreservatet for allminnyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade
ser kommunen dels till sé att det inte blir planstridigt att l1igga ndgra underjordiska ledningar
inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges lovpliktiga atgarder som hindrar
att ledningen utfors. Det bildas ddremot ingen réttighet genom att kommunen ldgger ut ett u-
omréde i planen. For att sékerstélla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett
ledningsritt eller servitut upplatas. Detta dr inte beskrivet i genomforande-avsnittet av
planbeskrivningen.

Pé 5.47-48 redovisas rittigheter som beror fastigheterna inom plan. Pa Vidar 1 saknas
officialservitut for viag 1580K-10/1997.1.

Servitut for vag 1580K-10/1997.1 och 1580K-10/1997.2 ligger delvis inom byggritt och
allmén plats 1 planforslaget. Servituten maste dndras/upphévas for att byggritten ska kunna
utnyttjas. Servitut 1487K-2017/65.1 hamnar helt inom allmén plats. Redovisning om detta
saknas under fastighetsréttsliga konsekvenser.

For att genomfora planen pa s vis att allmén plats skiljs fran kvartersmark sd kravs en hel
del fastighetsregleringar. Det finns inget redovisat om detta 1 fastighetsrattsliga
konsekvenser eller under ekonomiska frigor.
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I planen finns ett z-omrade utlagt, men det finns inget omnamnt i planbeskrivningen om z-
omradet eller hur det &r tinkt att genomforas. Lantmiterimyndigheten vill hdr upplysa om
foljande vad géller z-omraden:

e Genom att ligga ut z-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsndmnden inte fir bevilja bygglov som hindrar mojligheten att bilda en
rattighet for allmannyttig kortrafik inom z-omréadet. For att réattigheten ska vara
sakerstélld kravs det dock att det d&ven finns en upplételse t.ex. ett servitut till forman
for en kommunal fastighet.

e Om nagon annan dn kommunen dger marken kan dgaren kridva att kommunen ska
ordna en rattighet for att anvénda utrymmet och betala erséttning for detta.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhéll av anldggningar pa z-
omraden. Om ingen annan bygger ut anliggningar pa omradet faller det darfor
rimligen pa kommunen att ordna detta.

e Kommunen ér skyldig att skdta underhall och renhéllning inom z-omraden sedan
man t.ex. skapat rittighet for omridet.

e Om detien gillande plan &r sé att markdgaren inte vill upplata en sddan rétt och
slappa fram allménnyttig kortrafik, har kommunen sma mojligheter att tvinga sig till
en sddan ritt. For att vara siker pa att fa tilltrade till fastigheten behover normalt sett
rittigheten sikras upp innan planen antas.

¢ Om kommunen och markégaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring z-omradet
krivs det dessutom att det dr av vésentlig betydelse for en kommunal fastighet {or att
det ska vara mojligt att bilda ett servitut pa z-omradet i en lantmaiteriforréttning.

Dessa forhallanden behover pd nigot sitt beskrivas i planhandlingarna med anledning av att
det finns z-omrade utlagt i planforslaget. Om det ovanstdende innebér problem for
kommunen borde det kanske dvervégas att lagga ut omradet som allmén plats istdllet for
som z-omrade?

Lantméterimyndigheten konstaterar att plankartan ar uppréttad efter Boverkets nya
foreskrifter och allmédnna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran boverket finns
forslag om att det dr den digitala detaljplane-informationen (koordinaterna) istéllet for den
analoga plankartan som ska bli juridiskt géllande framdver. Det kan ddrmed vara bra att
redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter och allménna rdd som f6ljts. Foljer
planen dven foreskrifterna och allmédnna rdden om digital planbeskrivning enligt BFS
2020:8?

Sett till planens utformning med allméin plats s& delas fastigheten Vidar 1 i tva delar och ny
byggritt dster om Torpavégen bildar ett eget kvarter. Tva nya kvartersnamn behovs. Har
kommunens namnberedning fatt i uppgift att ta fram nya kvartersnamn?

Ekonomiska fragor

For att det ska vara mgjligt att f6lja planomradets paverkan pa den kommunala budgeten bor
det vara lampligt att det pa ett tydligare sétt framgér vilka ndmnder/instanser som betalar
kostnaden for framtagande av planen.
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Kommentar

Grundkartan revideras utifrdn ert yttrande om att byggnader har missats i
utforandet av kartmaterialet och samfallighet tas bort i teckenférklaringen.
Planbeskrivnigen revideras angdende vad som hinder med géillande
detaljplaner nir en ny upprattas och avsnittet om
fastighetsindelningsbestimmelse. Plankartan kompletteras med ledningsrétter.

Angaende planbestimmelsen for underjordiska ledningar, [u], krévs det inte att
mark ska reserveras pa allmin platsmark (féorutom inom vattenomrade) utan
det sker enbart pé kvartersmark. Skélet till det att den allménna platsmarken &r
forenligt med syftet av den allmédnna nyttan. Markreservatet anviands for att
kunna 16sa de allmédnna behoven inom kvartersmark. Dérfor finns det i
planforslaget u-omraden inritade ldngs yttergrinserna pa
fastigheterna/kvartersmarken. Vid genomforandet av planomradet kravs det att
de befintliga ledningarna flyttas vid byggnation. Dérfor ligger u-omradena i
ytterkanterna for att mojliggora byggbar mark for planforslagets byggritter.

Angéende servitut och réttigheter ar planbeskrivningen justerad utifran Ert
yttrande. Planbeskrivningen har tydliggjort vilka rattigheter som behover
dndras eller upphévas for att mojliggora den onskade atgirden. Vidar 1 har
kompletterats med officialservitutet. Effekterna av dndringarna eller
upphdvandet har nimnt under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen.

Att anvédnda planbestimmelsen z &r inte aktuellt lingre. Diarav kommer inte
informationen rérande bestimmelsen besvaras. Istdllet kommer kommunen
anvidnda gemensamhetsanldggning for att sékerstilla anvindningen for det
aktuella omradet samt driften och underhéllet av anléggningen.

Arbetet med nya kvartersnamn &r en del av arbetet som sker i ndstkommande
skede.

Angaende plantkostnaderna finns det information géllande det under
Planekonomisk bedomning 1 slutet av planbeskrivningen.

Statens geotekniska institut, daterat 2023-12-15

Yttrandet 6ver samradshandling

SGI har beretts mojlighet att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan. SIG:s yttrande avser
geotekniska sikerhetsfrdgor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestéllningar
kopplade till 6versvimning. Grundldggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av
radon, igdr inte 1 var granskning.

Underlag:

Plankarta med tillhorande planbeskrivning, Vanersborgs kommun, september 2023

MUR (markteknisk unders6kningsrapport) Sportcentrum och Torpagérdet, upprittad av
Bohusgeo, daterad 2023-02-14 (med tillhorande bilagor)

Projekterings-PM Geoteknik Sportcentrum och Torpagérdet, upprittad av Bohusgeo, daterad
2023-02-14 (med tillhoérande bilagor)

Bakgrund och forutsittningar
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Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett storre sammanhéngande aktivitets- och
rekreationsomréde med traningsanldggningar, spontanidrott, stadspark, lek och pedagogiska
ytor etc. samt koppla samman de tva stora omradena, sportcentrum och Torpagardet, med
varandra. Detaljplanen mojliggor ocksa en vidareutveckling av befintlig bensinstation som
ligger 1 den vistra delen av planomradet; direkt anslutande till sportcentrum.

Geologiska och geotekniska forutsiattningar

Marken inom omrédet &r relativt plan, hojdskillnaden &r ca 4 meter. Enligt genomforda
geotekniska utredningar [3] dr den generella jordlagerféljden inom omradet att en
torrskorpelera underlagrar ett fast ytlager av sand/fyllning, under torrskorpan foljer lera med
en méktighet som varierar stort inom omradet. Denna f6ljs av en friktionsjord ovan berg.

Det bedoms inte foreligga risk for ras, skred eller erosion.

SGI:s synpunkter
SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel ingen erinran mot planforslaget.

Statens geologiska undersokning, daterat 2023-12-29

Sveriges geologiska undersokning (SGU) har tagit emot en planremiss enligt rubricerat
arende 1 tillhorande epost. Som ett led 1 SGUs arbete med att effektivisera myndighetens
remisshantering avger SGU generellt sett inte yttranden i denna typ av drenden.

SGU avstér déarfor fran att yttra sig och hinvisar till nedanstdende allminna riktlinjer. For att
uppfylla plan- och bygglagens intentioner om en hallbar mark- och vattenanvdndning bor
planen behandla nedanstiende fragor.

Naturskyddsforeningen, daterad 2024-01-16

Bakgrund

Milj6- och byggnadsforvaltningen tagit fram ett forslag till detaljplan for sportcentrum och
Torpagirdet. Planomrédet ar 28 hektar stort, ligger direkt soder om centrala Vanersborg och
bestér av sportcentrum i véster, Torpagérdet i Oster och Torpavégen 1 mitten som delar upp
omrédet i tva delar.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett storre sammanhéngande aktivitets- och
rekreationsomrade med traningsanldggningar, spontanidrott, stadspark, lek och pedagogiska
ytor etc. De tva stora omradena kopplas samman med varandra. Parkeringsplatserna,
kollektivtrafiken, den grona infrastrukturen, utemiljé med mera ses dver. Detaljplanen antas
inte medfora en betydande miljopaverkan.

Planforslaget dr pa samrad under perioden 20 november 2023 — 15 januari 2024.

Foreningens synpunkter:

Allmént visar planen goda ambitioner for omradet ur miljosynpunkt: Grénytorna pa
Torpagérdet avses utvecklas for att den biologiska mangfalden ska 6ka och for att bland
annat kunna anvindas i undervisningen i omradets skolor. Den befintliga vegetationen med
dldre trad och buskar i1 Ostra Torpagérdet bevaras. Inslaget av vegetation 1 Sportcentrum-
delen ska 6ka. Mojligheter till battre naturlig dagvattenhantering tillvaratas pd gronytorna.
Hardgjorda ytor 1 Sportcentrum-delen ska minska genom att sddana ersétts med
genomslippligt material.
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Vi stodjer planens ambitioner och vill poéngtera ndgra av de viktiga aspekter som bor vara
vigledande i arbetet:

(1 For att gynna biologisk mangfald bor blommande och fruktbdrande véxter prioriteras
och delar av grésytorna sparas for dngsblommor.

(1 De markmaterial som anvénds for att minska hardgjorda ytor, och som underlag pa
idrottsplaner, far inte innehalla farliga &mnen sasom mikroplaster eller andra gifter
som kan fororena vattnet.

(1 For att minska behovet av parkeringsplatser bor besokarna i sa hog grad som mojligt
anvénda alternativ till biltrafik sdsom cykel, gang och kollektivtrafik. I omradet och
dess ndrhet finns ett rikt utbud av kollektivtrafik. Det &r viktigt att information om
detta r tydlig, t ex genom skyltning och tydliga och sékra gdnganslutningar mellan
hallplatserna och omradets besokspunkter.

Kommentar

Utvecklingsprogrammet beskriver de visioner som finns angdende blommade
trdd och buskage, kollektivtrafik, skapa forutsattningar for 6kad rorelse for
minniskor inom planomradet, utformning av pedagogiska ytor m.m.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt rérande ekosystemtjénster
som tydliggdr kommunens vision ytterligare i arbetet med att 6ka den
biologiska mangfalden.

Markunderlag till idrottsplaner dr under stindig utveckling och kommunen
arbetar fOr att i storsta man att det inte ska finnas farliga &mnen. Idag finns det
konstgrisplaner som innehéller granulat, vilket medfor att kommunen far
utfora atgirder for att minimera spridningen av dessa amnen. Detta beskrivs i
Dagvattenutredningen. Dagvattenutredningen har tagit h6jd for detta 1
berdkningarna som har utforts for att mojliggora en héllbar hantering av
dagvatten 1 planomradet samt att det inte ska medfora en negativ paverkan pé
recipient.

Inf6r granskningsskedet har kommunen upprittat en arbetsgrupp som enbart
arbetar med fragestallningar som berdr trafik. Infor samrédet fanns det en
overgripande projektgrupp dér alla kommunens verksamheter var en del av och
arbetade med de aktuella planfrigorna. Kommunens vision &r att gang, cykel
och kollektivtrafik ska vara de ledande fardsétten inom planomrédet.
Sportcentrum &r ocksa ett verksamhetsomrade som kriaver utrymme for
transporter samt buss- och persontrafik. Det maste finnas forutséttningar for
detta fortsdttningsvis for att kunna anordna cuper, lager, matcher och traningar.

Vastra Gotalandsregionen Kulturférvaltningen, daterad

2024-01-

Arkeologi:

11

Da atta fornldmningar (pa fem lokaler) 1 form av héllristningar dr registrerade inom
planomradet (L1964:7846, L1964:7862, L1964:7334, L1964:7490, L1964:7491,
L1964:8044, 1.1964:8045, L1963:3344) maste en antikvarisk handldggare pa Léansstyrelsen
Vistra Gotaland kontaktas for vidare hantering av drendet. Ar 2002 utfordes en arkeologisk
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undersokning 1 planomradets véstra del da ett boplatsomrade undersoktes. I den arkeologiska
rapporten beddmdes att det fanns vidare potential for fler boplatslimningar i ndromréadet
som aktuell undersokning inte berdrde. Eftersom planomradet &r stort, dver 1 hektar, krévs
ocksé av den anledningen att Lansstyrelsen Vistra Gotaland kontaktas for vidare hantering
av den arkeologiska potentialen.

Idrottshuset:

Byggnadskomplexet innehéller de dldsta av omradets idrottshallar och utgor en viktig
milstolpe i omradets historia och utveckling till det sportcentrum vi kénner idag. Det tillkom
1964 som en del av en storsatsning i Vénersborg pa ett modernt och pakostat sportcentrum
med idrottshuset och konstfrusna banor for bandy och ishockey. P4 omrédet fanns sedan
tidigare Vénersvallens idrottsplan med fotbollsplan och I6parbanor. Norr om Vénersvallen
fanns dé ocksa tennisplanerna och dster om Vinersvallen fanns en bandyplan dér nu
Brittevédgen gér fram.

Idrottshuset dr ett forhallandevis stort komplex med fyra framtrddande byggnadskroppar
som tydligt dr en del av sportcentrumomradets inramning och dess framsida och entrén till
omradet frin norr via Brétteviagen. Mot norr finns ocksé idrottshusets entré 1 den langsmala
uppglasade byggnadsdelen med forbindelse till 6vriga byggnadskroppar. Framtrddande och
karaktiristisk dr ockséd den stora vdlvda A-hallen. En tidstypisk storre idrottshall med léktare
och vars tak bars upp av limtrabalkar. Byggnaderna i 6vrigt dr utformade i tidstypisk
modernistisk arkitektur.

Delar av idrottshusets olika byggnadskroppar har férdndrats sedan ursprunget men
betydelsefulla delar av dess ursprungliga karaktdr och gestaltning ar bevarad vilket gor att
den tillmits kulturhistoriska viarden. Den &r en central och betydande del av sportcentrum —
ett omrade som besoks och brukas av manga minniskor och som manga Vénersborgare och
andra har, och har haft en koppling till. Det &r en tidstypisk storre idrottsanliggning och en
del av det moderna kulturarvet. Har finns sirskilda lokalhistoriska virden bl a som en viktig
del av stadsmiljon 1 denna del av Vénersborg och Sportcentrum med samlade
idrottsanldaggningar. I planunderlagen bor idrottshusets viarden och betydelse for omradet
framhallas och hanteras for att tas tillvara, bl a som en viktig tillgdng for miljons fortsatta
utveckling och gestaltning.

Kommentar

Lénsstyrelsens yttrade sig om fornldmningarna, se Lansstyrelsen Vistra
Gotalands yttrande. Linsstyrelsen anser att planforslaget inte paverkar
fornlamningarna negativt och har inga synpunkter utifran KML kap 2. Till
granskningen har plankartan kompletterats med symbolen for fornldmningar
for att tydliggora dem 1 beslutsunderlaget.

Planhandlingarna kompletteras med ett avsnitt om Idrottshuset och dess virde.
Kommunens verksamheter som berors av Idrottshuset har informerats om Ert
yttrande for att sidkerstilla virdena som finns. Kommunen har arbetet vidare
med de kulturhistoriska vérdena och kommit fram till att sdkerstélla
Idrottshusets virden med planbestdmmelserna ki och fi. Innebérden av
planbestimmelserna dr att sdkerstdlla de karaktirsdrag som finns idag pa
Idrottshuset och de ursprungliga fasaderna av tegel. De ska ocksa se till att
urskilja nya tillbyggnader med ursprungsbyggnaden. Lés mer i
planbeskrivningen for information.
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Trafikverket, daterat 2023-12-04

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet provas
positivt.

Luftfartsverket (LFV), daterat 2024-01-08

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Trollhattan-Vanersborgs Flygplats, daterat 2024-01-16

Trollhéttan-Vianersborgs flygplats /Fyrstads Flygplats AB) har tagit del av forslag till
detaljplan for sportcentrum och Torpagérdet i Vénersborgs kommun for samrad och lamnar
foljande yttrande:

Hinderfrihet

For att skapa hinderfria utrymmen for luftfartygens rorelser pa mark och i luft finns ett antal
faststéllda hinderytor som normalt inte fir genomtrangas. Hinderytornas storlek bestdms av
flygplatsens referenskod. Pa sid 18 och 56 i forslaget framgér det att planomradet ej
paverkas av begrinsningar for flyghinder. Detta dr ej korrekt da planomrédet ligger helt i
Trollhdttan-Vinersborgs flygplats kontrollzon, CTR, och inom flygplatsens koniska yta, och
ddrmed omfattas av flyghinderrelaterade begransningar. I CTR flyger luftfartygen pa 14ga
hojder och hinder i zonen kan paverka bl.a. flygplanens mgjliga flygbanor, darfér behover
samréd tas 1 enskilda drenden da hoga objekt skall uppforas. Under konisk ytan kan
etableringar upp till ca 150 meter Gver havet tillatas efter samrad. Flygplatsen kan inte
tillstyrka hinder eller hga féremal som genomtranger hinderytorna.

Navigerings- och kommunikationsanliggningar

Eftersom man &r relativt nira flygplatsens in- och utflygning ar det viktigt att man inte har
belysning, skyltar eller andra ljus som kan vara missledande. Krav enligt relevant EMC-
standard (elektromagnetisk kompatibilitet) for utstralad storning ska uppfyllas dven for
skyltar med LED. Storningar pa flygplatsens navigations- och kommunikationsutrustning
kan fa allvarliga konsekvenser. Samrdd ska tas med flygplatsen innan utrustning som kan
fororsaka elektromagnetisk storning pa anliggningarna uppfors. Detta dr till exempel en
viktig friga att utreda om solceller ska anlidggas.

Buller

Planomradet paverkas inte av bullerutbredningen fran flygplatsen.

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras och revideras utifrén ert yttrande.

SAMRADSREDOGORELSE 11



Skanova, daterat 2023-11-24

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlédggningar i nuvarande ldge
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mdjliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgdarden dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-goteborg@teliacompany.com

Kommentar

Kommunen dr medveten om att det kommer medfora kostnader vid
fordndringar av telekablarnas lage.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2024-01-10

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanldggningar inom omréde och inom néromrade for
aktuell detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, 12 kV nitstation, 0,4 kV markkabel och
0,4 kV kabelskép. Vattenfall Eldistribution har en 12 kV nétstation inom detaljplanens dstra
del. Vattenfall Eldistribution noterar att det finns inlagt ett E-omrdde for denna.

Status for Vattenfall Eldistribution projekt pa sportcentrum kommer elnitet se ut ungefar
som det &r ritat 1 planhandlingarna, men strickningen &r inte klarlagd helt &nnu. Befintlig
nétstation kan behova flyttas enligt indikationer fétt frin kommunen dé en infart kommer att
gd hir. Vi har en pagdende kommunikation med kommunen om detta.

E-omradet maste placeras dir nétstationen kommer att hamna om den flyttas annars ska E-
omradet vara dér nétstationen star idag.

Vattenfall Eldistribution har 1 6vrigt inget att erinra avseende rubricerat planiarende.

Kommentar

Kommunen dr medveten om att planldggningen sékerstiller E-omradets ldge
och funktion. Vidare samrad med Vattenfall sker i det aktuella drendet.

Vasttrafik, daterat 2023-12-12

Visttrafik har tagit del av samrad for detaljplan f6r sportcentrum och Torpagérdet,

Visttrafik ser positivt pa val av ldge for sportcentrum och rekreationsomrdde med tanke pa
att det finns ett stort utbud av kollektivtrafik i omradet. Genom att utveckla verksamheter 1
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ndrheten av befintlig kollektivtrafik ges forutséttningar for att resa héllbart och pa sa sétt
bidra till en hallbar samhéllsutveckling.

Visttrafik dr gdrna med 1 fortsatt arbete angaende utformningen av torget som planeras vid
Torpavigen.

Kommentar

Kommunen har idag kontinuerlig kontakt med Visttrafik. Infor granskningen
traffades Visttrafik delar av detaljplanens projektgrupp och diskuterade
planforslaget samt kommunens visioner for omradet. Intentionen ar att fortsétta
arbeta tillsammans for att skapa en attraktiv kollektivtrafik i Vanersborgs
kommun.

Kommunstyrelsen, daterat 2024-01-03

Kommunstyrelsen ser mycket positivt pé att arbetet med detaljplanen gér framat. Det dr en
del av ett betydelsefullt utvecklingsarbete som kommunen har framfor sig. Planforslaget har
grundats pd ett omfattande utredningsarbete och stridvan ér att ta ett helhetsgrepp kring
omrédet. Forutom de utredningar som resulterar i samradshandlingar finns dven flera
ytterligare utredningar, visionsarbeten och dialogsprocesser kring sportcentrum och
Torpagirdet som genomforts de senaste aren. Det &r viktigt att det forvaltningsdvergripande
arbetet fortsdtter och att planforslaget foljs upp med de atgérder dir flera ndimnder behover
vara delaktiga. Det fortsatta arbetet behover ocksa samordnas med andra pagéende
processer, bland annat utvecklingen av kvarteret Krickan, trygghetsarbetet kopplat till
Brottsforebyggandet radet (BRA), ny lokal for fritidsgard och ombyggnad av Idrottshuset.

Platsen dér det Ostvistliga gang- och cykelstraket passerar Torpavégen dr en strategisk nod i
utvecklingsarbetet, vilket lyfts fram i tidigare underlag. I planforslaget pekas platsen ut som
en torgyta med ett intilliggande nytt kvarter for besoksanldggning. Kommunstyrelsen ser
positivt pé forslaget att skapa mojlighet for nya funktioner dir. Dock kan
planforutsattningarna behdvas ses dver. Bland annat kan det vara bra att mojliggdra mer én
bara besoksanldggning (t.ex. centrum, handel eller bostdder). En annan reflektion &r att ytan
for torg kan vara onodigt vél tilltagen med tanke pa de begrinsade ytorna for nya
méalpunkter i direkt anslutning. I 6versiktsplanen och gronstrukturplanen foreslas att
gronomradena Oster och véster om platsen ska kopplas samman och det bor planarbetet
ocksa ta fasta pa.

En annan betydelsefull plats dr den foreslagna nya entrén for gng- och cykeltrafik fran
Edsvigen 1 vister. Planens forslag att frigéra plats for entrén genom omdisponering av
kvartersmark for tankstation dr mycket bra. Den rumsliga 16sningen kring entrén, torget i
véster och strdket mellan idrottsanldggningarna kan dock eventuellt behova ses over for att
landa i1 proportioner som ger lagom flexibilitet bdde for utveckling av idrottsanldggningar
och utrymmena mellan dessa. Ytorna for allmén plats kan vara dverdrivet tilltagna och
svéarutnyttjade pd ndgra platser.

Planforslaget landar inte tydligt i slutgiltiga trafiklosningar. Det dr bland annat oklart kring
angoringen till det foreslagna kvarteret norr om Krickan. Det dr ocksa viktigt att ytor finns
for nddvandig ombyggnation av trafikplatserna kring korsningarna Edsvdgen-Gropbrovigen
samt Torpavigen-Gropbrovigen dér cirkulationsplatsen planeras. Om Torpavégen ska
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Oppnas for allmin trafik kan en analys av konsekvenserna for trafikmédngden ldngre norrut
pa Torpavigen behovas.

Det ér bra att dagvattenhanteringen belysts i planarbetet. Det dr viktigt att foreslagen {oljs
upp 1 det fortsatta arbetet. I dagvattenutredningen finns vissa atgérdsforslag med bland annat
ungefirlig lokalisering och dimensionering for regnbéddar och krossdiken, men dessa fangas
inte tydligt upp 1 planbestimmelser och inte heller pa ett konsekvent sétt i exempelskisser
kring utformning i utvecklingsprogrammet eller planbeskrivningen.

Pé vissa héll dr kvartersmarksgranserna placerade néstan i linje med befintliga byggnader
och pa en plats ligger en yta med byggnadsforbud (prickmark) éver en av idrottshallarna.
Befintliga anldggningar bor kunna utvecklas.

Befintlig kvartersmark for idrottsdindamal pa Torpagédrdet omvandlas enligt planforslaget till
parkmark. Utifrdn underlaget 4r ambitionen att mojliggora en utveckling av dagens stora
grasytor till en mer mangfasetterad gronyta. Samtidigt visar tidigare utredningar att behov av
fler idrottsplaner kan finnas i1 framtiden. Andra typer av ansprak pa ytorna som eventuellt &r
lattare att tillgodose pé kvartersmark &n pé parkmark &r skolgardar och odlingslotter. Bland
annat dr det svért att arrendera ut allmén platsmark till f6reningar. Planarbetet bor utreda
dessa behov av byggritter och begransningar av dessa kan var bra att lyfta, till exempel
forrddsbyggnader, mindre samlingslokal eller toalett. En aspekt pa utveckling av
Torpagérdet som gronomréde ar att det kan vara vérdefullt som plats for utomhusevent. Da
kan bland annat framdragning av el och ytor for tillfdlliga anldggningar vara viktiga.
Planbeskrivningen kan gora belysa dessa mdjligheter.

Kommentar

Infor granskningen har torgbildningen pé Torpavigen reducerats och forstarkt
den grona kopplingen mellan sportcentrum och Torpagérdet.

Diskussioner har skett om byggritten vid Torpavigen ska ha flera
anvindningar eller inte samt vilka anvindningar som skulle vara aktuellt om s&
vore fallet. Det var ldnge aktuellt infor samrédet att mojliggora for bostader
utover anvandningen besdksanldggning, [R]. Efter dialoger med berorda
verksamheter inom sportcentrum och kommunens organisation var det inte
langre aktuellt att mojliggora for bostader pa byggrétten. Dels for att det fanns
en storre efterfrdgan av besoksanldggning inom det aktuella omradet dn
bostadsiandamal, dels framkomligheten skulle vara problematisk i och med att
det finns andra bestimmelser for bostidder &n for besoksanldggning. I
anvindningen besoksanldggning ingér t.ex. kompletterande verksamheter som
café, restaurang, samlingslokal, kiosk och mindre butik. Det &r inte enbart
sportrelaterad verksamhet som ingar.

Utifran Ert 6nskemal har de allminna ytorna i den vistra delen av planomradet
setts over. Det har skett en reducering av torgytan utifrn forutsittningar som
befintlig bebyggelse, miljo, infrastruktur och fornldmningar.

Angaende trafiken inom planomradet kommer den befintliga infrastrukturen
anvindas. Plantekniskt kan det inte tydliggoras ytterligare utan
planbeskrivningen och Utvecklingsprogrammet har tydliggjort intentionerna
for trafikens fungerande inom det aktuella omradet. Angdringen till Krickan 1
har justerats och anpassats utifrdn den fastighetens planarbete. Angdringen
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planldggs som [GATA] och kopplas samman med Kastanjevdgen. Angaende
Torpavégen ir det inte aktuellt i dagsléget att dppna upp for personbilstrafik.
Utan tanken ar att Torpavégen ar enbart for kollektivtrafik. Planforslaget
reglerar Torpavédgen som [GATA] och bestimmelsen begrédnsar inte vilka
trafikslag som fér nyttjar viagen utan det regleras med de lokala
trafikforeskrifterna som kommunen uppréttar. Géllande cirkulationsplatserna
som ni ndmner i Ert yttrande finns det utifran dagens forutséttningar inget
hinder fran planforslagets sida ur ett anldggandeperspektiv.

Till planhandlingarna finns det en dagvattenutredning som planhandlingarna
och Utvecklingsprogrammet grundar sig pa. Det fanns en efterfrdgan om att
fanga upp lokalisering och dimensionering av dagvatten i planbestimmelser.
Utifrdn dagens lagstiftning dr det inte mdjligt att reglera ytterligare &dn det som
planforslaget gjorde till samrddsskedet. Det gar enbart att styra att
dagvattenhantering ska ske inom allmén platsmark. Hur det ska dimensioneras
och utformas gir inte att reglera p det sittet som 6nskas utan det far
visualiseras 1 planbeskrivningen och dven i detta fall Utvecklingsprogrammet. I
utvecklingsprogrammet finns det skisser och en illustrationsplan hur
planomradet skulle kunna se ut med de olika dagvattenldsningarna.

En &versyn av prickmark pa planforslaget har utforts. Markomraden med
prickmark har reducerats och lagts till pd plankartan infoér granskningsskedet.

Planbeskrivningen beskriver att planforslaget mojliggor for de aktiviteter som
Ni onskar i Ert yttrande; som till exempel utomhusscen, odlingslotter och
utomhusevenemang. Infor granskningen har Torpagérdets avgrinsningar pa
markanvéndningarna foridndrats. Det dr inte enbart allmén platsmark utan
ocksé kvartersmark for att mojliggora stadsodling, idrott och lek. Det regleras
dessutom en mindre byggritt som ska mojliggora forrdd, vaxthus, paviljong,
servicebyggnad etc. Ytterligare markomrdden for idrottséndamal inom det
aktuella planomradet ar svart, eftersom det dr en begrinsad yta. Efter samradet
har diskussionerna varit att sprida fritidsverksamheterna dver hela kommunen
istéllet for att samla allt pa sportcentrum. Borjar man gora avkall pa ndgot som
finns pa sportcentrum maste det ersdttas med ndgot annat utanfor, eftersom det
beroérda omradet som verksamhetsomrade &r fullt. Planforslaget mojliggor
dérfor att bygga pa hojden for att pé sa vis fa in fler aktiviteter.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2024-02-02

Samhaillsbyggnadsforvaltningen har i detta yttrande inhdmtat de olika berorda
verksamheternas synpunkter pa planforslaget.

Tilldgg: Till samhdllsbyggnadsnimndens yttrande bifogas en karta som bilaga for att
tydliggora deras yttrande i och med den numrerade sammanstdllningen; se slutet av detta
dokument.

Fastighet och service (i huvudsak fastighet med mark och exploatering)

Fastighet och service sa som dgare och hyresvird for de befintliga anldggningarna ser dn
idag ett behov av att tillskapa mer byggritter och kan konstatera att det i planforslaget
tillskapas byggritt i mycket begridnsad mén och att det inte bedoms uppfylla behovet. Den
byggritt som tillskapas ar inte heller fullt genomforbar.
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Plankarta

1 Beroende pa vad ytan bakom macken ska anvindas till (se mer punkt 3), ser férvaltningen
att in-/utfart till ytan skulle f4 en mer lamplig placering om man anlade in-/utfarten ldngre
Osterut, pad samma stélle som befintlig detaljplan anger.

Skulle det anses ldmpligare med utformningen som é&r enligt samradsforslaget, behover z-
omrédet flyttas sd att det stimmer 6verens med befintlig vig over fastigheten Vidar 2.

2 Om syftet dr att behélla det befintliga gronomrédet kan det vara PARK-mark, men om det
ar for att hantera dagvatten fran kvartersmark bor det dndras till kvartersmark da det enligt
kommunfullmaktiges beslutade dagvattenpolicy ska hanteras inom kvartersmark. Det ska
belysas att det staket som idag sitter mellan kvartersmarken och PARK-marken ldngs med
strackan behdver flyttas om PARK ska besta 1 planen. Gatuenheten anser att PARK-omradet
bor tas bort.

3 Ytan bakom macken pekas i detaljplanen ut som en parkeringsyta och moéjlighet till
byggritt med 6m totalhdjd och 50% byggritt av fastighetsarean. Utvecklingsprogrammet
(s.16) tillhorande planen visualiserar ytan som ett parkliknande omréde, vilket kan
ifrdgasittas om ytan ska vara kvartersmark, med undantag for de befintliga byggnader som
finns 1 anslutning, eller allmén plats i sin helhet. Det finns berg i dagen (fornldmningar) i
omradet vilket gor att kvartersmarken dndé kanske inte kan nyttjas oavsett planens
medgivande.

4 TORG-ytan kan ifragaséttas ur ett driftsperspektiv d& ansvaret faller pa olika enheter inom
kommunen att underhalla torgytan kontra de ytor som ligger pa byggritterna. Samtliga av
dessa ytor underhalls idag i sin helhet av fastighet och service. Om torgytan ska besta
behover den dimensioneras sa att angdring av tunga transporter till A-hallen fortsatt kan
goras vid den ramp som finns pé véstra sidan av byggnaden. Angdringsplatsen lyfts
ingenstans i planhandlingen.

5 Omréde rorande plan syd, ishallen och gymnastikhallen, som foreslas medge 12 m i
byggnadshdjd, en halv meter mer dn befintlig plan. Fastighet och service bedomer att det
inte ar tillrdcklig nytillkommen byggritt. | omradet regleras inte exploateringsgraden. Det
ger en osdkerhet pd hur stor byggnation som faktiskt tillats vid en bygglovsansdkan.

6 Den yta som omfattar plan Nord, A- och B-hallen samt tennishallen medger 18m 1
totalh6jd. Befintlig plan medger 11,5m totalhdjd och det bedoms tvivelaktigt att de
tillkommande 6,5m i bygghdjd ska mdojliggora en héllbar pabyggnad. For att utnyttja
byggritten bedoms att befintlig byggnation fullstindigt behdver rivas och byggas om pa nytt
for att optimalt kunna nyttja de 18m som nu erbjuds. Den PARK-yta som pekats ut mitt 1
berdrd byggritt ifragasdtts av samma anledning som den PARK-yta som lagts ut langs med
Gropbrovigen.

7 Byggritten pd utomhustennisplanerna dr godtagbar for exempelvis klubbstugor, men det
ska papekas att ett utnyttjande av denna skulle innebaira att fysiska spelplaner behdver tas i
ansprék for att kunna utnyttja byggritten och detaljplaneforslaget medger inte att dessa
ersétts nagon annanstans.

8 TORG-ytan med P-PLATS framfor arenan forsvérar inte bara drift och underhéll utan
medfor ockséd begriansningar 1 anvindningen som pagér idag. TORG-ytan disponeras idag av
KoF som i skrivande stund har ett utegym pé platsen. Att omvandla ytan till allmén plats gor
att omrédet inte langre kan disponeras fritt av KoF som hyresgést till fastighet och service.
Darfor foreslds att dessa ytor ska bestd som kvartersmark.
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9 Ytan har foreslagits som PARK-mark for att hantera dagvatten. Genom att anldgga
parkmark enligt foreslagen omfattning tar man bort mdjligheten att vinda, for de bussar som
1 dagsldget parkerar langs med arenans norra sida. For att bussparkeringen fortsatt ska kunna
anvéindas behdver man 16sa att bussarna kan védnda alternativt kora runt. Forvaltningen
forstar planskaparens intention med att f4 den tunga trafiken fran omradet, men realistiskt
sett s& dr det sporter med mycket och tung packning som utdvas i arenan och intilliggande
hallar och att barn och ungdomar, eller vuxna for den delen, skulle bara sin packning fran
Edsvégens angdringsyta ses inte som troligt. Forvaltningen Onskar att det utreds béttre hur
och var bussar 1 omradet ska kunna angora och parkera.

10 Parkeringsytan foreslas goras om till en byggratt med 6m i byggnadshdjd, vilket inte ar
tillrackligt utifran de verksamheter som ar tankt i omraddet. Omradet belastas av flera
ledningsritter som inte beaktas i plankartan och om man ska kunna nyttja byggrétten kraver
det att man flyttar dessa ledningar vilket ar en vildigt kostsam atgérd. Fragan dr om en
byggritt for annat dn parkering hér dr 1dmpligt, med tanke pd den parkeringsbrist som réder i
omradet nér det &r manga aktiviteter som pagar samtidigt. Fortsatt behdver beaktas de tunga
transporter av livsmedel och transporter till Odenkdket (utanfor planomradet) och att
parkeringsytan idag behovs for angéring till Odenkoket ska vara mdojlig. Gatan, som foreslés
utan vandplan, bedoms inte vara tillrdcklig for att angdring ska kunna goras pa ett hallbart
satt. De tunga transporterna utom planomradet lyfts inte 1 planbeskrivningen.

11 Observera att omradet belastas av ledningsrétter som ldmpligen inte bor ga dér
dagvattenhanteringen ska anléggas.

13 Den byggritt som omfattar rugbyplanerna, gymnasiehallen och frigghallen &r den
egentliga byggritten som skulle vara anvédndbar i1 den riktning som var grunden for
planforfragan initialt. Det som talar emot denna byggritt dr att det finns ledningsritt rakt
igenom omradet som inte beaktas 1 plankartan, samt att befintliga spelplaner skulle behdva
flyttas och planforslaget medger ingen annanstans att placera dem. En flytt av ledningar ar
en fordyrande kostnad i1 exploateringen. For att denna byggritt ska vara mojlig att nyttja pa
ett funktionellt sétt behover tillgingligheten beaktas. Forvaltningen har redan idag
utmaningar med biltrafik till rugbyklubbens lokal och gymnasiehallen. Var har man ténkt att
de som besoker dessa anldggningar ska parkera? En utbyggnad av dessa ytor genererar fler
besodkare och ocksé fler bilar som ska parkera. Det framgar varken i planbeskrivning eller pa
plankartan hur man har ténkt kring angdring for omréadet. Det ska ocksa ndmnas att
exploatering av denna yta kan komma att medfora viss sanering d4 det kan forvéntas att
Ferrokalk finns i omradet eftersom det stottes pa i frigghallens byggnation.

14 Byggritten som utifran planforfradgans intention att bygga idrottsanldggningar bedoms
inte som tillracklig vad géller byggnadshojd och procentuell byggritt. PARK-marken som ér
Oster om byggritten dr opraktisk ur ett driftperspektiv och foreslas tas bort.

15 PARK-omrédet pa Torpagirdet tar inte hansyn till befintliga férhallanden och att vidhalla
PARK sé som det dr utformat i plankartan motverkar planforfragans intention direkt. Den
yta som ligger soder om fastigheten Térnan 6 bor pekas ut som kvartersmark dé det idag &r
en fotbollsplan som hyrs av kultur- och fritidsforvaltningen som 1 sin tur hyr ut planen till
foreningar och deras verksamhet. Detta forhallande skulle behéva upphéra om PARK
vidholls. Det ska ocksa tilldggas att det redan idag dr stor konkurrens om tider pa de
fotbollsplaner som finns idag.

16 Den yta som ligger sdder om fastigheten Térnan 7 bor pekas ut som skolomrade dé det ar
en del av skolans skolgard. Skolgérdens storlek regleras i1 lag och kan inte tillgodordknas pa
allmén plats PARK. GC-vigen som ligger inom skolgdrden foreslés pekas ut som z-omrade
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1 planen, dé skolgarden bor planldggas som kvartersmark. Resterande del av samma GC-vég,
som gér utmed sodra fastighetensgriansen Térnan 6 bor planliggas som GC-vig.

Generella synpunkter

For att dterkomma till parkeringsfrdgan som lyfts i utvecklingsprogrammet pé s. 27 forklaras
att ett parkeringsddck under hallkomplexen kan nas fran Brittevdagen. Har en
rimlighetsbedomning i storleken av investering for parkeringsgarage gjorts innan det
forutsitts i1 ett dokument som ligger som bilaga till ett planforslag? Om det ens ar tekniskt
mdjligt under befintliga hallkomplex som redan idag har kéllare bitvis, s skulle det vara en
omotiverat stor investering. Forvaltningen onskar att det tillskapas mojlighet att eventuellt 1
framtiden bygga ett parkeringsgarage, da det vid storre evenemang i omradet saknas
parkeringsplatser.

Planforslaget ér inte konsekvent vad giller u-omraden for ledningsrétter i plankartan.
Generellt behover befintliga ledningar ses 6ver 1 omradet och tas i beaktande for de
byggritter som planldggs.

Utvecklingsprogram
s. 20

[ utvecklingsprogrammet skriver man om gemensam odling. Det saknas beskrivning om
huruvida kommunen ska anldgga och drifta dessa odlingar eller om det &r féreningar som
ska skota om dessa. Vi ser ett bekymmer i att kunna styra drift och skotsel av saidana
odlingar pé allmén plats, da ansvaret faller 6ver pa kommunen om det inte skots. Om
foreningar ska hyra marken krévs att det planlédggs som kvartersmark.

s. 17

Har har man ritat in en hundrastgard. Samhillsbyggnadsforvaltningen svarar aterkommande
pa medborgarforslag om att anldgga hundrastgardar 1 kommunens regi.
Samhéllsbyggnadsndmnden har hittills gett avslag pd samtliga forslag. Dérav bor inte en
hundrastgard pekas ut pa allmin plats. Illustrationen for hunden bor tas bort.

Generellt behover utvecklingsprogrammet och plankartan stimma Overens, sa att det som
star i utvecklingsprogrammet faktiskt kan genomfdras. Aven om utvecklingsprogrammet
inte dr juridiskt bindande och ska vara ett stod for kommande planering, bor man vara tydlig
med utvecklingsprogrammets intention.

Gatuenheten & Tekniska
Plankarta
E-omrade

De e-omrdden som finns utmaérkta i plankartan bor var fler/storre for att kunna klara av
framtida krav.

Allmdn plats

Inom plankartan finns det parkomraden vi ej ser ndgon mening med att ha kvar. (2 och 14)
samt ett storre parkomrade som hade vart bittre ldmpad som skolomride. (16)

Vi anser dven att de tva gc-vigarna dster om arenan bdr vara sammankopplade i sin
anvindning. (12)

Den planerade fotbollsplanen pd Torpagérdet kommer inte ldngre att vara bokningsbar for de
klubbar som anvénder den 1 dagsldget, inte heller kommer de forslagna odlingslotterna pa
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parkmark kunna vara drivna av féreningar. For detta krévs att de forlaggs pa kvartersmark.
(R)

For den gc-vdg som planeras att knyta ihop hela omradet fran 6st-vést ses det gérna att den
ritas ut med anvéndningen gc-vdg genom parken.

Snordjningskostnader kommer att 6ka med detta planforslag. For att inte forsvéra for
snordjare kravs att torgytor hamnar i samma hojdnivaer som gatuplanet. Aven att
Torgytorna ar kvartersmark.

I dagslédget finns det mojligheter for bussar att parkera inom planomradet. Ca 10platser
verkar forsvinna. Dessa bussar kommer da behdva sta nadgon annan stans i staden, vilket
skapar ett nytt problem ndgon annanstans.

Hur &r det tainkt med dagvattenhanteringen? Ska det placeras pumpstationer.
Planbeskrivningen

D4 parkmarken enligt planen 6kar fran ca 2 till 7ha papekas det att det kommer att krévas
stora investeringar samt 6kade kostnader for driften.

Pé sidan 49 gillande drift av allmén plats dnskar vi ett fortydligande angdende de kostnader
som kommer uppsta for gatuenheten vid utbyggnad enligt forslaget. Observera att enheten
som ansvarar for drift av allmén plats bendmns som gatuenheten och inte parkkontoret.

En tydlig kalkyl 6ver de olika kostnader som forslaget medfoljer behovs. (Investeringar,
kapitaltjdnstkostnader och drift.)

Ska utbyggnaden av den allménna platsen i planen bekostas av gatuenhetens nuvarande
investeringsbudget kommer det att dta upp stora delar av den. Investeringarna f6r denna plan
bor ligga utanfor ordinarie budget.

Ytterligare ett problem &r att vi ej vet vilken nivé en utbyggnad kan laggas pd da besked 1
frdgan om driftpengar kommer i efterhand. Etapputbyggnad fér ske nir driftpengar
inkommit.

Kretslopp och Vatten
Teknik, Vatten och avlopp

Gillande byggritt pa del av ODEN 1, befintliga kommunala huvudledningar for vatten och
spillvatten korsar omrédet, ledningsritt 1580K-10/1997.3.

Gillande byggritt pa del av TORPA 1:2 viister om LARKAN 1. Befintliga kommunala
huvudledningar for vatten och spillvatten korsar omradet.

VA-kollektivet skall inte ta ndgra kostnader for flytt av befintliga ledningar.

Mikroplaster frén konstgrasplaner far inte komma ut i den allménna dagvattenanldggningen
och recipienten, se dagvattenprogrammet.

Generellt giller

Alla nybildade fastigheter skall anska om anslutning till den kommunala allménna
anldggningen. Anldggningsavgift debiteras enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa av
forbindelsepunktens officiella formedlande.

Gillande spillvatten s& har huvudmannen inte skyldighet att ta emot spillvatten som 1 ej
oviasentlig man avviker fran hushallspillvatten. Installationer av fett- och/eller oljeavskiljare
kan krédvas vid anslutning.
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Gillande dagvatten skall Vinersborgs kommuns dagvattenprogram och dagvattenpolicy

foljas.

Vid fordandringar av befintliga fastigheter med anslutning till den allminna va-anldggningen
skall fastighetsdgaren anméla detta till huvudmannen. Tillkommande anldggningsavgifter
debiteras enligt vid tillfdllet gdllande V A-taxa.

Kommentar

Bemdotandet av ert yttrande sker utifran respektive verksamhet for tydlighetens
skull.

Fastighet och service

Planomradet ar ett omvandlingsomrade som planldggs utifran att omradet ska
transformeras till ett sammanhédngande aktivitets- och rekreationsomrdde med
inkluderade funktioner sdsom kompletterande verksamheter, infrastruktur,
sociala ytor, gronomraden, dagvattenlosningar etc. Det innebar att det kommer
krévas storre ingrepp for att kunna genomfora de dnskade atgarderna. Det ar
inte ekonomiskt hallbart och forsvarbart att planera utifran hur det ser ut 1
dagslédget utan det krévs ett helhetstink for att omradet ska kunna
transformeras. Planforslag har lyft blicken och arbetat med att skapa ett
sammanhéngande aktivitets- och rekreationsomrdde med en bebyggelse som
tillsammans med alla funktioner som finns i ett fungerande samhélle skapar ett
tillgidngligt, hallbart och attraktivt omrade. Det har lett till att planforslaget inte
enbart har fokuserat pé att nyttja marken effektivt, men ocksé pa héjden.
Tanken é&r att triningsanldggningarna inte finns enbart pd markplan utan ocksa
pa andra, tredje och fjarde vaningen. Det finns en tanke att erbjuda mindre
sporter mojlighet att etableras pé sportcentrum sasom kampsport, e-sport, dans
etc. Det finns ocksa tankar att skapa mdjligheter for andra typer av
besoksanldggningar som é&r lika visentliga for lokalomradet. Inom planomradet
ror det sig mestadels barn och ungdomar. Ur deras perspektiv, vilket har
framkommit i barndialogerna, dr det viktigt att det finns sociala motesplatser
dér de kan tridffa kompisar och dver generationsgrianserna, samtala, leka, trdna
m.m. Det gor att det inte finns mer byggbar markyta att anldgga ytterligare
byggritter utdver den nya langs Torpavigen. Infor granskningen har
kommunen sagt att trdningsmojligheterna ska spridas 6ver hela kommunen och
inte samlas pa ett stélle. Det dr positivt, eftersom planomradet &r ett begriansat
omrade dér allt far inte plats pa marken eller hdjden. Hojderna pa planforslaget
kan inte vara for patagliga heller, eftersom det finns angrénsande
bostadsbebyggelse att ta hiansyn till. Dessutom finns det hgjdbegransningar i
och med riksintresset for Forsvarsmakten. Nya patagliga hojder skulle ocksa
paverka stadsbilden negativt.

Plankartan kompletteras med ledningsritter. De inom kvartersmark regleras
med prickmark och u-bestimmelsen for underjordiska ledningar. Flytt av
ledningar och fordndringar av ledningsrétter kommer att ske for att mgjliggora
planforslaget. Langs ytterkanterna av kvartersmarken finns det planlagt
omraden for att kunna anldgga ledningarna efter flytt.

Utvecklingsprogrammet tillsammans med 9vriga planhandlingar 4r grunden till
projekteringen 1 och med dess beskrivning av visioner frdn kommunens
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verksamheter har sammanstillts. Det ér fortfarande visentligt 1 projekteringen
att det sker ett verksamhetsoverskridande samarbete for att mojliggora
genomforandet av planforslaget. For att kunna omvandla det aktuella omradet
ar inte utbyggnad av befintlig bebyggelse det mest hallbara. Nér en detaljplan
upprattas for ett omrade med intentionen att se over byggrétter for att gora
omrddet till en mer attraktiv, tryggare och estetiskt tilltalande plats behover
helhetsperspektivet inkluderas. Bygga ut det befintliga kan resultera i flera
smala grinder, negativ paverkan pa arkitekturen, parkeringsytorna riskerar att
reduceras, dnnu otydligare trafik, otryggare kinslor av platsen etc. Under
projektgruppsmdtena har diskussionerna varit att det inte ar aktuellt med
utbyggnader av befintliga anldggningar utan det krdvs en storre transformering
for att genomfora planforslaget.

Angaende dagvattenhanteringen ar kravet i den kommunala dagvattenpolicyn
att dagvattenhanteringen gidller inom allmdn platsmark och kvartersmark (s.
17). Det finns inget hinder frdn den kommunala dagvattenpolicyn eller
lagmaéssigt att mojliggora for dagvattenhantering inom markanviandningen
[PARK] och infor granskningen ocksd [TORG]. Enligt gédllande regelverk gar
det inte att reglera dagvattenhantering pa kvartersmark. Val av
dagvattenanldggning styrs utifrdn vad som 6nskas att uppna och vilken
fororeningsméngd som finns i det berorda delomradet inom planomrédet.
Kommunens policy ndmner flera typer av anldggningar, vad dess syfte dr och
vilka synergier det finns med respektive sdsom ur ett samhillsperspektiv samt
ekonomiskt vdrde for plan- och ndromrédet. Dessa riktlinjer tillsammans med
dagvattenutredningen som tillhor planforslaget far vara grunden till
utformningen av planomradets dagvattenanldggningar. Kretslopp och vatten
haller dessutom pd med en forstudie rorande Tengrenstorp, vilket planomradet
ar en del 1. Planforslaget utgér ocksa fran detta dokument.

Angaende parkmarken, [PARK], lings Gropbrovégen dr delar av den borttagen
pa plankartan till granskningsskedet. Planbestimmelsen finns kvar i de delar
dér det finns trdd planterade. Syftet dr ocksa att 6ka antalet grona kilar i
sportcentrum for att 6ka ekosystemtjinsterna, forskona omradet och sdkerstilla
dagvattenhanteringen. Detsamma géller for 6vriga omraden som regleras for
park. Skillnaden ar dock att parkmarken ldngs Edsvagen och vid Idrottshuset
har regleringar rorande trdd som anses vara bevarandesvérda. Regleringen av
parkmark dr dessutom vésentlig ur ett skyfalls- och 6versvamningsperspektiv.
De hjilper till att hantera de stérre midngderna vatten och reducerar darfor
risken for 6versvamning. Hanteringen av vattnet blir ocksa naturlig rent och
infiltreras innan det nér recipient, vilket inte sker idag.

Inom kvartersmark kan parkliknande anlédggningar ocksa iordningsstillas. Det
behdver inte enbart vara inom markanvindningen [PARK] eller [NATUR].
Darfor ar illustrationsplanen i Utvecklingsprogrammet dverensstimmande med
planforslaget. Planforslaget har en ldgre regleringsgrad, vilket 6kar
flexibiliteten vid genomforandet av de dnskade atgirderna. For trender och
ideal forandras med tiden och darfor finns det en 6nskan att ha en 6ppenhet 1
anvindandet 1 planen &n att hért reglera planomradet. Darfor regleras t.ex. inte
byggritterna 1 vissa delomrdden for att skapa denna flexibilitet att utforma det
aktuella omradet utifrdn de gillande forutséttningarna.

SAMRADSREDOGORELSE 21



Fornldmningarna har till granskningsskedet lagts in i1 plankartan. Vid
byggnation eller utveckling av utemiljon i ndrheten av fornlimningar star det
beskrivet i planbeskrivningen att det krdvs en anmélan enligt KML kap 2 till
Lénsstyrelsen.

Trafiken kommer nyttja den befintliga infrastrukturen som finns. Infor
granskningen har arbetsgruppen for trafik arbetat att finna 16sningar pa att 6ka
tydligheten. Det har arbetats med att visualisera hur de olika trafiklésningarna
kan se ut och hur parkeringarna skulle kunna utformas. Antalet
parkeringsplatser for bussar kommer inte att reduceras. Utifran skisserna
kommer de att utokas i antal. Utvecklingsprogrammet och planbeskrivningen
redovisar illustrationer hur de olika parkeringarna skulle kunna utvecklas, fa
ett battre flode trafikméssigt och 6ka tydligheten for de olika trafikslagen.
Byggritten norr om arenan dr inte syftet for en trdningsanldggning utan kunna
utveckla platsen med ett parkeringsgarage. Den har samma hdjd som de
angrinsande skolorna for att inte stora stadsbilden. Ni hade en fraga om
parkering och tillgdnglighet till delomradet dster om Arenan. Plantekniskt
finns det utrymme for parkering inom de givna markanvéndningarna. For att
mojliggora dessa parkeringar sker i projekteringen nér delomradet utformas.
Planhandlingarna fortydligas angdende angoringen till den stra delen av
sportcentrumomradet. Det fanns ocksé en 6nskan om att angora till fastigheten
Frigg 1 via Torpavégen. Planforslaget ger inga begransningar till andra
trafikslag att nyttja den, eftersom det &r de lokala foreskrifterna som hanterar
dess anvidndningsomrade. Idag &r det en kollektivtratikvdg och tanken &r att
den fortséttningsvis ska vara det. Plantekniskt finns det inga begransningar.

Den tekniska infrastrukturen och dess réttigheter behover inte regleras inom
allmén platsmark, eftersom syftet finns redan med att tillhandahéalla den
allménna servicen. Inom kvartersmark ska det regleras utrymme for teknisk
infrastruktur for att sékerstélla allménnyttan och samhallets funktion. I och
med de nya riktlinjerna gillande teknisk infrastruktur ska planhandlingarna
inte visa vart de finns. Dérfor tydliggors de inte 1 planhandlingarna. Utrymme
for teknisk infrastruktur finns langs med ytterkanterna av kvartersmarken. For
att transformera planomrédet behover den tekniska infrastrukturen flyttas for
att mojliggora de onskade atgdrderna. Det ar for att kunna gora marken
byggbar for en vidare exploatering. Det medfor en kostnad som
exploatoren/byggherren far hantera.

Angaende tillfartsvigen till centralkoket har samrad skett med
verksamhetschefen for att sikerstilla att trafik till verksamheten fungerar
optimalt. Verksamheten har inga problem med planforslaget. Enligt dem ska
transporterna till dem vénda inom deras egen fastighet. Att de inte gor det idag
vet hon inte skélen till, men transporterna ska anvénda centralkokets fastighet
och inte den allménna parkeringen. Tillfartsvdgen till verksamheten som é&r
reglerad pa plankartan ser de inga problem med. Verksamheten ser ingen
problematik med ett parkeringshus pa den allménna parkeringen som
planforslaget mojliggdr for. Vid projektering ses det som positivt att de dr en
part 1 arbetet.

Mojliggérandet av en allmén skolgard som allménheten far besoka nér
skolverksamhet inte dr pdgaende har varit en not att kndcka. Samrdd har skett
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med flertalet kommuner och alla tillfragade kommuner har genomfort det pa
olika sitt. Infor granskningen har skolgérden blivit kvartersmark, men har
ingen renodlad planbestdmmelse for skola utan det blir besoksanldggning, [R1]
med inneborden lek och idrott. Motiveringen och betydelse av
planbestimmelsen finns beskrivet i planbeskrivningen. I projekteringsskedet
och anlidggandet av skolgirden/allmédnna lekplatsen f6lja de riktlinjer och
reglementen som finns rorande skolgardens storlek, innehall och utformning.
Utformningen av skolgérden/lekplatsen ska ocksa utgé fran barndialogerna
som genomfordes infor samradet. I barndialogerna har elever fran den berérda
skolan inkommit med forslag pa dess utformning, se
Barnkonsekvensbeskrivningen. Den nuvarande fotbollsplanen soder om Tarnan
ar ocksa reglerad som besoksanldggning, [R1], med en mindre byggritt for
service- eller foreningsbyggnad som delas med stadsodlingen som regleras
med [L]. Driften och uppldgget av stadsodlingen kommer ske utifrdn
kommunens riktlinjer. I planforslaget ar det aktuella delomradet planlagd som
kvartersmark, vilket gor att kommunen kan skriva avtal med
foreningar/enskilda som vill odla 1 en fardigstélld pallkrage. Grundtanken med
stadsodlingen &r att 6ka den sociala hallbarheten inom plan- och ndromradet,
vara en pedagogisk yta samt en mdotesplats mellan dldre och yngre.
Stadsodlingen kommer medfora en forbéttrad livskvalitet och dka
planomrédets ekosystemtjanster.

Gatuenheten & Tekniska

Infor granskningen har stora delar av parkmarken langs Gropbrovagen blivit
kvartersmark, [R]. De delar som fortfarande ar parkmark innehar flera trad
planterade. Dessa omraden dr viktiga for bland annat att forskona omradet,
hantera dagvatten och 0ka ekosystemtjénsterna i sportcentrum.

Norra delen av Torpagérdet har infor granskningen éndrats till anvédndning for
idrott och lek, [R1], samt stadsodling, [L:]. Utifr&n kommunens riktlinjer finns
det mdjlighet att hyra ut den befintliga fotbollsplanen till féreningar.

Kostnader for drift och genomforande har sammanstillts i en kostnadskalkyl
infor granskningen av kommunens park — och gatuenhet. De utgick fran en
modell som Goteborgs stad anvdnder. Modellen uppskattar kostnaden for olika
anvandningsomraden och dess specifika funktioner, anliggningsomrade,
materialval etc. Sedan kan genomforandet ligga pa olika kvalitetsnivier
beroende pé investeringar, konjunkturldge och politiska beslut.
Sammanstillningen finns beskriven i planbeskrivningen under Ekonomiska

frdgor.

Parkeringsplatser for bussar kommer inte att forsvinna frén planomradet.
Parkeringsplatser ingér i markanvéndningarna som finns reglerade i
planforslaget. Infor granskningen har planbeskrivningen och
Utvecklingsprogrammet tydliggjort utformningen av parkeringsplatser med
hjélp av illustrationer. Antalet parkeringsplatser reduceras inte utan okar i
antal.

Till planen finns det en dagvattenutredning som planforslaget har grundat sig
pa. Infor granskningen har Kretslopp och vatten pdborjat ett forstudiearbete
som beror dagvattenhanteringen for Tenggrenstorp. Planomradet &r en del av
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det arbetet. Planforslaget utgar fran forstudien och dagvattenutredningen.
Planforslaget och Utvecklingsprogrammet namner nigra av de atgdrder som
kan genomforas for att sékerstélla en naturlig rening och infiltration av
dagvattnet. Atgirderna kan dessutom vara en del av omrédets dversvimnings-
och skyfallshantering sdsom 6ppen dagvattendamm nedanfér gymnasieskolan,
krossdiken och permeabla markbeldggning.

Kretslopp och vatten

Den tekniska infrastrukturen behover flyttas vid byggnation. Léngs
kvartersmarkens ytterkanter finns det utrymme nér det blir aktuellt. Det ar
aktuell byggherre/exploator som far betala for flytten.

Socialnamnden, daterat 2024-01-08

Socialforvaltningen ser positivt pa detaljplanen. Milj6- och byggnadsforvaltningen har
genomfort ett gediget arbete med planforslaget. De aspekter som socialforvaltningen ser
som sérskilt viktiga i sitt verksamhetsomrade, s& som barnperspektivet, tillginglighet och
trygghet, dr vélbeskrivna i planforslaget.

Kommentar
Tack for Ert yttrande!

Barn- och utbildningsnamnden, daterat 2024-01-23

Milj6- och byggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for
sportcentrum och Torpagirdet. Planomrédet ligger direkt sonder om centrala Vénersborg.
Omrédet bestér av sportcentrum 1 vister, Torpagérdet i Oster och Torpavégen i mitten som
delar upp omradet i tva delar.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett storre sammanhingande aktivitets- och
rekreationsomrade med traningsanldggningar, spontanidrott, stadspark, lek och pedagogiska
ytor etc. samt koppla samman de tva stora omradena, sportcentrum och Torpagérdet, med
varandra.

Planforslaget kommer mojliggora for 6kade sékerhetsatgarder over Britte- och Torpavégen
for att oka tryggheten for gdng- och cykeltrafikanterna samt mojliggor for
hastighetssdnkningar och en biéttre tydlighet for fotgéngare och cyklister. Barn- och
utbildningsndmnden instimmer och vill framhéva vikten av 6kad trafiksdkerhet da det ar
manga barn och elever som ror sig i samt till och frdn omradet under veckans alla dagar.

Planforslaget bedoms skapa forutsdttningar att utforma ett stort aktivitets- och
rekreationsomrade med en attraktiv miljé som lockar ménniskor till platsen. Syftet ar att
skapa en miljo som &r upplevelserik, dterhdmtande, mysig, lek- och fantasifull samt
pedagogisk vilket skapar forutsittningar satt vilja befinna sig i omrddet under en langre tid.
Att skapa en attraktiv miljo kan ocksd bidra till att 6ka integrationen genom att fler
ménniskor fran olika delar av kommunen spenderar sin tid i omradet. Detta kopplar an till
det arbete som pagér inom BRA och kommunens medborgarldfte som syftar till att ka
invanarnas trygghet och minsta brottsligheten. Tryggheten i omradet &r, enligt
barnkonsekvensanalysen, en viktig fraga for barn och unga. Om detaljplaneomradet ar ett
attraktivt omrdde som lockar till liv och rorelse finns forutsattningar for att 6ka tryggheten
pa platsen. Barn- och utbildningsndmnden vill sérskilt betona vikten av att insatser for 6kad
trygghet och trivsel genomfors 1 omradet.
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Det finns en tydlig koppling i bade planbeskrivning och utvecklingsprogram till barn och
ungas behov genom den gedigna barnkonsekvensanalys som genomforts som en del av
arbetet med detaljplanen. Generellt sett efterfragar barnen fler mojligheter till olika
fritidsaktiviteter i omradet (utdver det organiserade foreningslivet), platser for att utova
spontanidrott eller for att umgéds med védnner och familj. Barn- och utbildningsndmnden
anser att mdjligheten till spontanidrott och tillgang till multiarenor &r ett vardefullt inslag i
nédrheten av skolor da det kan stimulera barn och unga till sig kan bidra till trygghet och
trivsel. Som det ser ut idag far inte alla som vill plats for att utéva spontanidrott (exempelvis
pa Torpaskolans basketplan). Fler och storre ytor for denna typ av aktivitet till barn- och
utbildningsndmnden sérskilt betona behovet av. Det skapar mgjligheter till aktivitet och
rorelse inte bara for skolans elever utan dven for barn och unga boende i ndromradet.
Sambandet mellan barns och ungas hilsa och ldarande som dubbelriktat vilket innebér att om
man mar bra dr det lattare att l4ra sig och ndr man lar sig kan det bidra till hédlsa och
vilbefinnande for barn och unga att tillgodogora sig utbildningen och ma bra 1 sin vardagliga
lar- och boendemiljo.

Kommentar

Planforslaget skapar forutséttningar att utforma ytterligare omrade med
spontanidrott ddr multiarenor dr en av alla mojligheter som finns. Avsikten &r
att manniskor ska motas dver generationsgrianserna. Férhoppningsvis
mojliggor detta for en 6kad jdmlikhet i samhéllet gédllande rorelse och fritid.

Kultur- och fritidsnamnden, daterat 2024-02-02

Kultur- och fritidsndmnden anser att handlingarna i drendet &r bra och mycket vl
genomarbetade. Namnden vill sérskilt patala att barnperspektivet dr ovanligt bra
omhindertaget i den dialog och barnkonsekvensanalys som genomforts. Aven
utvecklingsprogrammet dr mycket vil beskrivet.

De delar som tangerar nimndens ansvarsomraden, folkhélsa, gronytor, gestaltning av det
offentliga rummet, fornlimningar samt barnperspektivet finns med pa ett bra sitt.

De forslag som finns med i detaljplanen avseende trafiksituationen dr mycket viktiga och
ndmnden vill framfora att dessa bor behéllas. Angoringsplatser, torgbildningar och
mdjligheter att omvandla p-platser periodvis ér viktigt for ett tryggt och levande omréde runt
om anliggningarna. Aven tydliga entréer och tydlig skyltning ingér i detta paket av atgirder
for att forbattra den 1 dagsldget mycket roriga biltrafiken och parkeringssituationen.

Ambitionen att bygga samman de befintliga anldggningarna for att undvika otrygga
korridorer och doda vrér” ar viktig.

Forslaget till fordndrad gang- och cykelvég oster om Arena Vénersborg ar mycket viktig for
kultur- och fritids dagliga driftverksamhet runt anldggningen.

I planbeskrivningen, sid 15, hinvisas till "Program for fortsatt utveckling av sportcentrum”
som togs fram av kultur- och fritidsférvaltningen 2017. Namnden 6nskar pétala att punkten
tvd, som anger “battre forutséttningar for fotbollen” inte ldngre dr aktuell. Ndmnden onskar
inte peka ut nadgon specifik idrott och foreslér att det kommenteras i planbeskrivningen.

SAMRADSREDOGORELSE 25



Kultur- och fritidsndmnden ifrdgasétter den remsa av allmén platsmark vid Véanersvallen
Syd som foresléas. Vad ér syftet med denna parkremsa, kommer den att anvindas? Den
hindrar mgjligheten for utvecklingen av kringytor runt fotbollsplanerna som kan bli
nddvindiga framover, till exempel for granulatsdkrande atgérder. Ndmnden foreslar darmed
att denna “parkremsa” istéllet planeras som kvartersmark.

Kultur- och fritidsndamnden anser att forslaget till parkmark pé Torpagéirdet &r bra men vill
dnda poidngtera att det utesluter en byggnation av ny simhall som é&r ett av foreslagen till
placering i simhallsutredningen som ligger hos kommunstyrelsen for beslut.

Avseende bygghojder sé ar de overlag tillrackliga for eventuell utveckling av
anldggningsbestandet, dock finns ingen byggritt for befintliga belysningsmaster till
fotbollsplanerna, dessa har en bygghdjd pa 28 meter och kan vid utveckling av planerna
kréva en hojd om upp till 42 meter. Detaljplanen behover eventuellt justeras for att kunna
medge belysningsmasternas bygghojd sa att befintliga master inte blir planstrida samt medge
utveckling av anldggningarna.

Kultur- och fritidsndmnden ifragasétter den text som finns 1 planbeskrivningen, sid 44, under
rubriken ”Torg”. Dér beskrivs en vision om fritidsgard/blackbox som behover tas bort.
Fritidsgard &ar ingen vision utan ett hogst aktuellt pagédende drende hos kultur- och
fritidsndmnden, med en pdborjad lokalplanering. Den utredda placeringen finns ej inom
detaljplancomridet och hela stycket foreslds dirmed tas bort ur dokumentet.

Kommentar

Infor granskningen har dragningen av G/C-straket Oster om Arenan foréndrats,
men utrymme ska finnas for verksamhetens ishantering.

Planbeskrivningen revideras angaende programmet om sportcentrumets
fortsatta utveckling.

Infor granskningen har stora delar av parkmarken ldngs Gropbroviagen
reglerats som kvartersmark for besoksanldggning, [R]. Det finns en remsa som
fortfarande har regleringen [PARK]. Det beror pa att det finns befintliga trad
samt omradet anses vara god for naturlig infiltrering och naturlig rening av
dagvattnet. Det ger ocksa en forskdning av sportcentrum och okar
ekosystemtjansterna.

Angaende hojderna pd belysningsmasterna. Till granskningen har totalhdjden
andrats till nockhdjd som endast giller for byggnader; dvs. byggnadsverk med
tak. Forandringen sker, eftersom belysningsmasterna hade ingatt i totalhdjden 1
och med att det klassas som en anldggning. Utifrdn denna dndring mdjliggors
generellt hogre belysningsmaster. Dock fér inte belysningsmasterna medfora
betydande oldgenheter for omgivningen.

Rorande ny simhall och eventuell placering pé Torpagérdet har det skett
dialoger och pagér fortfarande dess ldge. I planarbetet har det framkommit
infor granskningen att planforslaget inte ska mdjliggora for ny simhall pa
Torpagirdet utan ska utvecklas som en stadspark i ett hart exploaterat omréde.

SAMRADSREDOGORELSE 26



Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2024-02-07

Dagvatten och vattenskyddsomride

Det ér positivt att planen mojliggor for omhéndertagande av dagvatten lokalt genom
fordrojning och rening. I dagvattenutredningen som tillhér planunderlaget fastslés att
”...avledning av dagvatten ej far anliggas utan tillstind inom inre skyddszon /GAVSO).
Undantag giller avledning fran ytor som utgérs av tomtmark, lokalgator eller GC-végar, det
vill séga att avvattning fran utredningsomradet inte kriver tillstdnd”. Ndmnden anser att
ytterligare beddmning bor géras om huruvida dagvattenanldggningar i detaljplanen kréver
tillstdnd enligt foreskrifter for GAVSO eller inte utifran definitionerna for tomtmark och
lokalgator. Detta kan goras i samrdd med Miljo & hilsa.

Naturvéird

Det ar positivt och véardefullt att planen mojliggor for utveckling av gronstrukturen. Denna
intention behover framga tydligt i syftet med planen och &r ett viktigt bidrag till att uppnd
naturvardsstrategins prioritering om ekosystemtjanster och blagron infrastruktur.

Ekosystemtjanster bor behandlas mer samlat och mer utforligt i planbeskrivningen.

Det krévs ett fortydligande av hur bevarandevérde trdd skyddas i planen. Se dver
mdjligheten att komplettera med planbestimmelser. Inom omrédet finns flertalet tradrader
som kan utgora alléer och ddrmed omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken.
Det &r viktigt att d&ven de trddrader som inte omfattas av biotopskydd (till exempel
unga/nyplanterade trid) sdkerstélls genom planbestimmelser.

Belysningsfragan i gronomraden bor hanteras sé att belysningen inte fir negativa effekter for
véxt- och djurlivet.

Inom planomrédet finns rapporterade fynd av invasiva frimmande arter. Detta behdver
hanteras i planbeskrivningen och hiansyn tas vid genomforande si att spridningen forhindras.

Kommentar

Ert yttrande som berér GAVSO ir inte aktuellt lingre i och med att regeringen
upphévde vattenskyddsomradet. Planbeskrivningen kompletteras med avsnitt
om invasiva arter och ekosystemtjanster. Syftet i planbeskrivningen utvecklar
resonemanget kring utveckling av gronstruktur.

De befintliga traden inom och léngs sportcentrumomradet skyddas med
planbestdmmelserna [trdd;] och [a;]. Planbestimmelserna innebir att enbart
trdd som é&r sjuka eller véallar fara fér féllas och att det krdvs marklov for
tradfallning.

I Utvecklingsprogrammet finns det ett avsnitt om belysning. Meningen ér att
det inte ska vara en stark och uppatriktad belysning utan den ska vara dimpad
och l14g. Fragan kommer att hanteras vidare i1 projekteringsarbetet.

ST1, daterat 2023-12-22

ST1, fastighetsdgare av Vidar 2, vill for detaljplansomridet lyfta fram vikten av att infarten
och utfarten till var fastighet blir kvar pd nuvarande lage och utformning. En fordandrad in
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och utfart till var fastighet och stationsverksamhet skulle kunna paverka oss vildigt negativt.
Som vi forstar det finns det intressen for att flytta infarten mer Osterut pd Gropbrovégen,
men det motsétter vi oss. Da det skulle innebéra att infarten till var fastighet och verksamhet
hamnar pa baksidan av vér stationsbyggnad vilket blir en klar férsdmring jamfort med
nuvarande ldge. For en bra gemensam l6sning pa markfordelningen som planeras for nya
infarten till sportcentrum, ser vi att det dr viktigt att det blir en bra 16sning med en for vér
verksamhet vil fungerande infart och utfart till fastigheten.

STI vill ocksa tydliggora att inget dr klart 1 frigan géllande markfordelningen mellan ST1
fastighet Vidar 2 och kommunens angridnsande fastighetsdel, men att bada parter har en bra
samsyn och intresse i att I0sa fordelningen sa som beskrivits.

Kommentar

Planforslaget justeras sé att in- och utfarten far den befintliga utformningen.

Vanersborgs gymnastikforening, 2024-01-16

Vinersborgs gymnastikforening dr en av kommunens allra storsta ideella férening med
dryga 900 medlemmar vilken inkluderar méngder av barn-, ungdom-, och vuxengrupper
samt flera tdvlingsgrupper 1 olika discipliner. Gymnastik i alla dess former &r populért, vilket
foreningen glads &t och &r stolta 6ver, men da nuvarande hallar &r tranga finns inte
mojligheten att mdéta uppintresseforfragningar och starta nya grupper. Vidare upplever dven
tavlingsgrupperna idag en begransning da dagens ytor inte mojliggor for traning och
tdvlande 1 enlighet med vad som 6nskas dd det &r manga aktiva som ska samsas om halltider.

For att atgirda problematiken har féreningen sedan tidigare ldmnat in 6nskemal om att f4
bygga ut hallar vilket nuvarande plan ej medgett. Mojligheterna som ges med utokad
byggritt i aktuellt planforslag gér med andra ord helt i linje med féreningens behov och
framtidsvision varfor foreningen stiller sig mycket positivt och vill verkligen trycka pé att
forslaget bibehalls.

De utbyggnadsmojligheter som foreningen ser skulle kunna vara genomforbara dr norr om
de bada hallarna fram till parkeringsytorna samt den idag outnyttjade ytan mellan de bada
hallarna.

Foreningen stiller sig ocksé positiv till de dtgérder som planen foreslar i syfte att skapa en
trygg utemiljo da det kvillstid kan upplevas obehagligt i omradet runt sportcentrum.

Kommentar

Kommunen har forstielse for Er situation. Planforslaget skapa mojligheter for
foreningar att utveckla sin verksamhet. Det finns inom vissa delomradet
mojlighet att bygga pé vaningar for att skapa forutséttningar till utveckling pa
det séttet.

Utemiljons trygghet ar lika viktig som mojligheterna att 6ka byggritten. Det dr
primirt att barn och unga kéinner sig sékra och trygga nér de ror sig i
sportcentrum och pa Torpagirdet. Detta dr en fragestéllning som arbetas med
inom flera forvaltningar i den kommunala organisationen.

SAMRADSREDOGORELSE 28



HSB Brf Mimer, 2024-01-02

Brf Mimer bestar av 22 radhuslédgenheter och ligger utmed Bréttevagen, ndirmast granne till
Idrottshuset A-hall, B-hall samt Vénersvallen nord.

Vid genomgéng av detaljplanen samt efter presentationen vid samradsmotet den 2023-11-30
framgar att en byggritt for detta omrade ger mojlighet till en byggnadshojd pa 18 meter, dels
for dagens A- och B-hallar samt for en fotbollsarena pa nuvarande Vianersvallen nord.

Vi vill harmed tydligt protestera mot denna bygghdjd och en fotbollsarena pa Vénersvallen
nord!

(1 Denna byggnadshojd skulle avsevirt forsdmra vart boende vad avser ljus och sol.
Samtliga 22 radhus har sina uteplatser mot vister. Detta handlar dock inte enbart om
vara uteplatser, ljuset skulle heller inte né in i véra radhus

(1 Denna stadsdel bestar av laga villor och radhus, vara radhus dr byggda i mitten av
60-talet

(1 Iplanarbetet framgér tydligt att hdnsyn skall tas till medborgarnas intressen!

(1 Vidare framgér av planarbetet att nya bebyggelsen skall anpassas till
bostadsbebyggelse, infrastruktur och stadsbilden

Vi menar att om ovanstdende skall beaktas bor det dvervégas om inte en ny fotbollsarena
kan och bor forlaggas till Vénersvallen syd. Dar skulle den dessutom passa in enligt
ovanstdende.

Uppenbara argument, inte minst ekonomiska, torde finnas 1 att planen foreskriver att en
fotbollsarena skall uppforas vid syd. Hela det planomradet inklusive befintliga byggnader
sasom ishallens véstra vigg, ldktare och baracker i sydvist dr starkt i behov av
upprustningar. Detta skulle kunna 16sas i ett arenabygge som samtidigt pa nagot sitt
integrerar med “handelsomrédet” vid nuvarande Shells omrade och ger en attraktiv fasad
fran Gropbro-/Edsvégen krysset. En fotbollsarena vid syd skulle dessutom béttre anvdnda de
befintliga parkeringarna som finns vid bandyarenan, och avlasta parkeringsytorna vid
Brattevagen.

Vinersvallen nord dr uppenbarligen i ett bra skick och lagom stor for att hiarbargera det
divisionsspel fotboll som giller idag samt skol-, barn-, och ungdomsturneringar. Detta bor
hélla for planperioden pé 10 ar.

For omradet mellan Bréttevdgen och Vénersvallen bor planen mer fokusera pa att skapa en
attraktiv kombination av torg och parkutformning. En entré till Sportcentrum fran
centrumhallet.

Négon plats for ytterligare parkeringar for en storre fotbollsarena finns inte hiar. Som
plantexten sdger dr Brattevigen mycket hart trafikbelastad och parkeringsytorna ér
ostrukturerade. Bilar backar rétt ut 1 Brittevdgens koryta. Planen bor mer tydliggéra vad som
skall vara parkerings- och korytor. Informationstavlor om parkeringar saknas i omréadet s&
tillresanden skall kunna vilja tilldtna parkeringar.

Planunderlaget som behandlas i Dagvattenutredningen dr mycket intressant och beror oss 1
HSB Brf Mimer med adresser Brittevigen 22—64. Sa dven i fraga om spillvattensystemets
kapacitet. Att som planen foreslér tillfora ytterligare byggnadsvolymer i sporthallen och
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fotbollsarena Vst skulle ytterligare belasta ledningssystemen som idag &r hart belastade.
Vid skyfall har vér forening drabbats av intrdngande vatten i golvbrunnar och sé har dven
delar av Sportcentrums byggnader drabbats. En utredning av dessa forutséttningar och risker
torde vara nodvéndigt, och talar ytterligare for att planen foreslar till en fotbollsarena syd.

Kommentar

Till granskningen har planforslaget reducerat hdjden pa bebyggelsen i norra
delen av sportcentrum fran 18 meter totalh6jd till 15 meter nockhojd. For att
planforslaget ska harmonisera battre med omgivande bebyggelse. Kommunen
har uppréttat sol- och skuggstudier for den 6nskade exploateringen for att
synliggora de effekter som kan uppsta vid genomforandet av planforslaget.
Analysen visade att nérliggande bebyggelse inte paverkas ndmnvért av den
onskade exploateringen. Planbeskrivningen kompletterades med information
frdn analysen. Analysen finns ocksa som tillhérande material till
planhandlingarna.

Aktuell placering for ny fotbollsarena har inte forandrats till granskningsskedet
utan har samma mojligheter i den norra delen som det var under samrédet. |
den sddra delen har det blivit aktuellt med en annan etablering som kommer
medfora startskottet for utvecklingen av sportcentrum.

Planforslaget kommer anvinda befintlig vigstruktur. Utifrdn de 6nskade
atgirderna krivs det inga ytterligare forandringar som kraver storre fysiska
atgarder. Utan vid genomforandet av planforslaget fir kommunen arbeta med
att tydliggora trafiken med viagmarkeringar, vig- och informationsskyltar,
Ovrig utformning etc.

Brf Angsvallen, 2024-01-15

Samlingsplats hornet bussgatan, cykelgatan Kastanjevigen-Flanaden “cafét” toaletterna ar
inte bra placerat.

Toaletten mitt i” ligger inte mitt i, sportcentrum har sina toaletter under deras Oppettider sa
den behover flyttas.

Forslag fran oss ér att toaletter placeras vid gemensam odling / spontanidrott i stillet.
Det finns risk for att det kommer att bli fel folk som kommer halla till vid denna
samlingsplats. Om det kommer att vara bdde mat, samlingsplats och toalett.

Lekplatsen som ligger vid Flanaden 6, 14 ligger {or nira huset. Ska nagot ligga dér far det
var nadgot som inte for s& mycket vésen.

Négot behover goras at bussgatan for det kor VALDIGT mycket privata bilar och lastbilar
pa den.

Tydliggora att det bara dr bussgata och INTE bil, ingen bil éverhuvudtaget.

Behdover veta vad det kommer bli for belysning pga att det finns sovrum mot gronomrédet.
Och ocksé bollplansbelysningen beroende hur den ér riktad och tid den lyser. Och belysning
storre plats (bollplansbelysning) vid ruggby plan, bussgata och cykelvdgen Flanaden och
Kastanjevégen.

SAMRADSREDOGORELSE 30



Dagvattnet som &r bakom Flanaden speciellt i slutet av omradet behover ses over.

Positivt:
Hundrastgéarden pa Torpa omradet &r bra placerad.

Kommentar

Vid projektering av Torpagérdet kommer det utforas dialoger med de
ndrboende for att sékerstilla delaktighet i planomridets utformning och
placering av aktiviteter och funktioner.

Dagvattenhanteringen dr en visentlig fraga som bor hanteras vid
genomforandet av planforslaget. Hanteringen och forutséttningarna beskrivs i
den tillhérande Dagvattenutredningen for planomradet.

Torpavidgen kommer fortsattningsvis enbart vara for kollektivtrafiken. I
genomforandet av de dnskade atgirderna kommer utformningen av
Torpavégen ses Over.

Privatperson 1, daterat 2023-11-23

Som nagon som tillbringat storre delen av sitt liv pa Sportcentrum bade som aktiv, askidare
och elev vill jag bara framfora f6ljande synpunkter:

Forslagen ér jattebra! Kommunen och stadsarkitekterna har verkligen forstatt vad problemen
varit i dessa bdda omridden genom &ren och det &r verkligen positivt att man nu tar tag i det.
Sportcentrum och Torpagirdet dr inga trevliga omraden att rora sig i och har varit sa i minst
30 ars tid. Det har investerats mycket pengar i anliggningarna men man har helt ignorerat
omradet som helhet och det har skadat Sportcentrum.

Vinersborg har en mojlighet att med detta forslag skapa ett omrdde som é&r i princip unikt i
sitt slag, &tminstone i Vistra Gotalandsregionen. Sportcentrum kan bli ett landmérke och
stirka stadens varumirke rejélt.

Vill uppmana Vénersborgs kommun att viga genomfora denna satsning, och inte lata det
stanna vid fina tankar och visioner som sa manga ganger. Det kommer givetvis kosta pengar
men i gengéld kommer det att lyfta hela staden, och gora omradet sd mycket trevligare,
modernare och tryggare att vistas 1 for oss som spenderar mycket tid dér.

Jag har bott i manga stéder i mitt vuxna liv och det som utméarker medelstora stider som
Varberg, Falkenberg, Trollhdttan dr att de vagar satsa pa att hgja livskvaliteten for stadens
invanare - och de belonas 1 princip alltid med en mer levande stad, mer levande omrdden och
en positivare bild av staden i bade invanarnas och turisternas dgon.

Vinersborgs kommun behdver gora samma sak och Sportcentrum dr en utmarkt plats att
borja pa.

Kommentar

Tack for ert yttrande! Kommunen tar till sig det Ni ndmner 1 yttrandet.
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Privatperson 2, daterat 2024-01-15

Jag har tagit del av forslaget till Detaljplan, utvecklingsplan och barnkonsekvensutredningen
och vill ldmna f6ljande synpunkter/forslag:

Sid 10 nast sista stycket har ett felaktigt pdstdende att det inte finns ndgon asfalterad stig.
Det gor det i1 forlangningen av Namndemansgatan. (s 29) Den passagen har ménga géng-
och cykeltrafikanter. Personer stiger av och pd bussen vid Rddmansgatan och sneddar 6ver
O0detomten/Ostra skolan och sen via Nimndemansgatan in 1 omradet Flanaden. Stigen ar
délig, ojdmn, inte upplyst, den ligger for 14gt eller har for délig avrinning i nérheten for efter
mycket regn blir den 6versvammad ndrmast Flanaden dér staketet borjar (bade utanfor och
en bit in mellan staketet). Manniskor lagger ut stenar, brader for att kunna passera. Eftersom
alla passager vid husen bredvid av &r blockerade av hoga staket, lasta grindar ar detta ett
problem som behdver 16sas. Det luktar dven avlopp dér ibland, vid det barridrskapande
staketet.

Jag vet att det inte hor till planomridet men tryggheten i omradet skulle 6ka om husen som
vetter mot Torpagérdet forses med altanddrrar och uteplatser (for de ldgenheter dir det ryms
inom deras fastighet). Det skulle ocksa 0ka tryggheten pa gérdet om fler personer vistas ute
pa den sidan av husen. Uteplatserna skulle ocksa forebygga att passerande kommer alltfor
néra ldgenheterna. Staket och de lasta grindarna mellan dvriga husen som vetter mot
Torpagirdet behover tas bort for att “befolka” Torpagirdet och linka samman olika
stadsdelar.

Upptrampade genvégar dver girdet bor permanentas eftersom det ar dér folk vill ga. Béttre
att lata méanniskor gora genvégar dir de vill g innan man bestimmer exakt var stigarna ska

ga.

S 30 Det ar viktigt att gora det lattare att ga och cykla &n att ta bil. Det ska vara litt att géra
ritt. Solcellstak dver cykelparkeringarna och att dessa lokaliseras nira besokslokalerna
stimulerar till 6kad anvindning av cykel vintertid.

S 36 Den mindre fotbollsplanen léngst till dster pa Torpagérdet dr sank och blot vissa
arstider, den behover hdjas upp om den fortsatt ska vara sportyta.

S 37 Angéende typer av trdd och buskar. Det &r viktigt att satsa pa dels sdlg/vide som tidigt
pa varen dr viktig pollenkélla for bin och andra pollinerare samt ronnar for figlarna som
gillar baren pa host-vinter. Men ocksa viktigt att plantera trid for oss ménniskor med étbara
blommor och frukter, sdésom dpplen, plommon, paron, fliderbuskar, vinbarsbuskar,
krusbérsbuskar, kvitten. Det vore trevligt med fagelholksvéggar, bihotell samt rikligt med
véxter som pollinerarna gillar.

S 43 Klimatsmart i alla led — Lokalproducerad el. Det anges att ”Fragan hanteras inte i
detaljplanen”. Men texten innehaller forslag pé det och jag tycker att det bor lyftas fram och
ocksa installeras pa alla nybyggnationer och dér det dr 16nsamt och tekniskt mojligt pd
befintliga byggnader. Samma géller renare och smartare energi som ocksa bor lyftas in, bl.a.
laddstolpar och atgirder for att minska privatbilismen.

S 51 Det talas under rubriken fastigheter och réttigheter om nya bostdder men det framgar
inte 1 planen om det ingar ndgonstans eller inte. Gronytor bdr inte tas i ansprak for nya
bostédder. Det ér viktigt att det finns parkomraden inom 300 meter for alla och att den totala
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gronytan 1 staden inte minskar. Staden behdver plantera mera trad for att fordréja och dampa
effekter vid stortregn och ge skugga vid virmebdljor.

Det ér viktigt med tak till skydd mot regn vid torgen och grillplatserna. Eftersom manga
trangbodda bor 1 nérheten ar det extra viktigt just pd Torpagardet sa att man kan tycka det &r
bra att vara ute dven nir det regnar. Aktivitetsplatser kan forses med sillskapsspel.
Laddmdjligheter for mobiler vid t.ex. grillplatser med solcellstak.

Utvecklingsprogrammet
Utvecklingsprogrammet later positivt till den storsta delen. Foljande kommentarer kan gora
den béttre.

Jag saknar en idébeskrivning over tdnkbara motionsslingor (med olika ldngder) som
fortsitter och anknyter till andra stadsdelar. Det &dr sdllan man ser 16pare inne i Vidnersborg i
sa fall endast ldngs kanalen och stigarna vid Skracklan och Holméngen. Det behdver
utvecklas och tydliggoras i andra delar av staden.

Eventuella odlingsomréde behdver vara forsett med vattenpost/-er sé att det blir rimligt att
odla. Forsoket pd Ostra Skolans tomt for ett antal &r sedan var alldeles for dyr avgift pa. Det
ar inte rimligt att betala 200 kr/ar for en enda pallkrage.

Alternativet med solcellstak dver cykelstéll och parkeringsplatser bor installeras.

Alla nya byggnader bor vara nollenergibyggnader eller plusenergibyggnader. Installera
solceller pd Arenan pé ett nytt och rejélt tak och/eller pa viggarna. Det &r stora ytor som
skulle hjélpa till att finansiera 14nen och minska andelen kopt el.

Busshallplatser pa Torpavigen-Gropbrovégen bor inte flyttas till torget mitt for torpagérdet.
(Det star 1 och for sig inte att den hallplatsen vid Torpahallen ska bort men det &r inte rimligt
med tre hallplatser s ndra varandra). Det dr viktigt for dldre och funktionshindrade personer
att det finns busshéllplats nira livsmedelsbutiken p& Torpa.

Kommentar

Angaende byggnaderna som vetter mot Torpagirdet ingér de inte i
planomrédet. Fastigheterna dgs av Riksbyggen, vilket bor fa Ert forslag pa
utveckling av fastighetsbestdndet. Kommunen har girna dialog ifall
Riksbyggen vill diskutera och inforliva forslaget.

Kommunen kommer att se 6ver de befintliga stigarna nér det dr dags for
projektering av planomradet. Detta kommer att ske etappvis med delaktighet
av ndromrddet och dvriga intressenter. Vid skapandet av ett attraktivt omrade
for rekreation och aktiviteter med flera funktioner som exempelvis hur
solcellstak over cykelparkeringar ska se ut, hur stor andel av blommade buskar
och trdd det ska vara, takens utformning 6ver grillplatser, specifika dragningar
av motionsspar etc. sker i1 projekteringsskedet. Skilet till det r att en detaljplan
kan ta fem, tio, tjugo eller femtio ar innan den genomfors. Under den tiden kan
det ske fordndringar och nya trender tar fart.

En 6versyn kan komma att ske rérande busshallplatserna. Dialog sker med
Visttrafik och inget dr bestimt dnnu. Arbetet kommer 1 ett senare skede
studeras utifran olika aspekter sdsom omrddets rorlighet och utveckling.
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Privatperson 3, daterat 2024-01-15

Vi har last er detaljplan for bygget av sportcentrum och motsétter oss hjden pa
fotbollsarenan. Vi vill inte ha en 18 meter hog vigg utanfor var uteplats da den kommer
korta ner vara soltimmar. Vi vill inte heller se en hog vdgg nér vi kollar ut fran varat
vardagsrum och nér vi dr ute pa tomten. Det finns ldmpligare stéllen att ha den dir den inte
stor de som bor 1 Vanersborgs kommun. Exempelvis vid bensinstationen Ingo.

Finns mojlighet att bygga arenan sé att den dr nedsankt under mark helt eller delvid? Vi
tanker dven pa att vigen utanfor oss redan &r tungt belastad. Den kommer bli mer belastad
om arenan byggs hir. Sen dr vi nagra barnfamiljer i omradet. Ljudvolymen kvallstid &r redan
hég med jimna mellanrum, den kommer bli hogre och oftare om en ny arena hamnar hér,
vilket kommer stora barnen som bor i omradet.

Kommentar

Infor granskningen har hojden fordndrats fran 18 meter i totalhojd till 15 meter
1 nockhdjd. Sa det dr en mindre reducering sedan samréadet. Till granskningen
har kommunen uppréttat sol- och skuggstudier. Analysen visar att den
nérliggande bebyggelsen inte paverkas ndmnvirt av de 6nskade dtgirderna. Se
tillhdrande material till planhandlingarna. Planbeskrivningen kompletterades
ockséd med ett avsnitt rorande sol- och skuggstudien.

Nér det blir aktuellt med att anldgga fotbollsarenan kommer olika
utformningsforslag att utredas. Kommunen tar till sig av Ert forslag att
fotbollsarenan nedsénkt.

Privatperson 4, daterat 2024-01-15

Jag och min sambo vill ldmna yttrande med synpunkter pd forslaget angdende kommunens
detaljplan for sportcentrum och Torpagérdet. Synpunkterna baseras pa information vid ett
méte den 7 december 2023 med styrelsemedlemmar samt boende frén brf Angsvallen som
anordnats av Vinersborgs kommun med syfte att gora en invanardialog. Overlag ir vi
positiva till detaljplanen och syftet med att binda samman de badda omradena pa ett béttre
satt. Vart yttrande och synpunkter giller detaljplanen kring Torpagéirdet och dess planerade
stadspark.

Okiint avstind fran stadspark till fasaden lings med Flanaden och Angsvallens
fastigheter

Da detaljplanen ér ett forslag framkommer det dnnu inte med tydlighet hur nira
anldggningar som en eventuell bollplan och/eller lekplats samt cykelbanor och
promenadstrak i den tilltdnkta stadsparken kommer att placeras i forhallande till fasader och
byggnader lings med Angsvallens fastigheter.

Boende med lagenheter som vetter ut mot d&ngen har fatt &njuta ett bestdende lugn under lang
tid. Darfor finns det en dvergripande oro hos mig och min sambo, samt dven dvriga boende
som var med pa motet, att platser for aktiviteter samt cykel- och/eller gdngbanor ska
anldggas allt for néra fasaden.
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Cykel- och gangbanor for niira fastigheterna

Vad giller cykelbanan ansags detta enligt den nuvarande detaljplanen att hamna langre bort
frdn byggnaderna pa Flanaden och de boende. Det ér darfor var forhoppning att det kommer
att anldggas pa detta sétt.

Just nu finns det en lite vall ca tre meter fran fasaden som loper lings med dngen. Enligt
styrelsemedlemmar pa métet den 7 december tillhér marken brf Angsvallen ca fyra-fem
meter fran fasaden. I sé fall ar det var 6nskan att denna mark och detta avstand bibehalls vad
giller viigar och stigar. Ovriga detaljer som vixter och planteringar i samband med en s.k.
gronstruktur anser jag vara vilkommet ndrmare fasaden. Nér denna synpunkt togs upp under
invanardialogen sade representanter fran kommunen att det gar att uppfora gronstrukturer
som naturlig grans som inte hindrar men som inte heller uppmuntrar till ndrmare aktiviteter
som kan uppfattas som storande for oss boende.

Aktivitetsplatser for néira fastigheterna

Vad giller forslag pa platser for aktiviteter sésom bollplaner och lekplatser finns det en oro
dven hér att dessa kommer placeras alltfor nira fasaden pd Flanaden. Enligt forslaget fanns
det tankar att dessa kan planeras runt omkring hos boende pa hornet av Flanaden 14 och
kringliggande ldgenheter. En oro dr att dessa aktiviteter kommer att uppfattas som stérande
sarskilt pa kvillstid d& sddana 6ppna anlédggningar troligtvis kommer att kunna utnyttjas
dygnet runt.

Kommentar

Kommunen har full forstaelse {for er oro!

Steget efter detaljplanearbetet dr projektering. I det skedet kommer kommunen
ha dialoger med nérliggande verksamheter och nirboende for att skapa ett
omride som blir attraktivare och tryggare. Under dialogerna kommer det vara
specifika diskussioner om placeringar, estetik och vilka funktioner som ska
finnas. Det kan exempelvis vara belysning, dragningar av strdk, placeringar av
olika aktiviteter, trygghet, avstind mellan stadspark och befintlig bebyggelse
etc.

Er reflektion angdende ljudnivder dr korrekta. Det kommer bli mer hogljudd dn
innan pa Torpagirdet. Kommunen hoppas att stadsparken kommer locka till
sig ménniskor att vilja besoka parken for dess funktioner och milj6. Det kan
sdkerligen uppfattas som storande i borjan, men 1 det langre loppet kanske ett
trevligt ljud nér synen av ett omréde dér ménniskor trivs trader fram. Det finns
flera sitt att arbeta for att reducera ljudnivierna och det &r en dialog som Ni far
ha med er fastighetségare, eftersom kommunen inte dger marken som vetter
mot Torpagérdet.

Kommunens vision dr att skapa ett omrdde diar ménniskors vill vara och métas.
Oka jamlikheten rérande fritid och rorelse bland barn och unga, men éven for
de vuxna.
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Privatperson 5, daterat 2024-01-16

I ert forslag till detaljplan skriver ni f6ljande:

I samband med detaljplaneldggningen ses ocksa parkeringsplatserna, trafikflodet,
kollektivtrafiken, den grons infrastrukturen, utemiljon samt mdjliggora for en dkad trygghet
inom och utanfor planomradet 6ver.”

Jag dr fundersam pa om ni kommer att kunna mdjliggéra okad trygghet samtidigt som
trafikflodet kommer att 6ka. Idag &r det en ganska oséker trafiksituation kring arenan och
idrottscentrum. Vintertid stdngslas den enda s.k. trottoar/géngvég fran gymnasiehallen forbi
arenan pga. Rasrisk sno fran arenas tak. Som cyklist och fotgéngare sa far man tyvarr
samsas med bilar pa parkeringen och tillfartstrafiken for att kunna na andra sidan av
parkeringen. Det finns idag ingen cykel eller promenadvég fran gymnasiehallen till
Edsgatan/Brittehallen vintertid.

Det dr en ganska anstriangd trafiksituation vid matcher och evenemang. Hér behover en ni
gora en béttre 16sning pa trafiksituationen.

Kommentar

Infor granskningsskedet har kommunen arbetat ytterligare med trafikfragan. I
och med att befintlig infrastruktur anvéinds kommer det krdvas en 6kad
tydlighet med vagmarkeringar, vagskyltar, 6vrig utformning etc. Det kommer
att ske en ny dragning av G/C-strak dster om Arenan for att sékerstélla
forbindelsen soderut.

Persontrafik inom sportcentrum kommer att ske for att sdkerstilla
tillgdngligheten for besdkare som behdver parkera utanfor entréer av olika
skal.

Privatperson 6, daterat 2023-11-20

Multiarena med plastgolv pa torpaskolans skolgérd.

Kommentar

Tack for ert yttrande! Kommunen tar till sig onskemalet.

Privatperson 7, daterat 2023-11-22

Eftersom ni fick for er att riva Hallevi skulle ni kunna ténka till lite och bygga en riktig
simhall.

Kommentar

Tack for ert yttrande! Kommunen tar till sig 6nskemalet.

Privatperson 8, daterat 2023-12-03

Vi behdver mer isyta for hockeyn. Det dr véldigt mycket barn och ungdomar. En stor
tjejidrott haller pé att vixa fram. Men vi har inte tider sd det racker for alla och véxt ur
hallen. Manga andra mindre foreningar i andra kommuner har 2 ytor att trdna pa.
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Vinersborg behover verkligen det! Finns stora mojligheter thop med befintlig hall, det bor
tas med i planeringen! Aven genomfart for ungdomar bér flyttas. Det hiinder alldeles for
mycket brak, onodig forstorelse och stélder. Kviéllstid vigar vi inte ha barnen ute véntandes
pa skjuts. Flertalet gdnger far vi vuxna std emot ungdomsgéng vilket inte alltid kdnns tryggt
och sédkert! Da har vi barn 1 ndrheten och det ar ett stort problem.

Kommentar

Kommunen tar till sig ert yttrande! Kommunen arbetar med
trygghetaspekterna i flera ssmmanhang. Ert yttrande har sénts vidare till berord
verksamhet som hanterar trygghetsfragorna.

Planforslaget ger mojligheter till utveckling av fritidssysselsattningar. Berord
verksamhet som arbetar med foreningslivet har fatt ta del av Ert yttrande for att
pa sa vis fa vetskap av de behov som finns angdende isyta.

Privatperson 9, daterat 2023-12-04

Onskas boxningsgym

Kommentar

Tack for ert yttrande! Kommunen tar till sig av 6nskemaélet.

Privatperson 10, daterat 2023-12-30

Onskas mer finare hallar

Kommentar

Tack for ert yttrande! Kommunen tar till sig 6nskemalet.

Stallningstaganden

e Planbeskrivningen revideras utifrén yttranden bland annat angéende transporter,
avlastningszoner och plankostnader.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om Idrottshuset och dess
kulturhistoriska virden.

o Utvecklingsprogrammet revideras rorande syftet, idébeskrivning, belysning och
visuella skisser.

e Planforslaget revideras angéende trafik, parkering, G/C-strék, stadsodling, allmédnna
skolgérden samt in- och utfart till den nya byggritten dster om Torpavégen.

e Planbeskrivningen kompletteras med illustrationer over trafiklosningar, utformningar
over parkeringsomrdden, strdk, entréer etc.

e Plankartan byter ut totalhdjden mot nockhéjd for att mojliggora belysningsmaster
utan att behova reglera dess totalho;d.

SAMRADSREDOGORELSE 37



Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stillas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Angelika Lunnari
Planarkitekt
2025-05-26
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Bilaga 1, Karta till samhallsbyggnadsnamndens yttrande
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