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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for sportcentrum och
Torpagardet, Vanersborgs kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med utokat forfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och med
den 20 november 2023 — 15 januari 2024

Granskning med utdkat forfarande enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen har skett frén och
med 19 juni — 1 september 2025.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt till
berdrda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berdrda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfille att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att genomf6randet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstaende har inkommit med yttrande under granskningen:

Linsstyrelsen, daterat 2025-08-28 ........ccuooiiiiiiiriinieeeteeeeeeee et 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2025-00-30 ..........cccovveeiieeniieeniieeeieeeee, 4
Statens geotekniska institut, daterat 2025-07-02.........ccoooeieiiieenieeeiieeeieeere e 4
Trafikverket, daterat 2025-00-206 ..........ccoviiieeeiiriee et 5
Forsvarsmakten, daterat 2025-00-25.......uuuuuueieiiiiiiieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeereeaeesesreeeearaa——————.. 5
Polisen, daterat 2025-00-23........uuuueeieieieeeeeteeeeeteeeeeeeeeeeeereeeeeeeaeeeeeeeaererarer——a————.ree.——————————.. 5
Trollhdttan Energi Stadsnit, daterat 2025-00-19 .......ccooiiviiiiniiniiiinencceeceeecee 5
Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-09-02 ..........oeuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeees 5
Réaddningstjansten Fyrbodal, daterat 2025-09-02 ...........ccooiieeiiieeiieeeieecee e 5
Kommunstyrelsen, daterat 2025-10-15 ......cccuiiiiiiiiiiiieieeetee e 5
Milj6- och hilsoskyddsnamnden, daterat 2025-09-18 .........c.ccooviieeiieeiiieeieeeee e 5
Samhéllsbyggnadsndmnden, daterat 2025-10-02..........cccviiiiiieriieeiiieeieeeee e 7
Kultur- och fritidsndmnden, daterat 2025-08-21........uvvviviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeciieeeee e 7
Barn- och utbildningsndmnden, daterat 2025-09-02..........ccceverviiniininiiinienenieneeenen 7
Vinersborgs gymnastikforening, daterat 2025-08-21.......ccccoeeiiieeiiieniieeeieeeiee e 7
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Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommentarer
pa hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.

Lansstyrelsen, daterat 2025-08-28

Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § och nu kénda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan dérfér komma att provas av
Liansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen:

e Linsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir oldmplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphévs 1 strid med géllande bestimmelser

Diremot ér det inte uteslutet att:

e Bebyggelsen blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
méinniskors hilsa och sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Halsa och sikerhet

Fororenad mark

Linsstyrelsen anser inte att kommunen visat att det saknas behov av avhjilpandeédtgirder for
fororenad mark eller att det saknas behov av planbestammelser som stéller krav pa
avhjilpandedtgdrder i ett senare skede.

Den oversiktliga miljotekniska markundersokningen visar pa en heterogen fororeningsbild.
Markfororeningar har patréffats i samtliga de tre delomraden som undersokts. Halterna
overstiger Naturvardsverkets riktvirden for KM och for vissa parametrar &ven MKM
(uppgifterna 1 planbeskrivningen och den miljotekniska markundersdkningens
sammanfattning &r felaktiga i detta fall: dar anges att samtliga parametrar understiger
MKM).

Markfororeningar 6ver MKM forekommer dven i1 de 6versta jordlagren. I undersokningen
uppmanas kommunen att sdkerstélla att ferrokalk inte forekommer i den direkta markytan i
omrddet for sportcentrum och gymnasieskolan. Detaljplanen omfattar gymnasieskola,
idrottsanldggningar och parkmark, dvs. anvindningsdndamal dar barn och vuxna kan
komma i kontakt med de dvre jordlagren.

Kommunen behover sédkerstélla att marken édr lamplig for de aktuella anvindningsdndamal
(Skola, Idrott och lek samt Park/Natur). Som ett led i det behdver kommunen goéra en
riskbeddmning for att utreda vilka atgérder som kravs for att den planerade
markanvindningen ska kunna medges. Om atgidrderna behovs for att den planerade
markanvédndningen ska kunna medges sé ska dessa sikerstillas med en planbestimmelse,
alternativt ska atgdrderna vidtas innan planen faststélls. Alla steg i processen ska stimmas av
med tillsynsmyndigheten (Miljokontoret i Vénersborg).
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Léansstyrelsens utgangspunkt &r att &tminstone de omrdden som anvinds for Skola samt
Idrott och lek behover uppfylla kraven for KM. Infor markarbeten i fororenad mark ska en
anmaélan enligt §28 FMH goras till tillsynsmyndigheten.

Kommentar

Infor antagandet har en riskbeddmning angdende ferrokalk och de 6vriga
fororeningarna utforts. I jorden forekommer det forhdjda halter av PAH och
metaller. Halterna dverstiger riktvarden for KM och i enskilda fall MKM. Det
ar frimst metallerna som Overstiger virdena. De fororeningar som overstiger
viardena for MKM ér enskilda prover for kobolt och krom pa Torpagérdet och
Oden 1. Dock har det inte pavisats nigra halter av krom 6+ éver KM. Det visas
en lag urlakning, vilket indikerar pa att det ar partikelbundet.

I grundvattenanalyserna visar att metallféroreningarna till stor del &r
partikelbundet. Det géller for de prover som har hdgre halter i en uppsluten
analys och inte i den filtrerade analysen. Darmed &r metallfdroreningarna inte
16sa 1 vatten. Det begriansar generellt spridningen med grundvattnet. Kélla till
fororeningen inom samtliga fastigheter kan variera, men troligt beror
fororeningarna pa inkomna fyllnadsmassor. Ferrokalk har anvénts frimst pa
Frigg 1 och Oden 1 som utfyllnad. Det ir troligen orsaken till de férhdjda
kromhalterna. Sammantaget bedoms att spridningen fran samtliga fastigheter
som laga utifrdn de uppmétta halterna i grundvattnet och de utforda
laktesterna.

Overgripande ir att inga petroleumkolviten har uppmiitts ver laboratoriets
rapporteringsgrins. PAH och enskilda metaller har stillvis uppmatts over
MRR liksom enskilda parametrar 6ver KM/MKM. Utifran storstadsspecifika
riktvarden for skola och gronytor sétts intag av jord och hudkontakt med jord
till 365 dagar/ar for barn och vuxna. For omraden med hardgjorda ytor, Vidar
2, ar det 20 dagar/ar for barn och vuxna. Exponeringsrisken ar hogre for
omraden med gronytor &n omraden med vigbanor eller byggnader som ska
uppforas. Risken for exponeringen minskas ocksa med djupet. Vid berdkning
av platsspecifika riktvdrden anses marken inom Vidar 2, Oden 1 och Frigg 1 ha
nagot skyddsvirde da dessa omraden &r utfyllda med fyllnadsmassor till ett
djup pa 1-1,5 meter. Vidar 2 ir till stor del asfalterat. Inom Torpa 1:2 bedoms
markmiljon vara mer skyddsvird da det inte dterfinns nagra fyllnadsmassor. I
planbeskrivningen finns det tydligare beskrivning dverfororeningsbilden for
respektive fastighet.

Utifran denna information har kommunen infor antagandet kompletterat
plankartan med tva planbestimmelser. Dessa planbestimmelser ska sékerstélla
korrekt masshantering samt att oacceptabla miljo- och hilsorisker i samband
med exploatering/byggnation hanteras anstéindigt. Detta regleras via
bestimmelserna [a2] och [m1]. Regleringen [mi] innebér det att sanering ska
goras vid anldggande av dtgdrder som inryms inom stadsodling samt idrott
och lek. Bestimmelsen [a2] innebér att startbesked far inte ges for byggnation
forrdn fororeningarna har avhjdlpts till niva som medger planerad
markanvindning.

GRANSKNINGSUTLATANDE 3



Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2025-06-30

Lantméterimyndigheten har tagit del av planhandlingarna och noterar fljande.
Plankarta

Grundkartans linjer och beteckningar ir for framtridande i plankartan.

I plankartan har grundkartans linjer och beteckningar mestadels svart farg. Detta gor att det
blir svarare att sérskilja planskiktets granser och beteckningar frdn den information som
tillhor grundkartan. For att plankartan ska vara tillrackligt tydlig och lattlast behover det vara
uppenbart vilka beteckningar och grianser som tillhor planskiktet. Darfor bor fargen pa
grundkartans linjer och forslagsvis dndras till gra.

Servitut redovisas ej

Servitut 1580K-10/1997.1 och 1580K-10/1997.1, beldgna inom Vidar 1, redovisas inte i
grundkartan. Servitut 1487K-2017/65.1, beldget inom Arenan 1, redovisas inte i
grundkartan. Servitut behdver dven finnas med 1 teckenforklaringen.

Bestdmmelser pd plankartan

Pé flera stéllen redovisas egenskapsbestimmelserna 1 tit f6ljd utan mellanrum. For att 6ka
lasbarheten bor mellanrum finnas mellan bestimmelserna.

Forklaringen till bestimmelsen nl verkar sakna ord ’Parkering ska placeras”.
Ett omrade saknar bestimmelser da hanvisningspil saknas.
Beskrivning

Planforslagets pdverkan péd fastighetsindelningen

Pé sida 60 dér paverkan pa fastighetsindelningen for Vidar 1 beskrivs saknas gul markering
av omrade med PARK.

Réttigheter
Oden 1

Sedan 2025-06-10 finns ytterligare ett avtalsservitut som belastar Oden 1, D-2025-
00203381:1.

Vidar 1

Sedan 2024-07-17 finns ytterligare ett avtalsservitut som belastar Vidar 1, D-2024-
00230348:1.

Pé sida 67 skrivs felaktigt att servitut 1580K-10/1997.2 ligger pa Oden 1 och Vidar 1.
Servitutet belastar endast Vidar 1.

Kommentar
Planhandlingarna revideras utifran Ert yttrande.

Statens geotekniska institut, daterat 2025-07-02

Inga invdndningar mot planforslaget.

GRANSKNINGSUTLATANDE 4



Trafikverket, daterat 2025-06-26

Inget att erinra.

Forsvarsmakten, daterat 2025-06-25

Detaljplaneforslaget innebir inte hoga objekt utifran riksintresseomraden paverkansomréade
for vaderradar och stoppomrade for hoga objekt samt MSA-omrade. Forsvarsmakten har
dérfor valt att inte handlat denna remiss vidare.

Polisen, daterat 2025-06-23

Inget att erinra sa linge fordndringarna inte paverkar tryggheten, trafikflodet och
trafiksdkerheten negativt.

Kommentar

De aspekter som Ni ndmner har utretts under detaljplanearbetet och
genomforandet av den Onskade atgirden ska forbéttra mojligheterna att skapa
ett tryggt samhaélle.

Trollhattan Energi Stadsnat, daterat 2025-06-19

Inget att erinra.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-09-02

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare synpunkter som framforts i samrad och
fortsatt dialog mellan kommunen och Vattenfall Eldistribution har beaktas och har ddrmed
inget mer att tilldgga i1 drendet.

Raddningstjansten Fyrbodal, daterat 2025-09-02

Réaddningstjansten Fyrbodal har tagit del av handlingarna géllande granskning for detaljplan
for sportcentrum och Torpagérdet och har inget att erinra.

Kommunstyrelsen, daterat 2025-10-15

Kommunstyrelsen avstér yttrande i1 granskning av detaljplan for Sportcentrum och
Torpagirdet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2025-09-18

Natur

Granskningshandlingen har till stora delar anpassats efter tidigare yttranden dver natur,
vilket dr positivt. Det bor dock goras vissa fortydliganden. I texten om invasiva arter kan det
med fordel dven hinvisas till Naturvardsverkets och Havs- och vattenmyndighetens
metodkatalog, vilken 16pande uppdateras med ny kunskap. Nar det géller belysning bor det
forklaras kort varfor det dr viktigt att anpassa belysningen med avseende pa djurlivet, for att
pa sé sitt oka forstdelsen for varfor atgérden bor genomforas. Det ér positivt att
ekosystemtjanster lyfts och att det visas pa forutsattningar att stiarka dessa.

Gillande trdd anges 1 planbestimmelser att det krdvs marklov for att filla trdd samt att trad
endast far fdllas om det &r sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk. Planbestimmelserna géller dock
enbart inom tva mindre parkytor. Det dr positivt om det gar att ha motsvarande
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bestimmelser 1 6vriga parkytor, &tminstone for trddrader och vuxna trdd. Planbeskrivningen
anger att parkytor ska utvecklas pa olika sitt, vilket bland att kan gynna biologisk méngfald
och gron infrastruktur. Men hur sikerstills att detta sker? Om forslagen for parkytorna inte
genomfors finns risk att gronstrukturen forsdmras eftersom gréna ytor tas i ansprék for
besdksanldaggningar, vilket smalnar av straken. Om da traden ocksa riskerar att tas ned sa
kan det leda till ytterligare en negativ fordndring istillet for den positiva som ser att vara
intentionen med det som foreslas i planbeskrivningen.

Fororenade omrdden

Vid den oversiktliga miljotekniska markundersokningen har det noterats att ferrokalk har
anvéants for utfyllnad inom delar av Frigg 1 och Oden 1. Milj6- och hélsoskyddsndmnden
avser darfor att fatta beslut om markrestriktioner for dessa fastigheter. Det innebér bland
annat att avhjdlpandeatgirder inte far ske inom fastigheterna utan att forst inkomma med en
anmilan om detta till nimnden. Ovriga griv- och markarbeten som inte ir
avhjédlpandeatgérder, men som énda kan innebdra risk for spridning eller exponering av
fororeningar, fir inte ske inom fastigheterna utan att forst inkomma med en underrittelse till
ndmnden.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information angdende anpassad
belysning for djurlivet samt hénvisning till metodkatalogerna for hanteringen
av de invasiva arterna.

Angéende triden och planbestimmelser anses de berdrda traden vara
bevarandevérda. Dels for att de stér pé rad, dels att de ar dldre. De flesta traden
inom planomradet 4r nyligen planterade och anses inte ha det vérdet att de ska
beroras av planbestimmelser. Till detaljplanen finns ett Utvecklingsprogram
som beréttar hur parkomradena/de grona omrédena ska utvecklas inom
planomradet. Det dr det dokumentet som kommer ligga till grund nér
planomridet vidareutvecklas. Sedan kan det uppsta skillnader, men oftast beror
det pa den tiden som atgéarden gors, arbetsmetoder utvecklas med tiden och
fordndras.

Infor antagandet har en riskbedomning utforts angéende ferrokalken.
Planhandlingarna uppdateras utifran de slutsatser som framkommer av
utredningen. Pa plankartan finns det tva planbestimmelser som reglerar
saneringen infor exploatering; [m;] och [az]. Planbestimmelsen [m;] innebér
att sanering ska goras vid anldggande av atgarder som inryms inom stadsodling
samt idrott och lek. Den andra regleringen, [a2], innebér att startbesked inte fas
ges for byggnation forrdn fororeningarna har avhjélpts till nivdn som medger
planerad markanvéndning.
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Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2025-10-02

Under samrédet lyfte forvaltningen framfor allt behovet av ytterligare byggrétter. Denna
frdga har stimts av med de verksamheter som dr verksamma inom sportcentrum, och det har
bekriftats att det aktuella planforslaget tillgodoser deras behov.

Efter samradet har forvaltningen fortsatt arbetet med mindre justeringar och anpassningar i
planforslaget med fokus pa vissa specifika fragor, bland annat trafikfloden, i syfte att
mojliggora en sé dandaméalsenlig och effektiv anvdndning av omradet som mojligt.

Gatuenheten har dven tagit fram kostnadsberdkningar for utbyggnad av den allménna platsen
1 enlighet med gestaltningsprogrammet. Om planen vinner laga kraft, behover
investeringsmedel avsittas for att kunna genomfora planen med utbyggnad av den allminna
platsen. Fullt utbyggt enligt gestaltningsprogrammet ar kostnaden estimerat till ca

375 000 000 kr. I dagsldget, kan utbygganden inte ske inom gatuenhetens
investeringsbudget utan en utdkad budget behdvs for att klara av utbyggnaden av den
allmédnna ytan inom planomradet. Gatuenhetens arliga driftbudget méste ocksa utokas med
ca 1276 000 kr.

Kultur- och fritidsnamnden, daterat 2025-08-21

Kultur- och fritidsndmnden avstér att yttra sig pa planforslaget ’detaljplan for sportcentrum
och Torpagirdet” under granskningsperioden. Kultur- och fritidsndmnden har yttrat sig
under samradet med forslag till forandringar och har inga ytterligare synpunkter att 1dmna
under granskningen.

Barn- och utbildningsnamnden, daterat 2025-09-02

Barn- och utbildningsndmnden star fast vid tidigare yttrande som bland annat betonar vikten
av att ytor skapas for spontanidrott, till exempel 1 form av multiarenor som kan nyttjas av
bade skolor och allménhet, och att insatser genomfors for 6kad trafiksakerhet, trygghet och
trivsel 1 omrddet. Ndmnden ser att det svar som givits pa tidigare yttrande &r positivt och
ndmnden stiller sig fortsatt positiv till detaljplanen for sportcentrum och Torpagérdet.

Vanersborgs gymnastikforening, daterat 2025-08-21

Vinersborgs gymnastikforening vill under granskningsskedet aterigen trycka pé vikten av
okad byggritt for Gymmixhallen. Vad vi kan utldsa av planforslaget finns sddan mojlighet
vilket vi ser som mycket positivt. I dvrigt hinvisar vi till vért yttrande som skickades in
under samradet.
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Stallningstaganden

Planbeskrivningen kompletterar avsnittet om Rdttigheter och Planforslagets
pdaverkan pd fastighetsindelningen utifrin kommunala lantméterimyndighetens
yttrande.

Plankartan kompletteras utifran kommunala lantméterimyndighetens yttrande.
Plankartan kompletteras med planbestimmelser som reglerar hanteringen av
fororeningarna i samband med exploatering.

Planbeskrivningen kompletteras med utvecklande information rérande fororeningar
pa utvalda fastigheter inom planomrédet, se Risk for féroreningar.

Avsnittet Invasiva arter kompletteras utifran miljo- och hilsoskyddsndgmndens
yttrande.

Planbeskrivningen kompletterades med information om anpassad belysning for
djurlivet utifrdn milj6- och hilsoskyddsndmndens yttrande.

Den fortsatta planprocessen

Milj6- och byggnadsforvaltningen 6verlamnar detaljplaneforslaget till
byggnadsndmnden/kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap 27 § plan- och

bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Angelika Lunnari
Planarkitekt
2026-02-16
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